Sinteza Raspunsurilor Grupului de Profesionisti privind Actualizarea
PUG Creteni

In contextul procesului de actualizare a Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Creteni, o
consultare aprofundata a fost derulata in randul grupului de profesionisti — urbanisti, arhitecti,
ingineri si experti din administratia publica. Perspectiva acestui grup este esentiala pentru a

asigura fundamentarea tehnica, realismul si coerenta viziunii de dezvoltare a localitatii.

Analiza porneste de la recunoasterea contextului specific al comunei Creteni, marcat de o dualitate
intre valoarea patrimoniului sau viticol si cultural si necesitatea stringenta de modernizare a
infrastructurii, de revitalizare economica si de contracarare a declinului demografic. In acest
cadru, consultarea a urmarit testarea fezabilitatii tehnice a directiilor strategice, identificarea
potentialelor blocaje normative sau procedurale si colectarea de solutii specializate la problemele

structurale.

Opiniile tehnice consolidate in prezentul document vor sta la baza definirii viitoarelor reglementari
urbanistice, de la stabilirea indicatorilor (POT, CUT) si delimitarea zonelor functionale, la
ierarhizarea investitiilor si normele de protectie a patrimoniului. O atentie deosebitd a fost
acordata unor aspecte critice precum integrarea proiectelor finantate prin PNRR, managementul

riscurilor naturale si valorificarea sitului Natura 2000 "Dealurile Dragasaniului".

Sinteza de fatd este structurata pe 16 tematici fundamentale, derivate dintr-o analizd metodologica

aprofundata, care acopera toate dimensiunile relevante pentru dezvoltarea durabila a comunei.
Cadrul Tematic al Analizei:

1. MAPARE INFORMATII PRIMARE PUG (Date administrative, teritoriale, demografice)
2. SUPORT TERITORIAL (Relief, geologie, calitatea solurilor)

3. MEDIU NATURAL SI CLIMA (Calitatea aerului, biodiversitate, adaptare climatici)

4. HIDROLOGIE SI RISCURI (Resurse de ap4, riscuri de inundatii si alunecari)

5. FOND CONSTRUIT SI MORFOLOGIE URBANA (Starea clidirilor, indicatori
urbanistici)

6. LOCUIRE SI HABITAT (Tipologii, necesar de locuinte, politici sociale)
7. MOBILITATE SI ACCESIBILITATE (Infrastructura rutiera, transport public, siguranta)

8. INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA (Api, canalizare, gaze, electricitate,
telecom)

9. DOTARI URBANE SI SERVICII (Educatie, sanatate, cultura, sport, comert)

10. PATRIMONIU SI CULTURA (Monumente istorice, arhitectura traditionald, turism)
11. ECONOMIE SI ACTIVITATI PRODUCTIVE (Agricultura, investitii, antreprenoriat)
12. SPATII VERZI SI PEISAJ (Sistem de spatii verzi, infrastructura verde-albastra)
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13. COEZIUNE SOCIALA SI PARTICIPARE PUBLICA (Echitate, incluziune, sigurant)

14. VIZIUNE SI PRINCIPII DE DEZVOLTARE (Strategie pe termen lung, proiecte
prioritare)

15. FINALIZARE SI IMPLEMENTARE PUG (Proces de avizare, RLU, monitorizare)

16. REGLEMENTARE DERIVATA SI APLICABILITATE SPATIALA (UTR-uri, simulare
conformitate)

Sinteza Opiniilor Tehnice ale Grupului de Profesionisti

Prezentul document consolideaza perspectivele tehnice ale grupului de profesionisti (urbanisti,
arhitecti, ingineri, consultanti si personal din administratia publicd) cu privire la directiile
strategice si provocdrile specifice actualizarii Planului Urbanistic General al comunei Creteni.
Fiecare tema este analizata prin prisma consensului majoritar, a opiniilor divergente si a unei

viziuni armonizate, menita sa fundamenteze viitoarele reglementari.
Tema: Starea documentatiilor urbanistice existente (TMo03_CTVo1)

« Consonanta: O majoritate covarsitoare, de peste 90% dintre experti, considera ca actualul
Plan Urbanistic General, fiind expirat, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, nu mai corespund realitatilor tehnice si juridice actuale. Acest cadru normativ
depasit este perceput ca un obstacol major in calea unei dezvoltari coerente, generand
blocaje si inconsecvente in procesul de autorizare a constructiilor.

« Disonanta: Disonanta, desi minoritara, a constat in opinia ca, in absenta unui document
nou, PUG-ul expirat ofera totusi o bazd minima de reglementare, fiind preferabil unui vid
normativ total.

« Armonizare (raspuns colectiv): Prin armonizarea perspectivelor, raspunsul colectiv
este ca actualizarea PUG-ului este o urgenta absoluta. Desi cadrul existent ofera o minima
predictibilitate, acesta este fundamental inadecvat pentru a gestiona provocarile actuale si
viitoare. Noul PUG trebuie sa aduca claritate, sa se alinieze la legislatia recenta si sa ofere
un instrument flexibil si robust pentru o dezvoltare controlata si durabila.

Tema: Caracteristici topografice si geotehnice (TMo1_CTVo02)

« Consonanta: Existd un consens total (100%) in randul profesionistilor privind
obligativitatea realizarii unor studii geotehnice de detaliu pentru toate zonele propuse spre
extinderea intravilanului. Acest consens reflectd constientizarea riscurilor asociate
reliefului colinar al comunei.

« Disonanta: Nu au existat opinii disonante pe aceasta tema, subliniind importanta unanim
recunoscuta a sigurantei constructiilor in zone cu potential de instabilitate a terenului.

+ Armonizare (raspuns colectiv): Rispunsul colectiv este ferm: nicio extindere a
intravilanului nu trebuie aprobata fara o fundamentare geotehnica riguroasa. Noul PUG
trebuie sa impuna, prin RLU, obligativitatea studiilor de detaliu si s delimiteze clar zonele
curisc, conditionand sau interzicand construirea acolo unde siguranta nu poate fi garantata.

Tema: Biodiversitatea si ariile naturale protejate (TMo2_CTVo03)
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Consonanta: Aproximativ 70-80% dintre experti considera ca reglementarile actuale
pentru situl Natura 2000 "Dealurile Dragasaniului" nu sunt suficient de clare. Aceasta
ambiguitate este vazuta ca un obstacol atat pentru dezvoltarea economica (ex: turism), cat
si pentru o protectie eficienta a patrimoniului natural.

Disonanta: Opiniile disonante au sugerat ca reglementarile existente sunt, in teorie,
suficiente, dar problema consta in lipsa de expertiza la nivel local pentru interpretarea si
aplicarea lor corecta.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva armonizata este ca noul PUG trebuie sa
"traduca" reglementarile generale ale sitului Natura 2000 in reguli urbanistice specifice si
aplicabile la nivel de parcela. Este necesar un ghid clar care sa defineasca ce tipuri de
activitati economice sunt compatibile si in ce conditii, transformand astfel situl dintr-o
constrangere perceputa intr-o oportunitate reala de dezvoltare durabila.

Tema: Adaptarea la schimbarile climatice (TMo4_CTVo03)

Consonanta: O larga majoritate a profesionistilor (aproximativ 80-90%) considera ca
implementarea unui sistem de management al apelor pluviale, bazat pe infrastructura
verde, este fezabila atat tehnic, cat si economic la scara comunei Creteni.

Disonanta: Disonanta a fost exprimata de cei care au ridicat problema costurilor initiale
ridicate si a capacitatii administrative a UAT de a implementa si intretine un astfel de sistem
complex.

Armonizare (raspuns colectiv): Rispunsul colectiv este cd, desi fezabild si necesara,
implementarea infrastructurii verzi pentru managementul apelor pluviale trebuie abordata
etapizat. Noul PUG trebuie sa prevada un plan pe termen lung, cu solutii adaptate la
specificul local (ex: santuri inierbate, bazine de retentie mici), si sa identifice surse de
finantare externe pentru a sprijini efortul bugetului local.

Tema: Protejarea peisajului cultural (TMo2_CTV10)

Consonanta: Consensul este absolut (100%) in favoarea ideii ca RLU sa impuna un ghid
de proiectare (Baukultur) cu reguli stricte privind materialele si volumetria pentru
constructiile noi din zonele cu valoare peisagistica, precum frontul viticol.

Disonanta: Pe aceasta tema nu s-au inregistrat opinii disonante, ceea ce indica o
recunoastere unanima a valorii peisajului si a necesitatii protejarii sale active.

Armonizare (raspuns colectiv): Vocea colectivd a expertilor este clard: protejarea
peisajului viticol, ca element de identitate si resursa economica, este non-negociabila. Noul
RLU trebuie sa includa un capitol distinct sau un ghid anexat cu principii si reguli clare de
insertie a noilor constructii in peisaj, promovand materiale traditionale si o volumetrie
adaptata specificului local.

Tema: Infrastructura rutiera si starea drumurilor (TMo1_CTVo07)

Consonanta: Perspectiva majoritara (aproximativ 50-60%) identifica finantarea
insuficientd si capacitatea administrativd redusa a UAT drept principalele provocari in
modernizarea infrastructurii rutiere.

Disonanta: O parte semnificativd a expertilor a subliniat calitatea scazuta a lucrarilor de
executie si problemele legate de clarificarea regimului juridic al drumurilor ca fiind cauze la
fel de importante.
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Armonizare (raspuns colectiv): Prin armonizarea perspectivelor, se contureaza o
problema sistemica. Nu este vorba doar de lipsa banilor, ci si de un management defectuos
al intregului proces. O abordare strategica trebuie sa includa, pe langa atragerea de fonduri,
si clarificarea cadastrala a retelei de drumuri, cresterea capacitatii tehnice a primariei si
impunerea unor standarde de calitate mult mai ridicate in executia lucrarilor.

Tema: Atragerea investitiilor si crearea de zone economice (TMo3_CTV11)

Consonanta: Cea mai sustinuta optiune, cu aproximativ 40-50% din preferinte, este
dezvoltarea unei zone pentru micd productie nepoluantd, axati pe procesare agro-
alimentara, care ar valorifica potentialul agricol local.

Disonanta: Opiniile disonante s-au distribuit relativ echilibrat intre crearea unei
platforme logistice cu acces la DN67B, dezvoltarea unui parc pentru energii regenerabile si
dedicarea unei zone exclusive serviciilor si turismului, fiecare reflectand o alta viziune de
dezvoltare.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv sugereaza o strategie de
diversificare economica prudenta. Prioritatea ar trebui sd fie consolidarea sectorului agro-
alimentar prin facilitarea aparitiei unor unititi de procesare. In paralel, PUG-ul ar trebui s
rezerve un areal strategic, cu acces la drumul national, pentru o viitoare platforma logistica
sau alte activitati economice, conditionand dezvoltarea acestuia de existenta utilitatilor.

Tema: Procesul de avizare a documentatiilor de urbanism (TMo1_CTV15)

Consonanta: Aproximativ 60-70% dintre profesionisti considera ca timpul indelungat de
obtinere a avizelor de la autoritdti si legislatia neclara si interpretabila sunt principalele
obstacole in procesul de avizare in mediul rural.

Disonanta: O minoritate semnificativa a atras atentia asupra lipsei de corelare intre bazele
de date (cadastru, urbanism) si asupra expertizei tehnice limitate la nivelul administratiilor
locale ca fiind probleme la fel de grave.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva armonizata indica o problema complexa,
legata atat de cadrul legislativ si birocratic central, cat si de deficiente la nivel local. Solutia
pe termen lung implica simplificarea legislatiei, dar, pe termen scurt, noul PUG poate
contribui prin digitalizare (crearea unui GIS public) si prin elaborarea unor reglementari
extrem de clare si neinterpretabile, care sa reducd necesitatea unor avize multiple si
subiective.

Tema: Infrastructura verde-albastra (TMo3_CTV12)

Consonanta: Existd un consens puternic (aproximativ 80%) in favoarea unei abordari
integrate, care sa combine in mod echilibrat functiunile de agrement, protectie si agricultura
pentru coridorul verde-albastru al paraului Pesceana.

Disonanta: Opiniile disonante au tins sa prioritizeze o singura functiune, fie cea de
protectie (consolidarea malurilor), fie cea de agrement (piste de biciclete), considerand ca
un mix de functiuni ar putea duce la conflicte de utilizare.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv validat este cd PUG-ul trebuie sa
trateze coridorul paraului Pesceana ca pe o infrastructura verde-albastra multifunctionala.
Zonificarea pe tronsoane este solutia: anumite sectoare pot fi dedicate protectiei
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biodiversitatii, altele amenajate pentru agrement, iar in zonele agricole se pot integra solutii
pentru micro-irigatii, asigurand astfel o coexistenta armonioasa a tuturor functiunilor.

Tema: Calitatea spatiilor publice si a imaginii urbane (TMo4_CTVo5)

Consonanta: Majoritatea relativd a expertilor (aproximativ 40-50%) considera ca
infiintarea unei comisii tehnice de urbanism cu rol de avizare estetica si crearea unui ghid
de arhitectura locald cu recomandari sunt cele mai eficiente instrumente pentru controlul
calitatii arhitecturale.

Disonanta: O parte dintre respondenti favorizeaza o abordare mai rigida, prin impunerea
unui regim de inaltime si a unor indicatori POT/CUT stricti, in timp ce o alta parte considera
suficienta interdictia anumitor materiale de finisaj.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva de sinteza este cd un control eficient
necesita o combinatie de instrumente. RLU trebuie sa stabileasca reguli clare si stricte
privind regimul de inéltime si retragerile. Aceste reguli trebuie completate de un ghid de
arhitectura care sa ofere recomandari pozitive (nu doar interdictii). Pentru proiectele
importante sau din zonele protejate, avizul unei comisii tehnice specializate este esential
pentru a asigura calitatea si integrarea in context.

Tema: Digitalizarea PUG si accesul la informatii (TMo4_CTV15)

Consonanta: Existd un consens cvasitotal, de peste 90%, in randul grupului de
profesionisti, care considera digitalizarea completa a PUG si crearea unui portal GIS public
ca fiind "foarte importante". Aceasta perspectivi subliniazad necesitatea critici a
transparentei si eficientei in urbanismul modern.

Disonanta: Nu s-au inregistrat opinii disonante semnificative, indicand o recunoastere
unanima a beneficiilor aduse de tehnologia digitala in planificarea urbana.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva colectiva este ferma: digitalizarea nu este
o optiune, ci o componenta esentiald a unui PUG modern si functional. Crearea unui portal
GIS public este considerata instrumentul principal pentru a asigura transparenta procesului
de autorizare, pentru a reduce birocratia si pentru a oferi tuturor actorilor (cetateni,
investitori, administratie) un acces rapid si neechivoc la reglementarile urbanistice.

Tema: Impactul introducerii retelei de gaze naturale (TMo3_CTVo08)

Consonanta: O majoritate covarsitoare a expertilor, estimatd la 80-90%, crede ca
proiectul de introducere a gazelor naturale va influenta "in mare masura" si in mod pozitiv
dezvoltarea economica pe termen mediu a comunei.

Disonanta: O disonantd minora poate fi atribuita unei perspective mai precaute privind
ritmul de adoptare si impactul imediat asupra diversificarii economice, insa nu exista o
opozitie fundamentala la proiect.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv este ca introducerea retelei de gaze
naturale este un proiect strategic cu rol de catalizator. Se anticipeaza nu doar o crestere a
calitatii vietii, ci si un impuls major pentru mediul de afaceri, devenind un factor de
atractivitate pentru investitii in sectoare precum productia agro-alimentara sau turismul.

Tema: Zonificarea prin Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) (TMo1_CTV16)
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Consonanta: Consensul este absolut (aproape de 100%) privind necesitatea crearii unor
UTR-uri distincte pentru zonele viticole traditionale, cu reglementari specifice care sa
protejeze peisajul.

Disonanta: Nu au fost identificate opinii divergente, ceea ce subliniaza valoarea unanim
recunoscuta a peisajului viticol ca parte a identitatii si a capitalului economic al comunei
Creteni.

Armonizare (raspuns colectiv): Grupul de profesionisti considera ca protejarea
peisajului viticol este non-negociabila. Crearea de UTR-uri dedicate, cu un set de reguli
stricte, dar clare, este vazuta ca principalul instrument tehnic prin care PUG-ul poate
asigura conservarea acestui patrimoniu valoros, permitand in acelasi timp o dezvoltare
controlata si compatibila.

Tema: Gestionarea asezarilor informale (TMo4_CTV06)

Consonanta: Aproximativ 60-70% dintre experti considera analiza asezarilor informale
ca fiind o tema relevanta spre foarte relevanta in contextul rural. Aceasta indica o intelegere
a fenomenului ca fiind o realitate ce nu poate fi ignorata.

Disonanta: O minoritate considerd tema ca fiind "deloc relevanta”, probabil pe fondul
unei perceptii ca fenomenul este marginal si nu reprezinta o prioritate pentru o comuna
rurala.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva armonizata este ca, desi nu reprezinta o
criza imediata, analiza si reglementarea asezarilor informale sunt o componenta necesara a
unui PUG cuprinzator. Abordarea fenomenului in faza incipienta este o masura de buna
planificare, care previne dezvoltarea unor probleme sociale si de infrastructura complexe
pe termen lung si asigura o dezvoltare echitabila pentru toti locuitorii.

Tema: Mecanisme de implementare si monitorizare (UIPUG) (TMo3_CTV15)

Consonanta: O majoritate puternica a profesionistilor considera "foarte fezabila"
implementarea unui sistem de monitorizare post-PUG, bazat pe indicatori de performanta
(KPI) urmariti anual.

Disonanta: Eventualele rezerve, desi neexprimate explicit in date, ar putea fi legate de
capacitatea administrativa a UAT de a sustine un astfel de proces pe termen lung, dar nu de
fezabilitatea tehnica a conceptului.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv este cd un PUG modern nu se
incheie la momentul aprobarii. Implementarea unui sistem de monitorizare cu KPI este
considerata nu doar fezabila, ci si esentiala pentru a transforma PUG-ul dintr-un document
static intr-un instrument de management activ al teritoriului, care permite ajustari si
corectii periodice.

Tema: Regulamentul Local de Urbanism (RLU) (TMo2_CTV15)

Perspectiva tehnica dominanta: Cea mai urgenta modificare necesara in RLU pentru
a stimula investitiile este corelarea strictd a Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR) cu
realitatea juridica si fizicd din teren, concomitent cu eliminarea disfunctionalitatilor si a
prevederilor neclare care genereaza blocaje in procesul de autorizare.

Tema: Valorificarea patrimoniului prin turism (TMo3_CTV10)
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Propunere tehnica centrala: Pentru integrarea Bisericii de lemn "Sf. Voievozi" intr-un
circuit turistic regional, masura concreta unanim sustinuta este implementarea unui sistem
de semnalizare specifica (indicatoare turistice rutiere si locale) si promovarea activa a
monumentului pe hartile digitale (ex: Google Maps, Waze), pentru a creste vizibilitatea si
accesibilitatea.

Tema: Necesarul de locuinte si extinderea intravilanului (TMo2_CTVo06)

Masura de reglementare propusa: Pentru a descuraja extinderea necontrolata a
intravilanului ("urban sprawl") in zonele agricole valoroase, se propune o reglementare
urbanistica ferma care sa permita dezvoltarea exclusiv in zone compacte, clar delimitate in
PUG, adiacente zonelor deja construite si deservite de infrastructura.

Tema: Starea si calitatea fondului construit (TMo1_CTVo5)

Solutie de reconversie viabila: Pentru cladirile neutilizate din fostele CAP-uri,
functiunea considerata cea mai compatibild si viabila, avand in vedere contextul economic
si potentialul zonei, este reconversia citre agroturism sau crearea unor spatii pentru
evenimente (private sau comunitare).

Tema: Cadrul strategic si proiectele in derulare (PNRR) (TMo4_CTVo1)

Oportunitate de valorificare: Potentialul generat de apropierea de municipiul
Dragasani (centru polarizator) poate fi valorificat printr-o reglementare PUG care sa
stimuleze dezvoltarea de zone rezidentiale de calitate si sa prioritizeze modernizarea
infrastructurii de transport pentru a creste mobilitatea si a facilita naveta.

Tema: Calitatea si protectia solurilor agricole (TMo2_CTVo02)

Consonanti: In situatia ipotetici a unui PUZ pentru un parc fotovoltaic pe teren agricol
de calitate, dar neirigat, opinia majoritara a profesionistilor este "Depinde".

Disonanta: O minoritate a exprimat un "Nu" ferm, indicand o prioritate absolutad acordata
protectiei terenului agricol, indiferent de context.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva armonizata este ca decizia nu poate fi una
automata, ci trebuie fundamentata pe o analiza de oportunitate. Un aviz favorabil ar fi
conditionat de o justificare solidd care sa demonstreze ca beneficiul economic si energetic
pe termen lung depaseste pierderea potentialului agricol, luand in calcul si alternativele de
amplasare.

Tema: Dinamica demografica si infrastructura educationala (TMo2CTVo1i /
TMo01CTVo09)

Consonanta: O larga majoritate a expertilor sustine reconversia unei scoli care nu mai
indeplineste pragul de functionare intr-un centru social pentru varstnici.

Disonanta: Opiniile divergente, exprimate prin "Depinde", sugereaza necesitatea unei
analize mai aprofundate a nevoilor comunitare, pentru a evalua si alte posibile functiuni
alternative.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv este ca adaptarea infrastructurii
publice la noile realitati demografice este un principiu de buna gestiune. Reconversia intr-
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un centru social pentru varstnici este o solutie pragmatica si socialmente necesara, care
raspunde direct procesului de imbatranire a populatiei.

Tema: Alimentarea cu apa si sistemul de canalizare (TMo1_CTVo08)

Consonanta: Existd un consens absolut (unanim) in randul profesionistilor pentru a
sustine o reglementare care sa conditioneze autorizarea constructiilor noi de racordarea
prealabila la reteaua de canalizare.

Disonanta: Nu s-au inregistrat opinii disonante pe aceasta tema.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva colectivd este ferma: conditionarea
autorizarii de racordarea la reteaua de canalizare este 0 masura de sanatate publica si de
protectie a mediului, absolut necesara pentru o dezvoltare moderna si durabild, chiar daca
implica costuri initiale mai mari pentru proprietari.

Tema: Prioritizarea investitiilor intre infrastructura agricola si cea de agrement
(TMo01CTVo7 / TM01CTV12)

Consonanta: Majoritatea covarsitoare a profesionistilor a optat pentru raspunsul
"Depinde", indicand ca o decizie de prioritizare intre modernizarea drumurilor agricole si
amenajarea unui parc central nu poate fi luata in abstract.

Disonanta: Opiniile ferme, desi minoritare, s-au impartit intre prioritizarea absoluta a
drumurilor agricole (ca motor economic) si a parcului (ca element esential pentru calitatea
vietii).

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva profesionald armonizatd este ca ambele
tipuri de investitii sunt necesare, dar oportunitatea lor este contextuala. Decizia finala nu
este una de principiu urbanistic, ci una politico-administrativa, ce trebuie fundamentata pe
o analiza multi-criteriala la momentul respectiv: starea infrastructurii, sursele de finantare
disponibile, impactul social si economic estimat. PUG-ul trebuie sa creeze cadrul pentru
ambele, dar ierarhizarea specifica a proiectelor trebuie sa rimana un instrument flexibil al
administratiei locale.

Tema: Derogari de la regimul de inaltime pentru beneficii publice (TMo3_CTVo5)

Consonanta: Similar cu tema prioritizarii investitiilor, raspunsul dominant in randul
expertilor este "Depinde", subliniind cd o astfel de derogare nu poate fi aprobata sau
respinsa automat.

Disonanta: O parte a profesionistilor a exprimat un "Nu" categoric, argumentand ca
regulile urbanistice trebuie respectate cu strictete pentru a asigura predictibilitatea. O alta
parte, mai mica, a fost de acord, considerand beneficiul public un argument suficient.

Armonizare (raspuns colectiv): Raspunsul colectiv este ca o derogare de la regimul de
inaltime este acceptabila, dar numai in conditii exceptionale si printr-un proces transparent
si riguros documentat (ex: elaborarea unui PUZ). Beneficiul public oferit in schimb (ex: un
scuar public) trebuie sa fie clar cuantificat, iar impactul negativ al derogarii asupra zonei
trebuie analizat si minimizat. Flexibilitatea este necesara, dar ea nu trebuie sa insemne
arbitrar, ci o exceptie bine fundamentata tehnic si justificata public.

Tema: Implicarea profesionala in procesul de planificare si implementare
(TMo03CTV13 / TM04CTVo1 / TMo3_CTV15)
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Consonanta: O majoritate foarte larga a profesionistilor si-a exprimat disponibilitatea de
a se implica activ si voluntar in procesul de planificare si monitorizare. Consensul este
aproape unanim privind utilitatea intalnirilor periodice intre echipa de elaborare si
comunitatea de experti.

Disonanta: Disonanta, reprezentata de un numar mic de raspunsuri negative, este mai
degraba o reflectare a constrangerilor de timp individuale, decat o opozitie de principiu.

Armonizare (raspuns colectiv): Perspectiva armonizatd este ca exista o resursa
valoroasa de expertiza si bunavointa in comunitatea profesionald, care trebuie valorificata.
Se recomandd ca administratia locald si echipa de elaborare a PUG sa institutionalizeze
aceasta colaborare prin crearea unor grupuri de lucru tematice si organizarea unor
consultari periodice, transparente, pe tot parcursul procesului de planificare si, ulterior, de
monitorizare a implementarii.

Tema: Utilitatea unui sistem digital de pre-verificare a conformitatii (TMo3_CTV16)

Consonanta: Consensul este absolut (unanim) in randul profesionistilor: un sistem digital
care ar permite simularea conformitatii unui proiect cu reglementarile PUG ar fi un
instrument "util" spre "foarte util".

Disonanta: Nu s-au inregistrat opinii disonante pe aceasta tema.

Armonizare (raspuns colectiv): Vocea colectiva a expertilor este un mandat clar pentru
digitalizare. Implementarea unui astfel de sistem de pre-verificare este considerata o
evolutie naturald si necesarda a portalului PUG-GIS. Un astfel de instrument ar aduce
beneficii majore intregului proces de autorizare: ar creste eficienta, ar reduce numarul de
erori, ar spori transparenta si ar oferi predictibilitate atat pentru proiectanti, cat si pentru
investitori.
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