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CADRUL TEMATIC ȘI METODOLOGIC AL ELABORĂRII CHESTIONARELOR 

Localitatea: Comuna Crețeni, Județul Vâlcea 

@VEGO_2025 [metodologia USTGU] 

    Introducere 

Prezentul document stabilește cadrul tematic pentru elaborarea chestionarelor de 

consultare publică în vederea actualizării Planului Urbanistic General (PUG) al 

comunei Crețeni. Metodologia, conform standardelor USTGU, se bazează pe o analiză 

semantică a documentelor strategice și a contextului local pentru a deriva 16 tematici 

fundamentale, fiecare detaliată în 4 teme specifice. Acest proces asigură o acoperire 

completă a problematicilor urbanistice și o structură coerentă pentru colectarea 

opiniilor de la cele trei grupuri țintă principale: cetățeni (CET), investitori (INV) și 

profesioniști (PRO). 

Contextul specific al comunei Crețeni este marcat de o dualitate definitorie: pe de o 

parte, o moștenire istorică și agricolă valoroasă, centrată pe viticultură, și un cadru 

natural de calitate; pe de altă parte, provocări precum declinul demografic, o 

infrastructură parțial deficitară și o economie locală insuficient diversificată. 

Actualizarea PUG, finanțată prin PNRR, reprezintă o oportunitate strategică de a 

ghida comuna către o dezvoltare durabilă, care să modernizeze infrastructura și 

serviciile, să valorifice potențialul economic și turistic, și să protejeze identitatea 

locală, îmbunătățind astfel calitatea vieții pentru toți locuitorii. 

MOTTO: Tradiția este rădăcina, modernizarea este rodul: construim viitorul comunei 

Crețeni cu respect pentru trecut și viziune pentru mâine. 

CALUP 01 – [CTV01] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: MAPARE INFORMAȚII PRIMARE 

PUG 

Descriere: Această tematică vizează colectarea, validarea și structurarea datelor 

fundamentale despre comună (administrative, teritoriale, demografice). Este stratul 

zero informațional care asigură acuratețea și relevanța întregului proces de planificare. 

Importanță: O bază de date corectă și actualizată este esențială pentru un diagnostic 

precis și pentru fundamentarea unor politici publice eficiente. Asigură transparența și 

trasabilitatea deciziilor urbanistice. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV01 

Acurate

țea 

datelor 

adminis

trative 

și 

teritor

iale 

Claritat

ea 

limitel

or 

admini

strative 

și a 

regimu

lui 

juridic 

al 

terenur

ilor 

este 

funda

mental

ă 

pentru 

orice 

demers

. 

     Afecte

ază 

direct 

propri

etatea 

și 

taxele 

locale; 

clarita

tea 

limitel

or 

previn

e 

conflic

tele. 

     Esențial

ă 

pentru 

securita

tea 

juridică 

a 

investiți

ilor și 

evaluar

ea 

corectă 

a 

terenuri

lor. 

     Baza 

oricărei 

analize 

urbanis

tice și 

GIS; 

datele 

incorec

te 

invalid

ează 

întregu

l 

proces. 

TM02

_CTV0

1 

Dinamic

a 

demogra

fică și 

structu

ra 

populaț

iei 

Declin

ul 

demog

rafic și 

îmbătr

ânirea 

popula

ției 

sunt 

provoc

ări 

majore 

pentru 

Crețeni

, 

influen

     Afecte

ază 

viitoru

l 

școlii, 

al 

servici

ilor 

medic

ale și 

al 

comu

nității 

în 

gener

al. 

     Oferă 

informa

ții 

despre 

forța de 

muncă 

disponi

bilă și 

despre 

piața de 

consum 

locală. 

     Datele 

demogr

afice 

sunt 

crucial

e 

pentru 

dimens

ionarea 

corectă 

a 

infrastr

ucturii 

și 

dotăril

or. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

țând 

necesar

ul de 

servicii

. 

TM03

_CTV0

1 

Starea 

documen

tațiilo

r 

urbanis

tice 

existen

te 

PUG-ul 

anterio

r este 

expirat

, iar 

actuali

zarea 

trebuie 

să 

integre

ze 

coerent 

PUZ-

urile 

punctu

ale și 

să 

corecte

ze 

neajun

surile. 

     De 

intere

s 

redus; 

cetățe

nii 

perce

p 

efectel

e (ex. 

constr

ucții 

haotic

e), nu 

docu

mente

le în 

sine. 

     Înțelege

rea 

regleme

ntărilor 

existent

e este 

vitală 

pentru 

planific

area 

noilor 

investiți

i și 

evaluar

ea 

riscuril

or. 

     Analiza 

critică 

a PUG-

ului 

anterio

r este 

obligat

orie 

pentru 

a evita 

repetar

ea 

erorilor

. 

TM04

_CTV0

1 

Cadrul 

strateg

ic și 

proiect

ele în 

derular

e 

(PNRR) 

Finanț

area 

prin 

PNRR 

impun

e 

obiecti

ve clare 

(digital

izare, 

     Proiec

tele 

(canal

izare, 

gaze, 

ilumin

at) au 

un 

impac

t 

     Proiect

ele 

publice 

creează 

oportun

ități 

(ex. 

rețeaua 

de gaze 

atrage 

     Asigură 

aliniere

a PUG 

la 

strategi

ile 

naționa

le și la 

oportu

nitățile 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

eficienț

ă 

energet

ică) 

care 

trebuie 

integra

te în 

viziune

a PUG. 

direct 

și 

vizibil 

asupr

a 

calităț

ii 

vieții. 

afaceri) 

și 

indică 

direcția 

de 

dezvolt

are. 

de 

finanța

re, 

garantâ

nd 

coerenț

a 

planific

ării. 

CALUP 02 – [CTV02] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: SUPORT TERITORIAL 

Descriere: Analiza caracteristicilor fizice ale teritoriului (relief, geologie, soluri) și a 

regimului juridic al terenurilor. Această tematică stabilește potențialul și 

constrângerile naturale pentru orice tip de dezvoltare. 

Importanță: O înțelegere corectă a suportului teritorial previne riscurile, optimizează 

costurile de construcție și asigură o utilizare durabilă a resurselor funciare, în special 

a terenurilor agricole valoroase. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

TM01_

CTV02 

Caracte

ristici 

topogra

fice și 

geotehn

ice 

Relief

ul 

colina

r și 

specifi

cul 

geolog

ic 

impun 

condiț

ii de 

fundar

     Stabili

tatea 

terenu

lui 

afecte

ază 

sigura

nța 

locuin

ței și 

costuri

le de 

     Condiții

le 

geotehn

ice 

influenț

ează 

direct 

fezabilit

atea și 

costuril

e 

proiecte

     Studiul 

geotehni

c este 

obligato

riu și 

fundam

entează 

orice 

regleme

ntare 

privind 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

e și 

pot 

genera 

riscuri 

(alune

cări) 

ce 

trebui

e 

gestio

nate. 

constr

ucție. 

lor de 

constru

cții. 

construi

bilitatea. 

TM02

_CTV0

2 

Calitat

ea și 

protecț

ia 

soluril

or 

agricol

e 

Agricu

ltura 

fiind 

un 

sector 

cheie, 

protej

area 

terenu

rilor 

fertile 

și a 

potenț

ialului 

viticol 

este o 

priorit

ate 

strateg

ică. 

     Calitat

ea 

solului 

influe

nțează 

produ

cția 

agricol

ă a 

gospo

dăriilo

r și 

valoar

ea 

peisaj

ului 

local. 

     Disponi

bilitatea 

terenuri

lor 

agricole 

de 

calitate 

este o 

resursă 

pentru 

investiți

i în 

agricult

ură 

modern

ă. 

     Clasifica

rea 

pedologi

că și 

bonitare

a sunt 

esențial

e pentru 

regleme

ntarea 

scoaterii 

din 

circuitul 

agricol. 

TM03

_CTV0

2 

Resurse

le 

subsolu

lui și 

apele 

Gestio

narea 

apelor 

freatic

e este 

     Calitat

ea 

apei 

din 

fântân

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepția 

     Hărțile 

hidroge

ologice 

sunt 

necesare 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

subtera

ne 
vitală 

pentru 

alimen

tarea 

cu apă 

a 

gospo

dăriilo

r și 

pentru 

protec

ția 

împotr

iva 

poluăr

ii. 

i este 

o 

proble

mă 

direct

ă de 

sănăta

te 

public

ă. 

investiți

ilor care 

necesită 

foraje 

de mare 

adânci

me (ex. 

balneot

urism). 

pentru a 

stabili 

zonele 

de 

protecți

e 

sanitară 

și 

condițiil

e de 

foraj. 

TM04

_CTV0

2 

Regimul 

juridic 

și 

circula

ția 

terenur

ilor 

Clarifi

carea 

propri

etății 

și 

gestio

narea 

rezerv

elor de 

teren 

ale 

comun

ei sunt 

esenți

ale 

pentru 

proiec

tele 

public

e și 

     Afecte

ază 

tranza

cțiile 

imobil

iare, 

moște

nirile 

și 

sigura

nța 

propri

etății. 

     Un 

regim 

juridic 

clar și 

predicti

bil este 

o 

condiție 

esențial

ă 

pentru 

orice 

investiți

e 

imobilia

ră. 

     Situația 

cadastra

lă și 

juridică 

stă la 

baza 

oricărei 

planifică

ri și 

regleme

ntări 

urbanist

ice 

(UTR-

uri). 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

privat

e. 

CALUP 03 – [CTV03] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: MEDIU NATURAL ȘI CLIMĂ 

Descriere: Analiza componentelor ecosistemului, a calității factorilor de mediu (aer, 

apă, sol) și a impactului schimbărilor climatice. Tematica vizează asigurarea unui 

mediu de viață sănătos și rezilient. 

Importanță: Protejarea mediului este un pilon al dezvoltării durabile și o condiție 

pentru calitatea vieții și atractivitatea turistică a comunei. Adaptarea la schimbările 

climatice este o necesitate strategică. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CE

T – 

Ma

rcar

e 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Ma

rcar

e 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rcar

e 

PRO – 

Justificar

e 

TM01

_CTV0

3 

Calitat

ea 

aerului 

și 

poluare

a 

fonică 

Deși 

calitate

a 

aerului 

este 

bună, 

surse 

locale 

(trafic, 

încălzir

e pe 

lemne) 

pot 

genera 

disconf

ort. 

Zgomot

ul de la 

DN 

     Aerul 

curat 

și 

liniște

a sunt 

atuuri 

percep

ute ale 

vieții 

la 

țară, a 

căror 

păstra

re este 

import

antă. 

     Impact 

redus, 

cu 

excepți

a 

firmelo

r de 

transp

ort sau 

a celor 

care 

pot 

genera 

zgomot

/emisii

. 

     Monitori

zarea și 

modelare

a calității 

aerului/z

gomotul

ui sunt 

necesare 

pentru 

fundame

ntarea 

măsurilo

r de 

protecție. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CE

T – 

Ma

rcar

e 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Ma

rcar

e 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rcar

e 

PRO – 

Justificar

e 

afectea

ză satul 

Stremi

noasa. 

TM02

_CTV0

3 

Biodive

rsitate

a și 

ariile 

natural

e 

proteja

te 

Comun

a 

include 

parțial 

situl 

Natura 

2000 

"Dealu

rile 

Drăgăș

aniului

", ceea 

ce 

impune 

reglem

entări 

specific

e de 

protecț

ie. 

     Păduri

le și 

fauna 

locală 

fac 

parte 

din 

identit

atea și 

farme

cul 

comun

ei, 

fiind 

apreci

ate de 

locuito

ri. 

     Poate 

fi 

percep

ut ca o 

restricț

ie (ex. 

interdi

cții de 

constr

uire), 

dar și o 

oportu

nitate 

(ecotur

ism). 

     Delimita

rea și 

reglemen

tarea 

zonelor 

protejate 

sunt 

obligator

ii în PUG 

și 

necesită 

expertiză 

ecologică

. 

TM03

_CTV0

3 

Managem

entul 

deșeuri

lor și 

economi

a 

circula

ră 

Colecta

rea 

selectiv

ă este 

implem

entată, 

dar 

rata de 

reciclar

e este 

scăzută

     Curățe

nia 

comun

ei și 

eficien

ța 

servici

ului de 

salubr

itate 

sunt 

     Un 

manag

ement 

eficient 

al 

deșeuri

lor este 

un 

indicat

or de 

bună 

     Planifica

rea 

infrastru

cturii de 

deșeuri 

(insule 

ecologice

, stații de 

compost) 

este o 

compone
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CE

T – 

Ma

rcar

e 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Ma

rcar

e 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rcar

e 

PRO – 

Justificar

e 

. 

Gestion

area 

deșeuri

lor 

agricol

e este o 

provoc

are. 

aspect

e de 

interes 

direct 

și 

vizibil. 

admini

strare 

și 

poate 

reduce 

costuri

le 

operați

onale. 

ntă a 

PUG. 

TM04

_CTV0

3 

Adaptar

ea la 

schimbă

rile 

climati

ce 

Fenom

enele 

extrem

e 

(secetă, 

ploi 

torenți

ale) 

sunt tot 

mai 

frecven

te și 

necesit

ă 

măsuri 

de 

adaptar

e (ex. 

manag

ementu

l apelor 

pluvial

e). 

     Seceta 

afecte

ază 

culturi

le 

agricol

e, iar 

ploile 

torenți

ale pot 

provoc

a 

pagub

e 

gospo

dăriilo

r. 

     Riscuri

le 

climati

ce pot 

afecta 

operați

unile și 

asigură

rile; 

rezilien

ța 

infrast

ructuri

i este 

un 

factor 

de 

atracti

vitate. 

     Integrare

a 

principiil

or de 

"climate 

proofing" 

în PUG 

este o 

cerință a 

politicilo

r 

europene 

(PNRR). 

CALUP 04 – [CTV04] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: HIDROLOGIE ȘI RISCURI 
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Descriere: Analiza resurselor de apă (pârâul Pesceana) și a riscurilor naturale 

(inundații, alunecări de teren) și antropice. Tematica este esențială pentru siguranța 

cetățenilor și a bunurilor. 

Importanță: Delimitarea zonelor de risc și stabilirea unor reglementări clare sunt 

obligatorii pentru a preveni dezastrele și a asigura o dezvoltare sigură. 

Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV04 

Manage

mentul 

resurs

elor 

de apă 

Pârâul 

Pescea

na 

reprezi

ntă o 

resurs

ă 

(irigați

i 

locale) 

dar și 

un 

factor 

de risc 

(inund

ații). 

Calitat

ea apei 

este 

import

antă. 

     Afectea

ză 

direct 

agricult

ura, 

calitate

a 

fântâni

lor și 

poate 

repreze

nta un 

pericol 

în caz 

de 

viituri. 

     Disponi

bilitatea 

apei 

(pentru 

procese 

tehnolo

gice sau 

irigații) 

și riscul 

de 

inundaț

ii sunt 

factori 

cheie în 

decizia 

de 

amplasa

re. 

     Avizul 

de 

gospod

ărire a 

apelor 

este 

obligato

riu; 

PUG 

trebuie 

să 

delimit

eze 

zonele 

de 

protecți

e a 

apelor. 

TM02_

CTV04 

Riscul 

la 

inunda

ții 

Inund

ațiile 

period

ice au 

afectat 

în 

trecut 

terenu

ri 

     Sigura

nța 

proprie

tății 

față de 

inunda

ții este 

o 

preocu

     Investiți

ile în 

zone 

inundab

ile sunt 

riscante 

și 

costisito

are; este 

     Hărțile 

de 

hazard 

și risc la 

inundaț

ii sunt 

docume

nte 

obligato
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

agricol

e și 

gospo

dării, 

necesit

ând 

măsuri 

de 

preven

ire 

(decol

matări

, zone 

tampo

n). 

pare 

majoră 

pentru 

cei care 

locuies

c în 

apropie

rea 

pârâul

ui. 

necesar

ă o 

hartă de 

risc 

clară. 

rii care 

fundam

entează 

regleme

ntările 

PUG. 

TM03_

CTV04 

Riscul 

la 

alunec

ări de 

teren 

Relief

ul 

colinar 

și 

structu

ra 

geolog

ică 

(argile, 

loess) 

creeaz

ă un 

potenț

ial de 

alunec

ări, în 

special 

pe 

versan

ții 

defrișa

ți. 

     Stabilit

atea 

terenul

ui pe 

care 

este 

constru

ită casa 

este o 

condiți

e 

esenția

lă de 

siguran

ță. 

     Fezabili

tatea 

unei 

constru

cții 

depinde 

critic de 

stabilita

tea 

terenulu

i; riscul 

de 

aluneca

re poate 

anula 

un 

proiect. 

     Studiul 

geotehn

ic 

trebuie 

să 

cartogr

afieze 

zonele 

cu risc 

și să 

impună 

condiții 

de 

constru

ire sau 

interdic

ții. 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM04_

CTV04 

Riscul 

seismi

c și 

alte 

riscur

i 

Comu

na se 

află 

într-o 

zonă 

seismi

că ce 

impun

e 

respec

tarea 

norme

lor de 

proiect

are. Se 

adaug

ă 

riscuri 

de 

incend

iu 

(specif

ice 

zonei 

rurale)

. 

     Sigura

nța 

locuinț

ei în 

caz de 

cutrem

ur este 

o 

preocu

pare 

funda

mental

ă. 

     Respect

area 

normelo

r 

seismice 

este o 

obligați

e legală 

și o 

condiție 

pentru 

asigurar

ea 

constru

cțiilor. 

     PUG 

trebuie 

să preia 

zonarea 

seismic

ă din 

P100 și 

să 

impună 

respect

area 

normati

velor în 

RLU. 

CALUP 05 – [CTV05] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: FOND CONSTRUIT ȘI 

MORFOLOGIE URBANĂ 

Descriere: Analiza clădirilor existente, a tipologiei așezărilor și a spațiului public. 

Tematica vizează calitatea mediului construit și păstrarea specificului local. 

Importanță: O morfologie urbană coerentă și un fond construit de calitate contribuie 

la identitatea și atractivitatea comunei, influențând direct calitatea vieții. 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV05 

Starea 

și 

calita

tea 

fondul

ui 

constr

uit 

Multe 

clădiri 

vechi 

sunt 

degrad

ate, 

necesit

ând 

reabilit

are. 

Calitat

ea 

arhitec

turală a 

constru

cțiilor 

noi 

este 

variabil

ă. 

     Aspect

ul 

clădiri

lor și 

sigura

nța lor 

influe

nțează 

direct 

imagi

nea 

satului 

și 

confor

tul 

locuiri

i. 

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepți

a 

investit

orilor 

imobili

ari care 

sunt 

interes

ați de 

potenți

alul de 

reconve

rsie. 

     Inventa

rierea 

și 

analiza 

stării 

fondulu

i 

constru

it sunt 

necesar

e 

pentru 

a 

fundam

enta 

politicil

e de 

reabilit

are. 

TM02_

CTV05 

Morfol

ogia 

așezăr

ilor 

și 

trama 

strada

lă 

Așezări

le 

liniare, 

de-a 

lungul 

drumu

rilor, 

defines

c 

structu

ra 

comun

ei. 

Trama 

stradal

ă 

internă 

     Modul 

de 

organi

zare a 

satului 

(străzi

, ulițe, 

distrib

uția 

caselo

r) 

afecte

ază 

viața 

de zi 

cu zi. 

     Trama 

stradal

ă și 

parcela

rul 

influenț

ează 

accesibi

litatea 

și 

potenți

alul de 

dezvolt

are a 

terenur

ilor. 

     Analiza 

morfol

ogică 

este 

esențial

ă 

pentru 

a 

înțelege 

logica 

de 

dezvolt

are a 

localită

ții și a 

ghida 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

este 

parțial 

neorga

nizată. 

interve

nțiile. 

TM03_

CTV05 

Indica

torii 

urbani

stici 

(POT, 

CUT) 

Densit

atea 

constru

cțiilor 

este 

redusă, 

dar 

noile 

dezvolt

ări 

trebuie 

control

ate 

pentru 

a 

păstra 

specific

ul rural 

aerisit. 

     Terme

ni 

tehnici

, greu 

de 

înțeles

. 

Cetățe

nii 

percep 

efectul 

(ex. 

"se 

constr

uiește 

prea 

înghes

uit"). 

     POT și 

CUT 

sunt 

indicat

ori 

esențial

i care 

defines

c 

potenți

alul de 

constru

ire al 

unui 

teren. 

     Stabilir

ea 

valorilo

r POT 

și CUT 

în RLU 

este 

princip

alul 

instru

ment 

de 

control 

al 

densită

ții 

constru

cțiilor. 

TM04_

CTV05 

Calita

tea 

spații

lor 

public

e și a 

imagin

ii 

urbane 

Spațiile 

publice 

amenaj

ate 

sunt 

puține. 

Imagin

ea 

comun

ei este 

afectat

ă de 

constru

     Aspect

ul 

centru

lui 

civic, 

al 

parcur

ilor și 

al 

străzil

or este 

un 

factor 

     O 

imagin

e 

urbană 

îngrijit

ă și 

spații 

publice 

de 

calitate 

cresc 

atractiv

itatea 

     Design

ul 

spațiul

ui 

public 

și 

regulile 

privind 

estetica 

urbană 

(Baukul

tur) 

sunt 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

cții 

neterm

inate 

sau de 

reclam

e 

haotice

. 

import

ant 

pentru 

mândr

ia 

locală 

și 

confor

t. 

localită

ții 

pentru 

afaceri. 

compo

nente 

ale 

unui 

PUG 

modern

. 

CALUP 06 – [CTV06] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: LOCUIRE ȘI HABITAT 

Descriere: Analiza fondului locativ, a tipologiilor de locuire și a politicilor sociale. 

Vizează asigurarea unor condiții de locuire decente și accesibile pentru toți locuitorii. 

Importanță: Locuirea este funcțiunea de bază a localității. Calitatea habitatului este un 

indicator direct al calității vieții și un factor cheie în combaterea declinului demografic. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV06 

Tipolog

ii și 

calitat

ea 

locuinț

elor 

Predo

mină 

locuinț

ele 

individ

uale. 

Calitat

ea 

variaz

ă de la 

case 

tradiți

onale 

la 

constr

     Confor

tul și 

sigura

nța 

proprie

i 

locuinț

e sunt 

priorit

ăți 

absolut

e 

pentru 

fiecare 

     Cerere

a de 

locuinț

e și 

tipolog

iile 

prefer

ate 

sunt 

inform

ații 

cheie 

pentru 

dezvolt

atorii 

     Analiza 

tipologii

lor de 

locuire 

ajută la 

definire

a unor 

regleme

ntări 

adaptat

e 

specific

ului 

local. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

ucții 

noi, 

dar și 

locuinț

e 

precar

e. 

familie

. 

imobili

ari. 

TM02_

CTV06 

Necesar

ul de 

locuinț

e și 

extinde

rea 

intravi

lanului 

Deși 

popula

ția 

scade, 

există 

o 

cerere 

pentru 

locuinț

e noi 

(tineri, 

reveniț

i din 

diaspo

ra). 

Extind

erea 

intravi

lanului 

trebuie 

justific

ată. 

     Posibil

itatea 

de a 

constr

ui o 

casă 

pentru 

copii 

sau de 

a 

cumpă

ra un 

teren 

constr

uibil 

este un 

subiect 

de 

mare 

interes

. 

     Identif

icarea 

zonelo

r de 

extind

ere 

rezide

nțială 

este o 

oportu

nitate 

majoră 

de 

investi

ții. 

     Funda

mentar

ea 

extinde

rii 

intravil

anului 

este una 

dintre 

cele mai 

importa

nte și 

delicate 

sarcini 

ale 

PUG. 

TM03_

CTV06 

Accesib

ilitate

a la 

locuinț

e și 

politic

i 

sociale 

Costur

ile de 

constr

ucție 

sunt 

ridicat

e. Este 

     Oportu

nitățile 

de a 

obține 

o 

locuinț

ă 

     Interes 

redus, 

cu 

excepți

a 

investi

torilor 

     PUG 

trebuie 

să 

rezerve 

terenuri 

pentru 

eventua
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

necesa

r să se 

ia în 

consid

erare 

și 

soluții 

pentru 

catego

riile 

vulner

abile 

(locuin

țe 

sociale

). 

accesib

ilă sunt 

crucial

e 

pentru 

tineri 

și 

familiil

e cu 

venitur

i mici. 

special

izați în 

proiect

e de 

locuinț

e 

sociale

. 

le 

progra

me de 

locuințe 

sociale, 

confor

m legii. 

TM04_

CTV06 

Gestion

area 

așezări

lor 

informa

le 

Caietul 

de 

sarcini 

mențio

nează 

explici

t 

necesit

atea 

tratării 

zonelo

r de 

locuire 

inform

ală 

apărut

e la 

perifer

ie. 

     Integra

rea 

acestor 

zone 

înseam

nă 

acces 

la 

utilități 

și 

servicii

, 

recuno

aștere 

și 

sigura

nță. 

     Poate 

fi 

văzut 

ca un 

risc 

(incert

itudine 

juridic

ă) sau 

o 

oportu

nitate 

(proiec

te de 

regene

rare). 

     PUG 

trebuie 

să ofere 

soluții 

urbanis

tice 

(plan de 

urbaniz

are, 

regleme

ntări) 

pentru 

integrar

ea 

așezăril

or 

informa

le. 

CALUP 07 – [CTV07] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: MOBILITATE ȘI 

ACCESIBILITATE 
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Descriere: Analiza sistemului de transport și a rețelei de drumuri. Vizează o mobilitate 

eficientă, sigură și durabilă pentru toți. 

Importanță: O bună accesibilitate internă și externă este vitală pentru dezvoltarea 

economică și calitatea vieții. Siguranța rutieră este o prioritate absolută. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifi

care 

TM01_

CTV07 

Infrast

ructura 

rutieră 

și 

starea 

drumuri

lor 

Starea 

drumu

rilor 

comun

ale și a 

ulițelor 

este o 

proble

mă 

majoră

. 

Moder

nizarea 

rețelei 

este o 

priorita

te 

locală. 

     Calitat

ea 

drum

urilor 

afecte

ază 

direct 

confor

tul, 

sigura

nța și 

costur

ile de 

întreți

nere 

ale 

mașin

ilor. 

     O 

infrastr

uctură 

rutieră 

bună 

este 

esențial

ă 

pentru 

logistic

ă, 

transpo

rt de 

mărfuri 

și acces 

la 

proprie

tăți. 

     Ierarhi

zarea, 

clasific

area și 

planifi

carea 

rețelei 

rutiere 

sunt 

compo

nente 

central

e ale 

PUG. 

TM02_

CTV07 

Transpo

rtul 

public 

și 

conecti

vitatea 

regiona

lă 

Servicii

le de 

transp

ort 

public 

sunt 

limitat

e, 

afectân

d 

persoa

nele 

fără 

     Un 

transp

ort 

public 

frecve

nt și 

accesi

bil 

este 

vital 

pentru 

elevi, 

vârstn

     Conecti

vitatea 

regiona

lă bună 

facilite

ază 

atrager

ea 

forței 

de 

muncă 

și 

accesul 

     Planifi

carea 

mobili

tății 

trebui

e să 

integre

ze 

transp

ortul 

public 

ca o 

compo
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifi

care 

autotur

ism și 

legătur

a cu 

Drăgăș

ani. 

ici și 

naveti

ști. 

la piețe 

mai 

largi. 

nentă 

a 

dezvol

tării 

durabi

le. 

TM03_

CTV07 

Mobilit

atea 

pietona

lă și 

velo 

Lipsa 

trotuar

elor și 

a 

pistelor 

de 

biciclet

e 

creează 

riscuri 

de 

siguran

ță și 

descur

ajează 

moduri

le de 

transp

ort 

nemoto

rizate. 

     Sigura

nța 

copiilo

r pe 

drum

ul 

spre 

școală 

și 

posibil

itatea 

de a 

merge 

pe jos 

sau cu 

bicicle

ta în 

sigura

nță 

sunt 

foarte 

impor

tante. 

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepți

a 

afaceril

or din 

turism 

(închiri

ere 

biciclet

e) sau 

retail 

(acces 

pietona

l la 

magazi

ne). 

     Promo

varea 

mobili

tății 

active 

este 

un 

obiecti

v cheie 

al 

planifi

cării 

urban

e 

moder

ne și 

durabi

le 

(PMU

D). 

TM04_

CTV07 

Managem

entul 

traficu

lui și 

al 

parcări

lor 

Viteza 

excesiv

ă pe 

DN/DJ 

și lipsa 

parcări

lor 

     Sigura

nța 

rutier

ă în 

sate și 

posibil

itatea 

     Fluidit

atea 

traficul

ui și 

accesul 

la zone 

de 

     PUG 

trebui

e să 

includ

ă 

măsuri 

de 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifi

care 

amenaj

ate la 

instituț

iile 

publice 

sunt 

proble

me 

semnal

ate. 

de a 

parca 

civiliz

at la 

primă

rie sau 

școală 

sunt 

nevoi 

concre

te. 

parcare 

sunt 

import

ante 

pentru 

logistic

a 

afaceril

or. 

calmar

e a 

traficu

lui și 

norma

tive de 

parcar

e 

pentru 

noile 

constr

ucții. 

CALUP 08 – [CTV08] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: INFRASTRUCTURĂ TEHNICO-

EDILITARĂ 

Descriere: Analiza rețelelor de utilități publice (apă, canalizare, electricitate, gaze, 

telecomunicații). Asigurarea acestor servicii este fundamentală pentru standardele de 

viață moderne. 

Importanță: O infrastructură edilitară completă și modernă este o condiție esențială 

pentru atragerea de noi locuitori și investitori și pentru sănătatea publică. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET 

– 

Justif

icare 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

TM01_

CTV08 

Aliment

area cu 

apă și 

sistemu

l de 

canaliz

are 

Extin

derea 

rețelei 

de 

canali

zare 

este 

un 

proiec

     Acces

ul la 

apă 

curen

tă și 

canali

zare 

este 

consi

     Disponi

bilitatea 

rețelelor 

de apă 

și 

canaliza

re este o 

condiție 

tehnică 

     Planific

area 

traseelo

r și a 

capacită

ții 

rețelelor 

edilitare 

este o 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET 

– 

Justif

icare 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

t 

major 

în 

derula

re, cu 

impac

t 

semni

ficativ 

asupr

a 

sănăt

ății și 

mediu

lui. 

derat 

un 

drept 

de 

bază 

și o 

neces

itate 

absol

ută. 

esențial

ă pentru 

majorit

atea 

investiți

ilor. 

compon

entă 

tehnică 

obligato

rie a 

PUG. 

TM02_

CTV08 

Rețeaua 

de 

energie 

electri

că și 

ilumina

tul 

public 

Rețea

ua 

electri

că 

necesi

tă 

mode

rnizăr

i 

punct

uale. 

Ilumi

natul 

public 

a fost 

mode

rnizat, 

contri

buind 

la 

sigura

     Calita

tea 

alime

ntării 

cu 

energ

ie 

electr

ică și 

un 

ilumi

nat 

publi

c bun 

afecte

ază 

sigur

anța 

și 

confo

rtul. 

     O rețea 

electrică 

stabilă 

și cu 

capacita

te 

suficien

tă este 

vitală 

pentru 

orice 

activitat

e 

econom

ică. 

     PUG 

trebuie 

să 

rezerve 

coridoar

e 

tehnice 

pentru 

rețelele 

electrice 

și să 

stabilea

scă 

normati

ve 

pentru 

ilumina

t. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET 

– 

Justif

icare 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

nță și 

eficie

nță. 

TM03_

CTV08 

Introdu

cerea 

rețelei 

de gaze 

natural

e 

Proiec

tul de 

introd

ucere 

a 

gazelo

r 

natur

ale 

este o 

priorit

ate 

strate

gică, 

cu 

poten

țial de 

a 

transf

orma 

radica

l 

confor

tul 

locuiri

i. 

     Gazel

e 

natur

ale 

repre

zintă 

o 

altern

ativă 

mai 

ieftin

ă și 

mai 

curat

ă la 

încălz

irea 

pe 

lemn

e. 

     Disponi

bilitatea 

gazelor 

naturale 

este un 

factor 

major 

de 

atractivi

tate 

pentru 

investiți

ile 

industri

ale și 

comerci

ale. 

     Planific

area 

rețelei 

de gaze 

trebuie 

corelată 

cu 

dezvolta

rea 

urbanist

ică 

propusă 

prin 

PUG. 

TM04_

CTV08 

Rețelel

e de 

telecom

unicați

i și 

Acces

ul la 

intern

et de 

mare 

viteză 

     Inter

netul 

rapid 

și 

semn

alul 

     Conecti

vitatea 

digitală 

este 

crucială 

pentru 

     PUG 

trebuie 

să 

facilitez

e 

dezvolta
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET 

– 

Justif

icare 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

digital

izare 
este 

tot 

mai 

impor

tant 

pentr

u 

educa

ție, 

munc

ă și 

servici

i. 

Comu

na 

benefi

ciază 

de 

acope

rire 

bună. 

bun 

la 

telefo

n 

sunt 

consi

derat

e 

utilită

ți 

esenți

ale în 

viața 

mode

rnă. 

afacerile 

modern

e și 

pentru 

atragere

a de 

talente. 

rea 

infrastr

ucturii 

de 

telecom

unicații, 

inclusiv 

5G. 

CALUP 09 – [CTV09] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: DOTĂRI URBANE ȘI 

SERVICII 

Descriere: Analiza echipamentelor publice și a serviciilor care deservesc comunitatea 

(educație, sănătate, cultură, sport, administrație). 

Importanță: O rețea de dotări bine dimensionată și distribuită echilibrat în teritoriu 

este esențială pentru a asigura accesul tuturor cetățenilor la servicii de calitate. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV09 

Infrast

ructura 

educați

onală 

și 

sanitar

ă 

Declin

ul 

demo

grafic 

pune 

presiu

ne pe 

școli. 

Acces

ul la 

servici

i 

medic

ale 

specia

lizate 

este 

limita

t. 

     Calitat

ea 

școlii 

și a 

servici

ilor 

medic

ale 

locale 

sunt 

factori 

decisi

vi în 

aleger

ea de 

a locui 

în 

comu

nă. 

     De 

interes 

indirec

t; 

calitate

a forței 

de 

muncă 

este 

relevan

tă, dar 

nu 

infrastr

uctura 

școlară 

în sine. 

     Dimens

ionarea 

și 

amplasa

rea 

dotărilo

r de 

învățăm

ânt și 

sănătat

e sunt 

regleme

ntate 

prin 

normati

ve 

specific

e. 

TM02_

CTV09 

Dotăril

e 

cultura

le, 

sportiv

e și de 

agremen

t 

Oferta 

este 

limita

tă, în 

specia

l 

pentr

u 

tineri. 

Cămin

ul 

cultur

al este 

princi

palul 

pol, 

dar 

     Existe

nța 

unor 

locuri 

de 

petrec

ere a 

timpul

ui 

liber 

(parcu

ri, 

teren 

de 

sport, 

eveni

mente

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepți

a 

investit

orilor 

din 

domeni

ul 

HORE

CA sau 

divertis

ment. 

     PUG 

trebuie 

să 

rezerve 

terenuri 

pentru 

dotări 

publice 

și să 

stabilea

scă 

normati

ve de 

asigurar

e a 

acestora

. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

subuti

lizat. 

) este 

impor

tantă 

pentru 

viața 

social

ă. 

TM03_

CTV09 

Servici

ile 

adminis

trative 

și de 

siguran

ță 

publică 

Servic

iile 

primă

riei 

sunt 

accesi

bile. 

Sigura

nța 

este 

bună, 

dar 

servici

ile de 

urgenț

ă 

(pom

pieri, 

ambul

anță) 

depin

d de 

oraș. 

     O 

primă

rie 

eficien

tă și 

un 

mediu 

sigur 

sunt 

aștept

ări de 

bază 

ale 

cetățe

nilor. 

     Un 

mediu 

de 

afaceri 

sigur și 

o 

admini

strație 

predict

ibilă 

sunt 

esenția

le 

pentru 

investit

ori. 

     Planific

area 

trebuie 

să 

includă 

amplasa

mente 

pentru 

dotări 

specific

e 

siguranț

ei și 

ordinii 

publice. 

TM04_

CTV09 

Servici

ile 

comerci

ale și 

de 

Oferta 

comer

cială 

locală 

este 

     Existe

nța 

magaz

inelor 

și a 

     Cerere

a locală 

pentru 

diverse 

bunuri 

     PUG 

trebuie 

să 

definea

scă 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

proximi

tate 
limita

tă la 

produ

se de 

bază. 

Lipses

c 

servici

i 

precu

m cele 

banca

re sau 

specia

lizate. 

altor 

servici

i în 

apropi

erea 

casei 

(farma

cie, 

poștă) 

facilite

ază 

viața 

de zi 

cu zi. 

și 

servicii 

reprezi

ntă o 

oportu

nitate 

de 

afaceri. 

zone 

funcțio

nale 

care să 

permită 

dezvolta

rea unui 

mix 

comerci

al 

echilibr

at. 

CALUP 10 – [CTV10] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: PATRIMONIU ȘI CULTURĂ 

Descriere: Analiza moștenirii culturale materiale (monumente istorice, arhitectură 

tradițională) și imateriale (tradiții, meșteșuguri). Vizează protejarea și valorificarea 

identității locale. 

Importanță: Patrimoniul cultural este un element definitoriu al identității comunei, o 

resursă pentru educație și un potențial motor pentru dezvoltarea turismului. 

Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV10 

Proteja

rea 

monumen

telor 

istoric

e 

Biseric

a de 

lemn 

din 

Crețeni 

(1767) 

este un 

     Monu

mentel

e 

istorice 

sunt 

parte a 

istoriei 

     Poate 

fi 

văzut 

ca o 

restric

ție 

(zone 

     Legea 

422/20

01 

impune 

măsuri 

stricte 

de 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

monu

ment 

valoros

, dar 

necesit

ă 

restaur

are. 

Proteja

rea ei 

este o 

obligați

e legală 

și 

morală

. 

și 

mândri

ei 

locale; 

degrad

area 

lor este 

o 

pierder

e 

pentru 

comuni

tate. 

de 

protec

ție), 

dar și 

o 

oportu

nitate 

(turis

m 

cultur

al). 

protecți

e a 

monum

entelor 

istorice 

în 

docume

ntațiile 

de 

urbanis

m. 

TM02_

CTV10 

Conserv

area 

arhitec

turii 

tradiți

onale 

și a 

peisaju

lui 

cultura

l 

Specifi

cul 

rural, 

peisaju

l viticol 

și 

casele 

tradițio

nale 

sunt 

elemen

te de 

identit

ate 

care 

riscă să 

se 

piardă 

prin 

constru

cții noi, 

     Păstrar

ea 

"farme

cului 

satului

" este o 

dorință 

frecven

t 

exprim

ată de 

locuito

ri. 

     Un 

peisaj 

cultur

al 

autent

ic și 

bine 

conser

vat 

este o 

resurs

ă 

valoro

asă 

pentru 

investi

țiile în 

agrotu

rism. 

     RLU 

poate 

include 

regleme

ntări 

specific

e (ghid 

de 

proiecta

re) 

pentru 

a 

proteja 

caracter

ul 

arhitect

ural 

local 

(Baukul

tur). 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

neadec

vate. 

TM03_

CTV10 

Valorif

icarea 

patrimo

niului 

prin 

turism 

Patrim

oniul 

viticol 

și 

cultura

l 

(biseric

a, 

tradiții

) are 

un 

potenți

al 

turistic 

neexpl

oatat, 

ce 

poate 

genera 

dezvolt

are 

econo

mică. 

     Dezvolt

area 

turism

ului 

poate 

aduce 

venitur

i 

suplim

entare 

în 

gospod

ării și 

poate 

crea 

locuri 

de 

muncă. 

     Turis

mul 

cultur

al și 

agrotu

rismul 

reprezi

ntă o 

nișă de 

piață 

cu 

potenț

ial de 

creșter

e. 

     PUG 

trebuie 

să 

identifi

ce 

zonele 

cu 

potenți

al 

turistic 

și să 

planific

e 

infrastr

uctura 

de 

suport 

necesar

ă. 

TM04_

CTV10 

Proteja

rea și 

promova

rea 

patrimo

niului 

imateri

al 

Meșteș

ugurile 

tradițio

nale 

(ex. 

butoaie

, 

țesătur

i), 

obiceiu

rile și 

     Tradiții

le fac 

parte 

din 

viața 

comuni

tății și 

defines

c 

identit

atea 

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepț

ia 

afaceri

lor 

care se 

bazeaz

ă pe 

     Planific

area 

urbană 

poate 

sprijini 

patrimo

niul 

imateri

al prin 

alocare

a de 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

gastron

omia 

locală 

sunt 

valori 

care 

trebuie 

transm

ise mai 

departe

. 

cultura

lă 

locală. 

produs

e 

tradiți

onale 

(ex. 

restau

rante, 

artizan

at). 

spații 

pentru 

evenim

ente 

sau 

ateliere. 

CALUP 11 – [CTV11] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: ECONOMIE ȘI ACTIVITĂȚI 

PRODUCTIVE 

Descriere: Analiza structurii economice locale, a pieței muncii și a potențialului de 

dezvoltare. Vizează crearea unui mediu economic dinamic și diversificat. 

Importanță: Dezvoltarea economică este esențială pentru a crea locuri de muncă, a 

crește veniturile și a opri declinul demografic, asigurând sustenabilitatea pe termen 

lung a comunei. 

Nr. Denumire 

Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CE

T – 

Ma

rca

re 

CET – 

Justifi

care 

IN

V – 

Ma

rca

re 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rca

re 

PRO – 

Justific

are 

TM01

_CTV

11 

Structura 

economică 

și piața 

muncii 

Econ

omia 

este 

depen

dentă 

de 

agricu

ltură 

și 

navet

     Oport

unități

le de 

angaja

re în 

comu

nă 

sunt 

esenți

ale 

     Structu

ra 

econo

mică și 

disponi

bilitate

a forței 

de 

muncă 

sunt 

     Analiza 

econom

ică și a 

pieței 

muncii 

fundam

entează 

politicil

e de 

dezvolt
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Nr. Denumire 

Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CE

T – 

Ma

rca

re 

CET – 

Justifi

care 

IN

V – 

Ma

rca

re 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rca

re 

PRO – 

Justific

are 

ă. 

Lipsa 

locuri

lor de 

munc

ă 

locale 

este 

princi

pala 

probl

emă. 

pentru 

viitoru

l 

tineril

or și 

bunăst

area 

familii

lor. 

factori 

critici 

în orice 

decizie 

de 

investiț

ie. 

are și 

zonifica

rea 

funcțio

nală. 

TM02

_CTV

11 

Dezvoltare

a 

agricultur

ii și a 

sectorului 

viticol 

Agric

ultura 

este 

punct

ul 

forte 

al 

comu

nei, 

cu 

poten

țial de 

mode

rnizar

e și 

creare 

de 

valoar

e 

adăug

ată 

(vinur

i, 

produ

     Majori

tatea 

gospo

dăriilo

r 

depin

d de 

agricu

ltură; 

moder

nizare

a ei 

însea

mnă 

venitu

ri mai 

mari. 

     Sectoru

l agro-

aliment

ar și 

viticol 

oferă 

oportu

nități 

de 

investiț

ii 

atractiv

e. 

     PUG 

trebuie 

să 

protejez

e 

terenur

ile 

agricole 

valoroa

se și să 

facilitez

e 

dezvolt

area 

fermelo

r 

modern

e. 



#4093_PUG COMUNA CREȚENI, JUDEȚUL VÂLCEA 

 

© RENDA [INFO][SYSTEM]   31 | Page 

Nr. Denumire 

Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CE

T – 

Ma

rca

re 

CET – 

Justifi

care 

IN

V – 

Ma

rca

re 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rca

re 

PRO – 

Justific

are 

se 

proce

sate). 

TM03

_CTV

11 

Atragerea 

investiții

lor și 

crearea de 

zone 

industrial

e/comercia

le 

Pentr

u 

divers

ificare 

econo

mică, 

este 

neces

ară 

atrage

rea de 

invest

iții în 

sectoa

re 

neagr

icole 

(prod

ucție 

ușoar

ă, 

logisti

că, 

comer

ț). 

     Noile 

afaceri 

însea

mnă 

locuri 

de 

muncă 

și o 

ofertă 

mai 

bună 

de 

bunuri 

și 

servici

i în 

comu

nă. 

     Dispon

ibilitat

ea unor 

zone 

dedicat

e, cu 

utilități 

și acces 

facil, 

este 

esenția

lă 

pentru 

atrager

ea 

investit

orilor. 

     PUG 

trebuie 

să 

delimit

eze și să 

regleme

nteze 

zonele 

destinat

e 

activită

ților 

econom

ice, 

asigurâ

nd 

compat

ibilitate

a. 

TM04

_CTV

11 

Sprijinire

a 

antrepreno

riatului 

și a IMM-

urilor 

Dezvo

ltarea 

afacer

ilor 

locale 

mici 

(turis

     Oport

unități

le de a 

porni 

o mică 

afacer

e în 

     Un 

mediu 

antrepr

enorial 

dinami

c 

creează 

     PUG 

poate 

sprijini 

IMM-

urile 

prin 

regleme
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Nr. Denumire 

Temă 

Motiv

are 

aleger

e 

temă 

CE

T – 

Ma

rca

re 

CET – 

Justifi

care 

IN

V – 

Ma

rca

re 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Ma

rca

re 

PRO – 

Justific

are 

m, 

servic

ii, 

mește

șugur

i) este 

o cale 

impor

tantă 

de 

creare 

a 

locuri

lor de 

munc

ă. 

comu

nă 

sunt 

impor

tante 

pentru 

tineri 

și 

pentru 

diversi

ficarea 

venitu

rilor. 

un 

ecosist

em de 

afaceri 

favorab

il, cu 

furnizo

ri și 

clienți 

locali. 

ntări 

flexibile 

și prin 

crearea 

de 

infrastr

ucturi 

de 

afaceri 

(incuba

toare). 

CALUP 12 – [CTV12] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: SPAȚII VERZI ȘI PEISAJ 

Descriere: Analiza sistemului de spații verzi publice și private. Vizează asigurarea unui 

mediu urban sănătos, estetic și echilibrat ecologic. 

Importanță: Spațiile verzi contribuie esențial la calitatea vieții, sănătatea publică, 

biodiversitate și la adaptarea la schimbările climatice. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV12 

Sistemul 

de 

spații 

verzi 

publice 

Comu

na are 

un 

deficit 

de 

spații 

verzi 

     Existe

nța 

parcur

ilor și 

a 

locuril

or de 

     De 

interes 

redus, 

cu 

excepți

a 

proiect

     Legea 

24/200

7 

impune 

asigura

rea 

unui 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

amena

jate 

(parcu

ri, 

locuri 

de 

joacă). 

Asigur

area 

norme

i 

legale 

este o 

priorit

ate. 

joacă 

este 

esenți

ală 

pentru 

recree

re, 

sociali

zare și 

pentru 

copii. 

elor 

imobili

are 

care 

trebuie 

să 

respect

e 

normat

ivele 

de 

spațiu 

verde. 

minim 

de 

spațiu 

verde/l

ocuitor, 

obligați

e ce 

trebuie 

transpu

să în 

PUG. 

TM02_

CTV12 

Accesibi

litatea 

la 

spații 

verzi 

Distri

buția 

neunif

ormă 

a 

spațiil

or 

verzi 

face ca 

unele 

zone 

ale 

comun

ei să 

fie 

defavo

rizate. 

     Fiecar

e 

locuito

r ar 

trebui 

să aibă 

acces 

facil la 

un 

spațiu 

verde 

în 

apropi

erea 

casei. 

     Nu 

influen

țează 

direct 

deciziil

e de 

investiț

ii, dar 

poate 

crește 

atracti

vitatea 

general

ă a 

zonei. 

     Planific

area 

urbană 

trebuie 

să 

asigure 

o 

distribu

ție 

echitabi

lă a 

spațiilo

r verzi 

în 

teritori

u. 

TM03_

CTV12 

Infrastr

uctura 

verde-

albastră 

Valorif

icarea 

pârâul

ui 

     Amen

ajarea 

maluri

lor 

     O 

infrast

ructură 

verde-

     Integra

rea 

infrastr

ucturii 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

Pescea

na și a 

vegeta

ției de 

pe 

maluri 

ca un 

corido

r 

ecolog

ic și de 

agrem

ent 

este o 

oportu

nitate 

major

ă. 

pârâul

ui 

pentru 

plimba

re și 

relaxar

e ar 

crește 

atracti

vitatea 

comun

ei. 

albastr

ă de 

calitate 

poate 

crește 

valoare

a 

proprie

tăților 

imobili

are din 

proxim

itate. 

verzi 

(parcur

i, 

coridoa

re) cu 

cea 

albastră 

(ape) 

este un 

principi

u de 

bază al 

urbanis

mului 

durabil. 

TM04_

CTV12 

Agricult

ura 

urbană 

și 

grădinil

e 

comunita

re 

Deși 

este o 

comun

ă 

rurală, 

promo

varea 

grădin

ilor 

comun

itare 

poate 

întări 

coeziu

nea 

socială 

și 

securit

atea 

     Posibil

itatea 

de a 

cultiva 

legum

e într-

un 

spațiu 

comun

itar 

poate 

fi de 

interes 

pentru 

cei 

fără 

grădin

ă 

     Nu 

este o 

temă 

de 

interes 

direct 

pentru 

majorit

atea 

investit

orilor. 

     PUG 

poate 

identifi

ca și 

rezerva 

terenur

i 

pretabil

e 

pentru 

proiect

e de 

agricult

ură 

urbană. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiv

are 

aleger

e temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

alimen

tară. 

propri

e. 

CALUP 13 – [CTV13] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: COEZIUNE SOCIALĂ ȘI 

PARTICIPARE PUBLICĂ 

Descriere: Analiza dimensiunii sociale a planificării, focusată pe echitate, incluziune, 

siguranță și implicarea cetățenilor în procesele decizionale. 

Importanță: O comunitate coezivă și participativă este fundamentul unei dezvoltări 

locale de succes și pe termen lung. 

Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV13 

Echitat

ea și 

incluzi

unea 

socială 

Există 

grupur

i 

vulner

abile 

(vârstn

ici, 

familii 

sărace) 

ale 

căror 

nevoi 

specifi

ce 

trebuie 

aborda

te în 

planifi

care. 

     O 

dezvol

tare 

corect

ă 

trebui

e să 

aducă 

benefi

cii 

tuturo

r 

memb

rilor 

comun

ității, 

fără a 

lăsa pe 

nimen

i în 

urmă. 

     Un 

climat 

social 

stabil 

și 

echita

bil 

este 

favora

bil 

mediu

lui de 

afacer

i. 

     PUG 

trebuie 

să 

promo

veze 

justiția 

spațial

ă, 

asigurâ

nd 

acces 

echitab

il la 

resurse 

și 

oportu

nități. 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM02_

CTV13 

Calitat

ea 

vieții 

și 

percepț

ia 

locuito

rilor 

Dincol

o de 

indicat

orii 

tehnici

, 

percep

ția 

subiect

ivă a 

locuito

rilor 

despre 

calitate

a vieții 

este 

esenția

lă. 

     Modul 

în care 

cetățe

nii se 

simt 

în 

propri

a 

localit

ate 

(fericiț

i, 

mândr

i, 

optimi

ști) 

este 

cel 

mai 

import

ant 

indica

tor. 

     Calitat

ea 

vieții 

ridicat

ă 

atrage 

și 

reține 

talent

ele, un 

factor 

impor

tant 

pentr

u forța 

de 

munc

ă. 

     Anchet

ele 

socio-

urbani

stice 

sunt 

obligat

orii 

pentru 

a 

înțeleg

e 

percep

țiile și 

a 

funda

menta 

deciziil

e. 

TM03_

CTV13 

Partici

parea 

publică 

în 

urbanis

m 

O 

consult

are 

reală și 

contin

uă a 

cetățen

ilor 

crește 

legitim

itatea 

și 

calitate

a 

     Cetățe

nii 

doresc 

ca 

vocea 

lor să 

fie 

auzită 

și ca 

propu

nerile 

lor să 

fie 

luate 

     Un 

proces 

partici

pativ 

transp

arent 

reduc

e 

riscul 

de 

confli

cte și 

opoziț

ie față 

     Legea 

350/2

001 și 

Legea 

52/20

03 

impun 

obligaț

ii clare 

privind 

inform

area și 

consult

area 
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Nr. Denumir

e Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifi

care 

PRO 

– 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

deciziil

or din 

PUG. 

în 

consid

erare 

în 

decizii

le care 

îi 

afecte

ază. 

de 

noile 

proiec

te. 

public

ului. 

TM04_

CTV13 

Siguran

ța 

publică 

și 

preveni

rea 

crimina

lității 

Deși 

rata 

crimin

alității 

este 

redusă, 

percep

ția 

sigura

nței 

(ilumi

nat 

public, 

prezen

ța 

poliției

) este 

import

antă 

pentru 

confort

ul 

psihic. 

     Sigura

nța 

person

ală și a 

propri

etății 

în 

spațiul 

public 

este o 

condiț

ie de 

bază 

pentru 

o viață 

liniștit

ă. 

     Un 

mediu 

sigur 

este 

esenți

al 

pentr

u 

protec

ția 

investi

țiilor 

și a 

angaja

ților. 

     PUG 

poate 

integra 

princip

ii de 

preven

ire a 

crimin

alității 

prin 

design 

urban 

(CPTE

D). 

CALUP 14 – [CTV14] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: VIZIUNE ȘI PRINCIPII DE 

DEZVOLTARE 

Descriere: Definirea direcției strategice pe termen lung a comunei, a principiilor care 

ghidează dezvoltarea și a obiectivelor concrete. 
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Importanță: O viziune clară și asumată este esențială pentru a asigura o dezvoltare 

coerentă și pentru a mobiliza resursele comunității în aceeași direcție. 

Nr. Denum

ire 

Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifica

re 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01_

CTV14 

Viziun

ea de 

dezvol

tare 

pe 

termen 

lung 

Stabilir

ea unei 

viziuni 

comune 

("Crețe

ni 

2040") 

este 

necesar

ă pentru 

a ghida 

toate 

eforturil

e de 

dezvolta

re. 

     O 

viziune 

clară 

despre 

viitorul 

comunei 

oferă 

speranță

, direcție 

și un 

sentime

nt de 

scop 

comun. 

     O 

viziune 

strateg

ică 

predict

ibilă 

este 

esenția

lă 

pentru 

planifi

carea 

investi

țiilor 

pe 

termen 

lung. 

     PUG 

este, 

prin 

definiți

e, un 

instru

ment 

de 

transp

unere 

spațial

ă a 

unei 

viziuni 

de 

dezvolt

are. 

TM02

_CTV1

4 

Princi

pii 

direct

oare 

ale 

dezvol

tării 

urbane 

Principi

i 

precum 

dezvolta

rea 

durabilă

, 

compac

tă, 

echitabi

lă 

trebuie 

să stea 

la baza 

tuturor 

regleme

ntărilor. 

     Abstract

, 

cetățenii 

sunt mai 

interesaț

i de 

rezultate 

concrete 

decât de 

principii 

teoretice

. 

     De 

interes 

redus; 

investi

torii 

sunt 

interes

ați de 

reglem

entări 

clare, 

nu de 

princip

iile din 

spatele 

lor. 

     Setul 

de 

princip

ii 

directo

are 

constit

uie 

funda

mentul 

metod

ologic 

și etic 

al 

întregu

lui 

PUG. 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifica

re 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM03

_CTV1

4 

Obiect

ive 

strate

gice 

și 

proiec

te 

priori

tare 

Viziune

a 

trebuie 

transpu

să în 

obiectiv

e 

măsura

bile și 

într-o 

listă de 

proiecte 

concret

e, 

ierarhiz

ate. 

     Oamenii 

doresc 

să vadă 

proiecte 

concrete 

(asfaltar

e, parc, 

gaze) și 

să știe 

când se 

vor 

realiza. 

     Lista 

de 

proiect

e 

priorit

are ale 

admini

strației 

indică 

oportu

nitățile 

de 

parten

eriat 

public-

privat. 

     Corelar

ea 

obiecti

velor 

strategi

ce cu 

proiect

ele și 

cu 

reglem

entăril

e este 

esenția

lă 

pentru 

coerenț

a PUG. 

TM04

_CTV1

4 

Corela

rea cu 

docume

ntații 

de 

rang 

superi

or 

(PATJ, 

PATN) 

Dezvolt

area 

locală 

trebuie 

să fie 

aliniată 

la 

strategii

le 

județen

e și 

național

e pentru 

a 

asigura 

coerenț

a și 

accesul 

la 

     De 

interes 

redus; 

este o 

problem

ă 

tehnică, 

de 

respons

abilitate

a 

specialiș

tilor. 

     Nu 

este o 

preocu

pare 

directă

, deși 

strateg

iile 

superi

oare 

pot 

influen

ța 

oportu

nitățile 

de 

investi

ții. 

     Alinier

ea la 

PATJ/

PATN 

este o 

obligați

e legală 

și o 

condiți

e de 

avizare 

a PUG. 
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Nr. Denum

ire 

Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifica

re 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

finanțar

e. 

CALUP 15 – [CTV15] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: FINALIZARE ȘI 

IMPLEMENTARE PUG 

Descriere: Aspecte legate de procesul de finalizare a documentației, avizare, aprobare, 

și mecanismele de implementare și monitorizare. 

Importanță: Asigură transpunerea planului de pe hârtie în realitate și adaptarea sa 

continuă la noile provocări. 

Nr. Denumi

re Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM01

_CTV1

5 

Proces

ul de 

avizar

e și 

aproba

re a 

PUG 

Transp

arența 

și 

eficienț

a 

procesu

lui de 

avizare 

sunt 

importa

nte 

pentru 

a avea 

un 

docume

nt final 

validat 

și 

legitim. 

     Un 

aspect 

birocra

tic, de 

interes 

redus 

pentru 

publicu

l larg, 

care 

dorește 

să vadă 

rezultat

ele. 

     Durata 

și 

predicti

bilitatea 

procesul

ui de 

avizare/

aprobar

e a 

docume

ntațiilor 

de 

urbanis

m 

afecteaz

ă 

planifica

rea 

afacerilo

r. 

     Cunoaș

terea și 

gestion

area 

corectă 

a 

circuit

ului de 

avizare 

sunt 

esenția

le 

pentru 

finaliza

rea cu 

succes 

a PUG. 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

TM02

_CTV1

5 

Regula

mentul 

Local 

de 

Urbani

sm 

(RLU) 

RLU 

este 

docume

ntul 

normati

v care 

traduce 

PUG în 

reguli 

clare de 

constru

ire. 

Claritat

ea și 

predicti

bilitate

a lui 

sunt 

esențial

e. 

     Regulil

e clare 

de 

constru

ire (ce 

și cum 

pot 

constru

i pe 

proprie

tatea 

mea) 

sunt de 

maxim 

interes. 

     RLU 

este 

"legea 

locală" a 

construc

țiilor; 

claritate

a și 

stabilita

tea sa 

sunt 

critice 

pentru 

orice 

investiți

e. 

     Elabor

area 

unui 

RLU 

clar, 

coeren

t și 

aplicab

il este 

princip

alul 

produs 

tehnic 

al unui 

PUG. 

TM03

_CTV1

5 

Mecani

sme de 

implem

entare 

și 

monito

rizare 

(UIPUG

) 

Crearea 

unei 

structur

i 

respons

abile 

(UIPU

G) și a 

unui set 

de 

indicato

ri (KPI) 

este 

necesar

ă 

pentru 

a 

     Detaliu 

admini

strativ. 

Cetățen

ii vor 

monito

riza 

implem

entarea 

prin 

observa

rea 

directă 

a 

progres

ului 

     De 

interes 

redus, 

deși o 

bună 

impleme

ntare 

este, în 

final, 

benefică 

mediulu

i de 

afaceri. 

     Asigur

area 

capacit

ății 

admini

strativ

e 

pentru 

imple

mentar

e și a 

unui 

sistem 

de 

monito

rizare 

este 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motivar

e 

alegere 

temă 

CE

T – 

Mar

care 

CET – 

Justific

are 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justifica

re 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justific

are 

urmări 

implem

entarea 

PUG. 

proiect

elor. 

crucial

ă 

pentru 

succes

ul pe 

termen 

lung al 

PUG. 

TM04

_CTV1

5 

Digita

lizare

a PUG 

și 

accesu

l 

public 

la 

inform

ații 

Transp

unerea 

PUG în 

format 

GIS și 

crearea 

unui 

portal 

online 

interact

iv cresc 

transpa

rența și 

eficienț

a. 

     Posibili

tatea 

de a 

consult

a 

online, 

pe o 

hartă, 

ce se 

poate 

constru

i pe o 

anumit

ă 

parcelă

, ar fi 

un 

serviciu 

public 

foarte 

util. 

     Accesul 

rapid și 

digital la 

regleme

ntările 

urbanist

ice 

reduce 

costurile 

și 

timpul 

în faza 

de 

analiză a 

oportuni

tăților. 

     Digitali

zarea 

PUG 

(GIS) 

este o 

cerință 

legală 

(Ordin 

904/2

023) și 

un 

standa

rd al 

planifi

cării 

moder

ne. 

CALUP 16 – [CTV16] TEMATICĂ [domeniu derivabil]: REGLEMENTARE DERIVATĂ ȘI 

APLICABILITATE SPAȚIALĂ 

Descriere: Aspecte tehnice privind modul în care regulile generale sunt transpuse la 

nivel de parcelă prin UTR-uri și fișe de reglementare, inclusiv simularea automată a 

autorizării. 
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Importanță: Asigură aplicarea corectă, coerentă și eficientă a reglementărilor 

urbanistice în procesul de autorizare a construcțiilor. 

Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

TM01_

CTV16 

Zonifi

carea 

prin 

Unităț

i 

Terito

riale 

de 

Referi

nță 

(UTR) 

Împărți

rea 

teritori

ului în 

UTR-

uri cu 

reglem

entări 

specific

e este 

instru

mentul 

princip

al de 

aplicar

e a 

PUG. 

     Cetățe

nii 

trebui

e să 

știe în 

ce 

UTR 

se află 

propri

etatea 

lor și 

ce 

reguli 

specifi

ce li se 

aplică. 

     Delimit

area 

clară a 

UTR-

urilor 

și a 

regulil

or 

aferent

e este 

esenția

lă 

pentru 

a 

evalua 

potenți

alul 

unui 

teren. 

     Definire

a 

corectă 

a UTR-

urilor și 

a fișelor 

de 

regleme

ntare 

este o 

sarcină 

tehnică 

centrală 

a 

urbanist

ului. 

TM02_

CTV16 

Reglem

entări 

pentru 

obiect

ive și 

loturi 

specia

le 

Anumit

e zone 

sau 

obiectiv

e 

(monu

mente, 

proiect

e 

strategi

ce) pot 

necesit

a reguli 

derogat

orii sau 

     De 

intere

s doar 

pentr

u 

propri

etarii 

direct 

afecta

ți, nu 

este o 

temă 

de 

intere

s 

     Cunoaș

terea 

regimu

rilor 

special

e este 

vitală 

pentru 

investit

orii 

care 

vizează 

zone 

strategi

ce. 

     Gestion

area 

regimur

ilor 

speciale 

și a 

derogări

lor este 

o 

compon

entă 

complex

ă a 

RLU. 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

mai 

detaliat

e. 

gener

al. 

TM03_

CTV16 

Simula

rea 

automa

tă a 

confor

mități

i 

(pre-

autori

zare) 

Posibili

tatea de 

a 

verifica 

online 

dacă un 

proiect 

respect

ă RLU 

ar 

eficient

iza 

enorm 

procesu

l de 

autoriz

are. 

     Un 

instru

ment 

care 

să îmi 

spună 

dinain

te 

dacă 

pot 

constr

ui ce 

doresc 

ar 

econo

misi 

timp 

și 

bani. 

     Un 

sistem 

de pre-

verifica

re 

automa

tă ar 

reduce 

riscuril

e și 

incertit

udinea 

în faza 

de 

proiect

are. 

     Dezvolt

area 

unor 

sisteme 

decizion

ale 

automat

e pe 

baza 

PUG-

GIS este 

direcția 

viitoare 

în 

urbanis

m. 

TM04_

CTV16 

Coeren

ța 

între 

Planșa 

GIS și 

RLU 

Asigura

rea 

unei 

corespo

ndențe 

perfect

e între 

harta 

de 

reglem

entări 

(Planșa

) și 

textul 

     Un 

detali

u 

tehnic

. 

Pentr

u 

cetățe

an, 

impor

tant 

este 

ca 

infor

     Incoer

ențele 

între 

planșă 

și RLU 

pot 

crea 

blocaje 

juridic

e și 

riscuri 

majore 

pentru 

     Validare

a 

coerențe

i între 

compon

enta 

grafică 

și cea 

textuală 

este o 

respons

abilitate 

cheie a 
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Nr. Denumi

re Temă 

Motiva

re 

alegere 

temă 

CET 

– 

Mar

care 

CET – 

Justifi

care 

INV 

– 

Mar

care 

INV – 

Justific

are 

PR

O – 

Mar

care 

PRO – 

Justifica

re 

normat

iv 

(RLU) 

este 

vitală. 

mația 

primit

ă 

(indife

rent 

de 

sursă) 

să fie 

corect

ă. 

investiț

ii. 

echipei 

PUG. 

          Legenda: 

• ✅ → Tema este relevantă pentru grupul țintă: explică de ce. 

• ⛔ → Tema nu este relevantă: justifică excluderea în mod profesionist (ex: „nu 

influențează direct activitatea economică”, „fără impact perceput la nivel de 

utilizator final”). 


