ANALIZA FACTORILOR INTERESATI
SINTEZA CONSULTARII PUBLICE

FUNDAMENTE PENTRU O VIZIUNE COMUNA A COMUNEI CRETENI

Procesul extins de consultare a actorilor locali, desfasurat in vederea actualizarii Planului
Urbanistic General (PUG), relevd un grad remarcabil de consens si o viziune de o coerenta
profunda asupra directiilor strategice de dezvoltare ale comunei Creteni. Perspectivele agregate ale
administratiei, cetatenilor, mediului de afaceri si ale profesionistilor contureaza imaginea unei
comunitati constiente de istoria si potentialul sau, unite in dorinta de modernizare, de crestere a
calitatii vietii si de protejare a identitatii sale unice. Analiza datelor colectate poate fi structurata

in jurul a patru piloni fundamentali, care vor constitui baza noii viziuni de dezvoltare.

1. Pilonul Guvernantei: Tranzitia catre o Administratie Moderna, Digitala si
Participativa Exista un consens absolut privind necesitatea unui cadru de reglementare
urbanistica clar, predictibil si adaptat realitatilor actuale. Toti actorii sustin ferm o reforma
a guvernantei locale, axata pe transparenta si eficientd. Implementarea unei platforme
digitale interactive de urbanism (GIS Public) este considerata o prioritate, ca instrument
esential pentru accesul la informatie si simplificarea proceselor de autorizare. Se doreste,
de asemenea, o administratie proactiva, care sa comunice constant cu cetatenii si sa utilizeze

mecanisme participative pentru a fundamenta deciziile importante.

2. Pilonul Infrastructurii si Calitatii Vietii: Investitii in Confort si Siguranta Calitatea
vietii este un obiectiv central, tradus intr-o serie de prioritati de investitii concrete si unanim
recunoscute. Introducerea retelei de gaze naturale este considerata o prioritate absoluta, un
salt indispensabil spre modernizare. Modernizarea infrastructurii rutiere, in special
asfaltarea tuturor drumurilor comunale si a strazilor, este o urgenta. Se manifesta un sprijin
covarsitor pentru cresterea sigurantei pietonale, prin crearea de trotuare si masuri de
calmare a traficului. Totodata, se constata un deficit major de spatii publice de calitate,
crearea de noi parcuri si locuri de joaca fiind o cerintd ferma, in special din partea familiilor

tinere.

3. Pilonul Dezvoltarii Economice: Diversificare si Oportunitati Locale Viziunea
economica emergenta este una a diversificarii si a valorificarii superioare a resurselor locale.
Desi agricultura si viticultura raman piloni ai economiei, existd un consens clar privind
necesitatea de a crea oportunitati si in alte sectoare, pentru a genera locuri de munca si a
stopa declinul demografic. Se sustine crearea unei zone dedicate activitatilor economice

(productie usoard, logisticd), sprijinirea activa a antreprenoriatului local si, mai ales,
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dezvoltarea agroturismului si a turismului cultural, ca o cale de a transforma patrimoniul

intr-o resursa economica durabila.

4. Pilonul Identitatii: Protejarea si Valorificarea Patrimoniului Se manifestd un
atasament profund fatd de patrimoniul cultural si natural al comunei, considerat un
element definitoriu al identitatii locale si o resursa strategica. Existd un consens total
privind necesitatea protejarii riguroase a monumentelor istorice (precum Biserica de lemn
din 1767) si, in mod special, a peisajului cultural viticol, unic in zona. In paralel, se sustine
unanim valorificarea acestui patrimoniu ca produs turistic, printr-o abordare sustenabila.
Calitatea arhitecturald a noilor constructii este o preocupare majora, fiind dorita
implementarea unui ghid de proiectare care sa asigure o dezvoltare armonioasa si

respectuoasa fata de specificul locului.

Viziunea Emergenta: O Comunitate Traditionala Modernizata, Echilibrata si

Prospera

In ansamblu, datele contureazi viziunea unei comune cu un profil echilibrat, care reuseste s
imbine traditia cu modernitatea. Pe de o parte, o comunitate rurald conectatd la standardele
secolului XXI printr-o infrastructura completa si o administratie digitald, iar pe de alta parte, o
localitate care isi conserva si valorifica peisajul viticol, patrimoniul cultural si linistea specifica.
Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comunititi prospere si reziliente, care a transformat
agricultura intr-un motor economic modern, a diversificat oportunitatile locale si a asigurat un

standard inalt de calitate a vietii, fara a-si sacrifica identitatea pretioasa.
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CALUP 01 - [CTV01] TEMATICA: MAPARE INFORMATII PRIMARE PUG

Tema: TMo1_CTVo1 — Acuratetea datelor administrative si teritoriale

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva unanima a grupului de profesionisti subliniaza
caracterul de urgenta absoluta al actualizarii documentatiilor de urbanism. PUG-ul expirat
si RLU-ul aferent sunt considerate inadecvate realitatilor tehnice si juridice actuale,
generand blocaje si inconsecvente. O bazd de date corectd si actualizatd (limite
administrative, regim juridic, situatie cadastrala) este considerata piatra de temelie a
oricarui demers de planificare, esentiala pentru securitatea juridica si pentru un diagnostic
urbanistic precis.

raspunsconsolidatcetateni Cetatenii resimt indirect problema acuratetei datelor, prin
efectele pe care le genereaza: conflicte de proprietate, incertitudine in tranzactiile imobiliare
si o perceptie de haos in dezvoltarea localitatii. Claritatea limitelor administrative si a
regimului juridic al terenurilor afecteaza direct siguranta proprietatii si nivelul taxelor
locale.

raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, un regim juridic clar, predictibil si
bazat pe date corecte este o preconditie pentru orice investitie. Incoerentele cadastrale si
documentatiile de urbanism expirate reprezinta un risc major, descurajand dezvoltarile si
crescand costurile de oportunitate.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Digitalizare si Corelare Cadastru-Urbanism:

= Proiect strategic pentru crearea unei platforme GIS (Sistem Informational
Geografic) integrate, care sa coreleze baza de date cadastrald cu cea
urbanistica (PUG), pentru a asigura o sursa unica de adevar privind regimul
juridic si tehnic al fiecarei parcele.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Conditionarea Documentatiilor de Date Actuale:
= Scop: Asigurarea conformitatii si reducerea riscurilor juridice.
= Masuri: Orice documentatie de urbanism subsecventa (PUZ/PUD) nu poate
fiinitiata fara a utiliza ca suport topo-cadastral actualizat si informatii juridice
la zi, validate de oficiul de cadastru. Orice neconcordanta intre situatia
juridica si cea faptica trebuie clarificata in prealabil.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Proiect de Implementare a unui Portal GIS Public:

» Elaborarea unui proiect tehnic pentru crearea unei platforme online
interactive, care sa permita cetatenilor si investitorilor sa consulte harta PUG,
reglementarile aferente fiecarei parcele si si verifice regimul juridic al
terenurilor.
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Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

Recomandare pentru Procedurile Administrative Interne:

» Se recomanda implementarea unei proceduri interne de verificare si
actualizare periodica a bazei de date GIS, in corelare cu lucrarile de cadastru
sistematic si cu modificarile legislative, pentru a mentine acuratetea si
relevanta informatiilor urbanistice.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: Guvernanta Digitala si Transparenta:

» Dezvoltarea comunei Creteni in orizontul anului 2045 se va fundamenta pe
principiul transparentei si al eficientei administrative, prin digitalizarea
completa a informatiilor teritoriale. O baza de date unicd, corecta si accesibila
publicului este consideratd un pilon esential pentru atragerea de investitii,
pentru o planificare coerenta si pentru cresterea increderii cetatenilor in
administratia publica.

Tema: TMo2_CTVo1 — Dinamica demografica si structura populatiei

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea este profund preocupaté de declinul demografic si
de imbatranirea populatiei, resimtind direct impactul acestor fenomene asupra viabilitatii
scolii, a accesului la servicii medicale si a vitalitatii generale a satelor. Crearea de locuri de
munca este vazuta ca solutia principala pentru a incuraja tinerii s raimana sau sa se intoarca
in comuna.

raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, declinul demografic se traduce intr-
o provocare majora: lipsa fortei de munca, atat calificata, cat si necalificata. Acest deficit de
capital uman este considerat un factor critic ce poate frana extinderea afacerilor existente
si atragerea de noi investitii.

raspunsconsolidatprofesionisti Expertii confirma ca tendintele demografice negative sunt
o problema structurala care trebuie abordata integrat. Orice demers de planificare trebuie
sd porneasca de la aceastd realitate, dimensiondnd corect infrastructura, dotarile si
serviciile pentru o populatie in scadere si imbatranita, dar in acelasi timp creand premisele
pentru o revitalizare pe termen lung.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Program Integrat pentru Revitalizare Demografica:

» Program multianual care combina masuri de stimulare economica (crearea de
locuri de muncd), cu masuri de crestere a calitatii vietii (dotari, spatii verzi,
sigurantd) si politici de locuire, pentru a spori atractivitatea rezidentiald a
comunei, in special pentru familiile tinere.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
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+« RUP - Reglementare pentru Locuinte Destinate Tinerilor:

* Scop: Facilitarea accesului la locuire pentru tinerii specialisti si familiile
tinere.

» Masuri: RLU poate include prevederi specifice pentru a incuraja constructia
de locuinte accesibile (ex: permiterea unor densitati mai mari in anumite
perimetre, cu conditia asigurarii dotarilor) sau poate rezerva terenuri pentru
programe de locuinte destinate tinerilor, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de Parteneriat Public-Privat pentru Formare Profesionala:

» Initierea unui program, in parteneriat cu actorii economici locali, pentru
calificarea la locul de munca a fortei de munca locale, raspunzand astfel direct
nevoilor identificate de mediul de afaceri si crescand sansele de angajare a
tinerilor.

+ Reconversia Functionala a Cladirilor Publice Subutilizate:

» Elaborarea unui studiu pentru identificarea cladirilor publice care ar putea fi
reconvertite pentru a raspunde noilor realitati demografice (ex: o scoala cu
putini elevi transformata in centru social pentru varstnici).

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Politicile Sociale Locale:

» Serecomanda elaborarea unei strategii locale integrate de dezvoltare sociala,
corelatd cu PUG, care sd includd masuri concrete pentru sprijinirea familiilor
tinere, pentru ingrijirea persoanelor varstnice si pentru stimularea natalitatii.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Rezilienta si Atractiva:

= Viziunea de dezvoltare pe termen lung este transformarea comunei Creteni
intr-o comunitate rezilienta, capabila sa se adapteze schimbarilor
demografice. Aceasta implica o dubld strategie: pe de o parte, optimizarea
serviciilor si infrastructurii pentru o populatie mai in varsta si, pe de alta
parte, crearea unui mediu economic si social atractiv care sd poata stopa si,
eventual, inversa declinul demografic, asigurand vitalitatea comunei pentru
generatiile viitoare.

Tema: TMo03_CTVO1 — Starea documentatiilor urbanistice existente

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva unanima a profesionistilor este ca actualizarea
PUG-ului reprezinta o urgenta absoluta. Documentatia expirata este considerata un cadru

6 | Page



normativ depasit, inadecvat realitdtilor tehnice si juridice actuale, generand blocaje si
inconsecvente. Se subliniaza necesitatea integrarii coerente a PUZ-urilor punctuale
elaborate in perioada de neconformitate si corectarea neajunsurilor documentatiei
anterioare.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, intelegerea reglementarilor
existente, chiar si expirate, este vitala pentru planificarea investitiilor si evaluarea riscurilor.
Un PUG expirat introduce un grad ridicat de incertitudine si poate prelungi semnificativ
procesele de avizare, reprezentand un obstacol major in calea dezvoltarii.

» raspunsconsolidatcetateni Interesul cetidtenilor pentru documentatiile de urbanism este
redus si indirect. Ei percep efectele unui PUG neactualizat (ex: constructii percepute ca fiind
haotice, conflicte de vecinatate) fara a intelege neaparat cauza normativa. Preocuparea lor
este legata de consecintele practice, nu de starea documentelor in sine.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Audit si Corelare Documentatii Urbanistice:

= Proiect pentru realizarea unui audit complet al tuturor documentatiilor de
urbanism aprobate la nivel local (PUZ-uri, PUD-uri) de la data expirarii PUG-
ului anterior, in vederea identificarii neconcordantelor si a stabilirii unei
strategii de integrare sau corectare a acestora in cadrul noului PUG.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Regim Tranzitoriu pentru Documentatiile Aprobate:
= Scop: Asigurarea securitatii juridice si a predictibilitatii.
» Masuri: Noul RLU va include prevederi tranzitorii clare care sa stabileasca
modul in care reglementarile din PUZ-urile aprobate anterior, care contravin

partial noilor prevederi PUG, vor fi aplicate si, eventual, aliniate treptat la
noua viziune.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de Digitalizare si Publicare a Arhivei Urbanistice:

» Crearea unei sectiuni dedicate pe portalul GIS al primariei unde sa fie
publicate si arhivate toate documentatiile de urbanism aprobate istoric,
pentru a asigura transparenta si accesul facil la informatie.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Interne:

» Se recomanda elaborarea unei proceduri interne clare pentru gestionarea
situatiilor de neconcordanta intre PUZ-uri vechi si noul PUG, care sa ghideze
functionarii compartimentului de urbanism in emiterea certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire.
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Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: Predictibilitate si Coerenta Normativa:

» Dezvoltarea pe termen lung a comunei se va baza pe un cadru de reglementare
stabil, coerent si predictibil. Aceasta implica o actualizare periodica a PUG, in
corelare cu dinamica socio-economicd, si renuntarea la practica
reglementarilor punctuale (PUZ-uri speculative) in favoarea unei planificari
strategice integrate.

Tema: TMo4_CTVO1 — Cadrul strategic si proiectele in derulare (PNRR)

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Grupul de profesionisti subliniaza importanta critica a
alinierii PUG la strategiile nationale si la oportunitétile de finantare, precum cele oferite
prin PNRR. Un PUG necorelat cu aceste cadre strategice risca sa devina un document
teoretic, inaplicabil, care nu poate atrage fondurile necesare pentru implementarea
proiectelor.

raspunsconsolidatinvestitori Proiectele publice in derulare (canalizare, gaze, iluminat) sunt
vazute ca semnale pozitive, care indica o directie de dezvoltare si creeaza oportunitati de
afaceri conexe. Predictibilitatea investitiilor publice este un factor important in planificarea
celor private.

raspunsconsolidatcetateni Cetatenii percep direct beneficiile proiectelor strategice aflate in
derulare, acestea avand un impact vizibil si imediat asupra calitatii vietii. Exista o asteptare
ca noul PUG sa continue si sa extinda aceasta directie de modernizare a infrastructurii.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Platforma de Coordonare a Proiectelor Strategice:

= Crearea unui mecanism de planificare integrata (o platforma de dialog sau un
grup de lucru) care sa asigure coordonarea temporald si spatiald intre
proiectele de infrastructurd majore (ex: reteaua de gaze, modernizarea
drumurilor, extinderea canalizarii), pentru a minimiza disconfortul public si
a optimiza costurile.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Alinierea la Obiectivele de Dezvoltare Durabila (ODD):
» Scop: Asigurarea eligibilitatii pentru viitoare programe de finantare.

» Masuri: RLU va integra in mod explicit principii si reguli derivate din
obiectivele PNRR si ODD, precum eficienta energetici a clddirilor,
promovarea infrastructurii verzi si digitalizarea serviciilor, conditionand
autorizarea noilor proiecte de respectarea acestor principii.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Proiect de Asistenta Tehnica pentru Atragerea de Fonduri:
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» Infiintarea unui compartiment sau contractarea unui serviciu specializat in
cadrul primariei pentru identificarea oportunitétilor de finantare (PNRR,
programe operationale) si elaborarea cererilor de finantare pentru proiectele
prioritare definite in PUG.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Cadrul Legislativ National:

» Se recomanda formularea unei propuneri catre ministerele de resort pentru o
mai buna corelare a ghidurilor de finantare din programele nationale cu
instrumentele de planificare urbanistica (PUG), pentru a facilita o absorbtie
mai rapida si mai coerenta a fondurilor la nivel local.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Dezvoltare prin Proiecte Integrate:

= Viziunea de dezvoltare a comunei va fi implementata printr-un portofoliu de
proiecte strategice, aliniate la oportunitatile de finantare nationale si
europene. Planificarea teritoriala va functiona ca un instrument proactiv, care
pregateste si fundamenteaza proiectele necesare, nu doar ca un cadru de
reglementare pasiv.

CALUP 02 — [CTVo2] TEMATICA: SUPORT TERITORIAL
Tema: TMo1_CTVo2 — Caracteristici topografice si geotehnice

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este unanima: studiul geotehnic este
obligatoriu si fundamenteaza orice reglementare privind construibilitatea, in special in
contextul reliefului colinar. Orice extindere a intravilanului sau autorizare in zone cu
potential de instabilitate trebuie conditionatd de analize de detaliu.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitori, conditiile geotehnice influenteaza direct
fezabilitatea, costurile si riscurile unui proiect. Un PUG care delimiteaza clar zonele cu risc
siimpune cerinte tehnice predictibile este un instrument valoros, care reduce incertitudinea
in faza de planificare.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, stabilitatea terenului pe care este construita
casa este o conditie esentiala si non-negociabila de siguranta. Exista o asteptare ca
autoritatile sa nu permita construirea in zone periculoase.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP - Cartografierea Detaliata a Riscurilor Geotehnice:

» Proiect pentru realizarea unei harti de risc geotehnic la scara intregii comune,
care sa detalieze si sa actualizeze studiul de fundamentare al PUG,
identificand cu precizie zonele cu potential de alunecari de teren.
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Regimul de Construire in Zone cu Instabilitate Potentiala:
» Scop: Prevenirea dezastrelor si asigurarea sigurantei constructiilor.
» Masuri: In zonele marcate cu risc geotehnic, RLU va impune conditii stricte:
interzicerea constructiilor in zonele de risc ridicat si conditionarea autorizarii

in zonele de risc mediu de realizarea unor studii geotehnice de detaliu si de
implementarea masurilor de consolidare specificate in acestea.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de Monitorizare a Zonelor cu Risc Activ:

» Implementarea unui sistem de monitorizare (ex: prin masuratori periodice)
pentru zonele cunoscute cu alunecari de teren active sau potentiale, pentru a
putea alerta si interveni in timp util.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Normativele Tehnice Nationale:
» Serecomanda actualizarea normativelor tehnice privind constructiile in zone
de risc la alunecéri de teren, pentru a include tehnologii si materiale moderne

de consolidare si pentru a detalia cerintele pentru studiile geotehnice in
mediul rural.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
- Directie Strategica: Dezvoltare Sigura si Rezilienta:

» Cresterea sigurantei locuitorilor este un pilon al dezvoltarii pe termen lung.
Viziunea este aceea a unei dezvoltari care evita proactiv zonele de risc si care
impune cele mai inalte standarde de siguranta pentru toate constructiile noi,
transformand comuna intr-o comunitate rezilienta in fata riscurilor naturale.

Tema: TMo2_CTVo2 — Calitatea si protectia solurilor agricole

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Exista un atasament puternic fata de terenul agricol si o opozitie
ferma fata de extinderea zonelor construibile pe terenuri fertile. Calitatea solului este vazuta
ca o resursa fundamentala, legata de prosperitatea gospodariilor si de identitatea viticola a
zonei.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitorii din agriculturd, disponibilitatea
terenurilor agricole de calitate este resursa de baza. Exista un interes major pentru politici
care protejeaza aceasta resursa si care faciliteaza comasarea terenurilor pentru a crea
exploatatii moderne si competitive.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este clara: protejarea solurilor agricole
este o prioritate strategica si o obligatie legala. Clasificarea pedologica si bonitarea sunt
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instrumente esentiale care trebuie sa fundamenteze orice decizie de extindere a
intravilanului, favorizand dezvoltarea pe terenuri cu fertilitate redusa.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP - Program pentru Protectia si Comasarea Terenurilor Agricole:

» Program care sd combine masuri normative (reguli stricte de scoatere din
circuitul agricol) cu masuri de sprijin pentru comasarea parcelelor agricole, in
vederea cresterii competitivitatii agriculturii locale.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Conditionarea Extinderii Intravilanului:
» Scop: Protejarea resurselor funciare agricole de inalta calitate.

» Masuri: Extinderea intravilanului se va realiza prioritar pe terenuri cu clasa
de fertilitate inferioara (IV si V) si doar in mod exceptional si fundamentat pe
terenuri de calitate superioara. Orice PUZ care propune extinderea
intravilanului va trebui sa includa in mod obligatoriu un studiu pedologic si
agrochimic de detaliu.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect Pilot pentru Agricultura Ecologica:

» Initierea unui proiect, in parteneriat cu fermierii locali, pentru conversia unei
suprafete pilot la agricultura ecologica, cu sprijin pentru certificare si crearea
unui brand local pentru produsele obtinute.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Legea Fondului Funciar:

= Se recomanda simplificarea procedurilor legale de comasare a terenurilor
agricole si introducerea unor stimulente fiscale pentru proprietarii care se
asociaza pentru a crea exploatatii agricole de dimensiuni mai mari.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Agricultura Moderna si Peisaj Protejat:

» Viitorul comunei este strans legat de agricultura. Viziunea este aceea a unui
sector agricol modern, competitiv si sustenabil, centrat pe viticultura, care
genereaza prosperitate, mentinand in acelasi timp calitatea solurilor si a
peisajului cultural care definesc identitatea localitatii.

Tema: TMo03_CTVo2 — Resursele subsolului si apele freatice

Raspuns Consolidat
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« raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, hartile hidrogeologice sunt
necesare si obligatorii pentru a stabili zonele de protectie sanitara in jurul surselor de apa
(fantani, puturi) si pentru a reglementa conditiile de foraj. Protectia calitatii apelor freatice
este esentiald, in special in contextul extinderii retelei de canalizare.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, calitatea apei din fantani este o problema de
sanatate publica vitala. Exista o preocupare legata de potentiala poluare a apelor freatice
din cauza lipsei unui sistem centralizat de canalizare in unele zone si a practicilor agricole.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul investitorilor pentru aceasta tema este redus, cu
exceptia unor afaceri specifice (ex: imbuteliere apa) care ar depinde direct de calitatea si
disponibilitatea resurselor de apa freatica.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Protectie a Calitatii Apelor Freatice:

» Proiect pentru realizarea unei analize complete a calitatii apelor freatice si
elaborarea unui plan de masuri pentru prevenirea si combaterea poluarii,
incluzand monitorizarea periodica si campanii de informare a populatiei
privind practicile agricole responsabile.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Instituirea Zonelor de Protectie Sanitara:
= Scop: Protejarea surselor de alimentare cu apa potabila.

» Masuri: PUG va delimita in mod explicit zonele de protectie sanitara cu
regim sever si cu regim de restrictie in jurul tuturor surselor de apa declarate
si va institui interdictii si conditionari clare privind activitatile si constructiile
permise in aceste perimetre, conform legislatiei in vigoare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
« Program de Monitorizare a Calitatii Apei din Fantani:

» Initierea unui program, in parteneriat cu autoritatile sanitare, pentru testarea
periodica a calitatii apei din principalele fantani publice si informarea
cetdtenilor cu privire la rezultate.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Legea Apelor:

» Se recomandd intdrirea mecanismelor de control si sanctionare a poluarii
apelor freatice cauzate de depozitarea neconforma a dejectiilor animale sau
de utilizarea excesiva a ingrasamintelor chimice.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Mediu Sanatos si Resurse Protejate:
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» Asigurarea unui mediu de viatd sandtos este un obiectiv fundamental. Pe
termen lung, comuna Creteni isi propune sa devina un model de bune practici
in ceea ce priveste protectia resurselor de apa, prin extinderea completa a
retelei de canalizare, promovarea agriculturii responsabile si monitorizarea
constanta a calitatii apelor.

Tema: TMo04_CTVO2 — Regimul juridic si circulatia terenurilor

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, un regim juridic clar si predictibil al terenurilor
este fundamental, deoarece afecteaza direct siguranta proprietatii, procesele de mostenire
si tranzactiile imobiliare. Incertitudinea juridica este perceputa ca un risc personal si un
obstacol in valorificarea proprietatilor.

raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri considera un regim juridic stabil si
transparent ca o conditie esentiald si non-negociabild pentru orice forma de investitie
imobiliara. Claritatea situatiei cadastrale si juridice reduce riscurile, scurteaza timpul de
dezvoltare a proiectelor si asigura un climat investitional predictibil.

raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, situatia cadastrala si juridica
corecta si actualizatda reprezintd fundamentul oricarui demers de planificare teritoriala.
Stabilirea unor Unitdti Teritoriale de Referintd (UTR-uri) coerente si a unor reglementari
urbanistice aplicabile depinde in mod direct de acuratetea acestor date primare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Finalizarea Cadastrului Sistematic si Integrare GIS:

» Proiect strategic prioritar pentru accelerarea si finalizarea lucrarilor de
cadastru sistematic la nivelul intregii comune si integrarea obligatorie a
datelor rezultate in platforma GIS a primariei, pentru a crea o baza de date
funciare unitara si de incredere.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Conditionarea Autorizarii de Situatia Juridica Clara:
» Scop: Asigurarea securitatii circuitului civil si prevenirea litigiilor.
= Masuri: Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire
pentru orice tip de lucrari va fi conditionata de prezentarea unor documente
cadastrale si juridice la zi, care sa ateste fara echivoc dreptul de proprietate si

limitele imobilului. Nu se vor autoriza lucrari pe terenuri cu situatie juridica
incerta sau in litigiu.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Proiect de Infiintare a unui Punct de Informare si Consiliere Funciari:

» Crearea unui serviciu in cadrul primariei care sa ofere cetatenilor asistenta de
baza privind procedurile de intabulare, succesiune si clarificare a regimului
juridic al proprietatilor, in colaborare cu Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.
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Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

» Se recomanda crearea unui flux procedural intern intre compartimentele de
urbanism, registru agricol si taxe si impozite pentru a asigura actualizarea
permanenta si corelata a datelor privind proprietatile de pe teritoriul
comunei.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Guvernanta Funciara Digitala si Transparenta:

» In orizontul anului 2045, comuna Creteni va dispune de un sistem de
guvernanta funciara complet digitalizat, transparent si accesibil. Orice parcela
de pe teritoriul comunei va avea o identitate juridica si tehnica clara,
consultabild online, eliminand incertitudinea si stimuland o dezvoltare
imobiliara sigura si predictibila.

CALUP 03 — [CTV03] TEMATICA: MEDIU NATURAL SI CLIMA

Descriere: Analiza componentelor ecosistemului, a calitatii factorilor de mediu (aer, apa, sol) si
a impactului schimbarilor climatice. Tematica vizeaza asigurarea unui mediu de viatd sanatos si

rezilient.

Importanta: Protejarea mediului este un pilon al dezvoltarii durabile si o conditie pentru
calitatea vietii si atractivitatea turistici a comunei. Adaptarea la schimbarile climatice este o

necesitate strategica.

Tema: TMo1_CTVO3 — Calitatea aerului si poluare fonica

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Cetatenii apreciaza profund calitatea aerului si linistea ca fiind
atuuri definitorii ale vietii in comuna Creteni. Exista o preocupare pentru pastrarea acestor
calitati, fiind semnalate surse locale de disconfort precum poluarea generata de sistemele
de incalzire pe lemne si zgomotul provenit din traficul de pe drumurile nationale si judetene.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru majoritatea actorilor economici, impactul asupra
calitatii aerului si zgomotului este redus. Totusi, companiile din sectorul transporturilor
recunosc impactul fonic si sunt constiente de necesitatea respectarii normelor de mediu.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica subliniaza importanta monitorizarii si
modelarii calitatii aerului si a nivelului de zgomot pentru a fundamenta masuri de protectie
eficiente. Chiar si in absenta unor probleme critice, o abordare proactiva este necesara
pentru a preveni degradarea viitoare a acestor factori de mediu.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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« SUP - Plan de Actiune pentru Calitatea Aerului si Reducerea Zgomotului:

= Proiect integrat care sa vizeze monitorizarea calitatii aerului si a zgomotului,
promovarea alternativelor la incalzirea pe combustibil solid (prin
introducerea retelei de gaze) si implementarea de masuri de protectie fonica
(perdele vegetale) de-a lungul drumurilor principale.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP - Reglementare privind Amplasarea Activitatilor Generatoare de Zgomot
si Emisii:
» Scop: Protejarea zonelor de locuit de impactul negativ al poludrii fonice si
atmosferice.

» Masuri: Orice activitate economica noua, susceptibila de a genera zgomot
sau emisii, va fi amplasata la o distantd minima de protectie fata de zonele
rezidentiale. Autorizarea acestora va fi conditionata de prezentarea unui
studiu de impact si de implementarea masurilor de atenuare propuse.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de Realizare a Perdelelor Vegetale de Protectie:

» Initierea unui program multianual de plantare a unor perdele forestiere de
protectie intre drumurile cu trafic intens (DN, DJ) si zonele locuite, pentru a
reduce nivelul de zgomot si a filtra poluantii atmosferici.

+ Campanie de Informare privind Eficienta Energetica:

» Derularea unei campanii de informare si constientizare privind beneficiile
utilizdrii unor sisteme de incdlzire moderne si eficiente, ca alternativa la
sobele pe lemne.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Serecomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa reglementeze
conditiile de depozitare si gestionare a materialului lemnos pentru foc, pentru
a reduce emisiile de particule in atmosfera.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Oaza de Liniste si Aer Curat:

» Viziunea pe termen lung este de a consolida si promova statutul comunei
Creteni ca o "oaza verde", unde calitatea exceptionala a aerului si linistea sunt
protejate activ ca resurse strategice. Dezvoltarea viitoare se va face sub
imperativul mentinerii unui mediu de viata sanatos, nepoluat si atractiv.

Tema: TMo2_CTVO3 — Biodiversitate si ariile naturale protejate
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Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica majoritara (70-80%) este ca
reglementarile actuale pentru situl Natura 2000 "Dealurile Dragasaniului" sunt neclare,
ambiguitatea lor fiind un obstacol. Este necesara o "traducere" a normelor generale in reguli
urbanistice specifice, aplicabile local, pentru a echilibra protectia cu dezvoltarea. Se
recunoaste unanim valoarea peisajului si necesitatea protejarii sale.

« raspunsconsolidatcetateni Padurile si fauna locala sunt profund apreciate de locuitori, fiind
considerate parte integranta a identitatii si farmecului comunei Creteni. Exista un
atasament puternic fata de cadrul natural si o dorinta de a-1 conserva.

« raspunsconsolidatinvestitori Existenta sitului Natura 2000 nu a creat dificultati notabile in
obtinerea avizelor pentru proiectele existente. Perceptia este duala: pe de o parte, poate fi
vazut ca o restrictie (ex. interdictii de construire), dar, pe de alta parte, este recunoscut
potentialul sau de a fi valorificat ca un atu, o oportunitate pentru dezvoltarea ecoturismului
si pentru consolidarea unui brand local axat pe sustenabilitate.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Management Integrat pentru Situl Natura 2000:

= Proiect pentru elaborarea unui ghid de bune practici si a unui set de masuri
specifice pentru teritoriul comunei inclus in situl Natura 2000, care sa
clarifice activitdtile permise si sd promoveze valorificarea durabild a acestuia
prin ecoturism.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP - Reglementare Specifica pentru Zonele din Interiorul Sitului Natura
2000:

» Scop: Asigurarea compatibilitdtii dintre dezvoltarea locala si obiectivele de
conservare.

» Masuri: RLU va delimita o sub-zona specifica pentru teritoriul inclus in situl
Natura 2000. In aceasti sub-zona, orice constructie sau activitate economica
va fi conditionata de obtinerea avizului de mediu si de respectarea unor reguli
stricte privind materialele de constructie, regimul de inaltime si integrarea in
peisaj.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect de Amenajare a unor Trasee Ecoturistice:

» Crearea si marcarea unor trasee tematice (pietonale si cicloturistice) in
interiorul sitului Natura 2000, care sd puna in valoare biodiversitatea si
peisajul, in parteneriat cu operatorii de turism locali.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

 Recomandare pentru Autoritatile de Mediu:
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» Se recomanda initierea unui dialog institutional intre administratia locala si
Agentia pentru Protectia Mediului pentru a "traduce" planul de management
al sitului Natura 2000 in norme urbanistice clare si aplicabile la nivel de PUG
si autorizatie de construire.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

Directie Strategica: Dezvoltare in Armonie cu Natura (Identitate Verde):

» Viziunea pe termen lung este de a transforma statutul de arie naturala
protejata intr-un motor de dezvoltare. Comuna Creteni isi va asuma o
identitate "verde", unde conservarea biodiversitatii si dezvoltarea
ecoturismului devin piloni ai economiei locale si un factor de atractivitate
rezidentiala.

Tema: TMo3_CTVO3 — Managementul deseurilor si economia circulara

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Sistemul actual de colectare "din poarta in poarta" este
considerat un pas inainte, dar perfectibil. Principalele nemultumiri sunt legate de frecventa
redusa a colectarii si de lipsa de claritate a regulilor de separare. Se doreste o imbunatatire
a sistemului, inclusiv prin solutii pentru deseurile agricole si cele voluminoase. Exista un
spirit civic ridicat, demonstrat de disponibilitatea majoritatii de a participa la actiuni de
ecologizare.

raspunsconsolidatinvestitori Un management eficient al deseurilor este perceput ca un
indicator al unei bune administrari si al unui mediu de afaceri civilizat. Problemele legate
de gestionarea deseurilor pot afecta imaginea generala a comunei si, implicit, atractivitatea
pentru investitii.

raspunsconsolidatprofesionisti Planificarea infrastructurii de management al deseurilor
(insule ecologice, platforme pentru deseuri speciale, statii de compost) este o componenta

obligatorie a PUG. Este necesara o abordare integrata, care sa depaseasca simpla colectare
si sa includa masuri de reducere, reutilizare si reciclare, in spiritul economiei circulare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Sistem Integrat de Management al Deseurilor (SIMD):

= Proiect complex vizand optimizarea colectarii selective, crearea unei
platforme pentru deseuri voluminoase si din constructii, implementarea unei
statii de compost pentru deseuri vegetale si derularea unor campanii anuale
de informare a populatiei.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Normativ privind Echiparea pentru Colectarea Selectiva:

» Scop: Asigurarea infrastructurii necesare pentru colectarea selectiva in toate
zonele.
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Masuri: Orice dezvoltare rezidentiala noua (indiferent de scara) sau dotare
publica va prevedea obligatoriu, prin proiect, spatii special amenajate pentru
colectarea selectivi a deseurilor (insule ecologice), dimensionate
corespunzator.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

 Proiect de Infiintare a unei Statii de Compost Comunitar:

Realizarea unui proiect pilot pentru o statie de compost unde cetatenii si
producatorii agricoli pot depozita deseurile vegetale, transformandu-le intr-o
resursa.

« Program Anual de Ecologizare "Creteni Curat":

Initierea unui program de voluntariat, in parteneriat cu scoala, pentru
ecologizarea periodica a malurilor paraului Pesceana si a altor spatii publice.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau

legislatie

+ Recomandare pentru Acte Normative Locale:

Se recomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa reglementeze
in detaliu obligatiile cetdtenilor si ale agentilor economici privind colectarea
selectiva si sd stabileascd un regim de sanctiuni clare pentru nerespectarea
regulilor.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

+ Directie Strategica: Comunitate Zero Deseuri (Economie Circulara):

Pe termen lung, comuna Creteni isi propune sa devina o comunitate model in
ceea ce priveste managementul deseurilor, adoptand principiile economiei
circulare. Viziunea este aceea a unei comunitdti curate, responsabile, care
minimizeaza cantitatea de deseuri trimisa la groapa de gunoi si transforma
deseurile in resurse.

Tema: TMo4_CTVO3 — Adaptarea la schimbarile climatice

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Impactul schimbarilor climatice este resimtit direct. Seceta
afecteaza culturile agricole, care reprezintd sursa principalda de venit pentru multe
gospodarii, in timp ce ploile torentiale au provocat deja pagube in trecut, generand o
perceptie clara a riscului.

« raspunsconsolidatinvestitori Riscurile climatice sunt luate in calcul in planificarea
afacerilor. Acestea pot afecta direct operatiunile (ex: distrugerea culturilor agricole) si pot
creste costurile (ex: prime de asigurare mai mari). Rezilienta infrastructurii publice este,
prin urmare, un factor important pentru securitatea investitiilor private.
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« raspunsconsolidatprofesionisti Integrarea principiilor de adaptare la schimbarile climatice
("climate proofing") in PUG nu este doar o recomandare, ci o cerinta a politicilor europene
si nationale (ex: PNRR). Este necesara o abordare proactiva, care sa includa solutii bazate
pe natura (infrastructura verde) pentru a creste rezilienta teritoriului. Implementarea unui
sistem de management al apelor pluviale este consideratd fezabila atat tehnic, cat si
economic.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP - Plan de Actiune pentru Adaptarea la Schimbarile Climatice (PAASC):

» Proiect strategic pentru elaborarea unui plan local de actiune care sa includa
masuri concrete de reducere a riscurilor climatice, precum: crearea de
coridoare verzi de-a lungul cursurilor de apa, promovarea sistemelor de
irigatii eficiente, implementarea de solutii de retentie a apei pluviale si
plantarea de perdele forestiere de protectie.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Normativ privind Managementul Sustenabil al Apelor Pluviale:
» Scop: Reducerea scurgerilor de suprafata si a riscului la inundatii.

» Masuri: RLU va impune ca orice constructie noua sau platforma betonata
care depaseste o anumita suprafata sa implementeze solutii de retentie si
infiltrare a apelor pluviale pe propria parceld (ex: pavaje permeabile,
rezervoare de colectare, santuri de infiltrare).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect Pilot pentru Promovarea Tehnicilor Agricole Reziliente la Seceta:

» Initierea unui program de informare si sprijin pentru fermierii locali, vizand
adoptarea unor practici agricole conservative (ex: minimum-tillage) si a unor
culturi rezistente la seceta.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Politicile Agricole Nationale:

» Se recomanda crearea unor linii de finantare dedicate, in cadrul Planului
National Strategic (PNS), pentru sprijinirea micilor fermieri din zonele
viticole in implementarea sistemelor de irigatii eficiente si a altor masuri de
adaptare la seceta.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Rezilienta si Pregatita pentru Viitor:

» Viziunea de dezvoltare a comunei Creteni integreaza adaptarea la schimbarile
climatice ca o componenta fundamentala. Obiectivul pe termen lung este de a
deveni o comunitate rezilienta, capabila sa faca fata fenomenelor
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meteorologice extreme printr-o planificare inteligenta, o infrastructura verde
functionala si o agricultura moderna si adaptata noilor conditii climatice.

CALUP 04 — [CTVo4] TEMATICA: HIDROLOGIE SI RISCURI

Descriere: Analiza resurselor de apa (paraul Pesceana) si a riscurilor naturale (inundatii,

alunecari de teren) si antropice. Tematica este esentiala pentru siguranta cetatenilor si a bunurilor.

Importanta: Delimitarea zonelor de risc si stabilirea unor reglementari clare sunt obligatorii

pentru a preveni dezastrele si a asigura o dezvoltare sigura.

Tema: TMo1_CTVo4 — Managementul resurselor de apa

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, paraul Pesceana si calitatea apei din fantani
sunt elemente vitale. Exista o perceptie duala: apa este o resursa esentiald pentru
agricultura si viata de zi cu zi, dar si un potential pericol, atat prin riscul de viituri, cat si
prin posibila poluare a panzei freatice.

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica subliniaza obligativitatea gestionarii
resurselor de apa in conformitate cu legislatia in vigoare. PUG-ul trebuie sa delimiteze
zonele de protectie a apelor si sa integreze prevederile avizului de gospodarire a apelor,
tratand cursul de apa ca un element structurant al teritoriului.

raspunsconsolidatinvestitori Pentru actorii economici, in special cei din agricultura,
disponibilitatea si calitatea apei sunt factori cheie. Riscul de inundatii este, de asemenea,
un element important in deciziile de amplasare a investitiilor, fiind necesare reglementari
clare si predictibile.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Plan Integrat de Management al Resurselor de Apa:

= Proiect pentru elaborarea unui plan de actiune care sa vizeze protectia calitatii
apelor de suprafati si freatice, monitorizarea constanti a acestora si
promovarea unor practici agricole care s minimizeze poluarea.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Instituirea Zonelor de Protectie a Cursurilor de Apa:
» Scop: Protejarea calitatii apei si prevenirea constructiilor in zone de risc.

» Masuri: RLU va delimita zonele de protectie a paraului Pesceana si va institui
restrictii clare de construire in aceste perimetre, in conformitate cu avizul de
gospodarire a apelor si legislatia in vigoare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Program de Monitorizare a Calitatii Apei din Fantani:
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= Initierea unui program anual de testare a calitatii apei din principalele fantani
publice si informarea transparenta a cetatenilor cu privire la rezultate, in
parteneriat cu Directia de Sanatate Publica.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Acte Normative Locale:
» Serecomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa reglementeze

conditiile de utilizare a pesticidelor si ingrasamintelor in proximitatea
cursurilor de apa si a surselor de apa potabila.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
- Directie Strategica: Gestionare Durabila si Responsabila a Apei:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comunitati care isi protejeaza activ
resursele de apa, recunoscandu-le valoarea strategica. Dezvoltarea viitoare se
va baza pe o gestionare prudentd a apei, asigurand atat necesarul pentru
comunitate si economie, cat si mentinerea unui ecosistem acvatic sanatos.

Tema: TMo2_CTVo04 — Riscul la inundatii

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni O parte semnificativd a comunitétii (60-70%) a fost direct
afectatd de inundatii sau de probleme legate de gestionarea apelor pluviale, in special in
zonele joase. Siguranta proprietatii fata de acest risc este o preocupare majora, existand o
solicitare clara pentru masuri de prevenire, precum decolmatarea cursurilor de apa.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii subliniazd ca PUG-ul are obligatia legala de a
prelua hartile de hazard si de risc la inundatii si de a transpune concluziile acestora in
reglementari urbanistice clare. Orice dezvoltare in zonele inundabile trebuie strict
controlata.

« raspunsconsolidatinvestitori Investitiile in zone inundabile sunt considerate extrem de
riscante si costisitoare. Mediul de afaceri solicita o delimitare clara si publica a acestor zone
pentru a putea evalua corect riscurile si a lua decizii de investitii informate.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP-02: Sistem Integrat de Management al Apelor Pluviale si de Prevenire a
Inundatiilor (Ref: TMo2_CTVo04):

» Proiect pentru realizarea de lucrari de decolmatare a paraului Pesceana,
amenajarea de zone tampon inundabile si implementarea de solutii verzi
pentru gestionarea apelor pluviale, in vederea reducerii riscului la inundatii.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP-02: Reglementare privind Construirea in Zone cu Risc la Inundatii (Ref:
TMoz2_CTVo4):
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» Scop: Reducerea vulnerabilitatii la inundatii si prevenirea pagubelor
materiale si umane.

» Masuri: Se interzice autorizarea constructiilor noi cu functiune de locuire in
zonele de risc la inundatii delimitate in PUG. Orice alt tip de constructie in
aceste zone va fi avizat doar cu conditia implementarii unor masuri de
protectie specifice, fundamentate prin studii hidrologice.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect integrat de management al riscurilor la inundatii, vizand decolmatarea si
amenajarea paraului Pesceana si a afluentilor sai, inclusiv crearea de zone de retentie
naturala a apei.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

» Se recomanda conditionarea emiterii certificatelor de urbanism in zonele
adiacente cursurilor de apa de prezentarea unui extras din hartile de risc la
inundatii, pentru informarea corecta a solicitantilor.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

- Directie Strategica: Comunitate Sigura si Rezilienta la Riscuri Climatice:

» Dezvoltarea viitoare a comunei va integra proactiv managementul riscului la
inundatii. Viziunea este aceea a unei comunititi sigure, care invata sa traiasca
in armonie cu dinamica naturald a apelor, prin planificare inteligenta si
infrastructura adaptata.

Tema: TMo03_CTVo4 — Riscul la alunecari de teren

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Siguranta si stabilitatea locuintei reprezinta o conditie de baza,
non-negociabild. Cetatenii se asteaptad ca autoritatile sa nu permitd construirea in zonele
unde stabilitatea terenului este precara, pentru a preveni riscuri majore.

« raspunsconsolidatprofesionisti Relieful colinar si structura geologici a zonei impun o
abordare prudentd. Studiul geotehnic de fundamentare a PUG-ului este esential pentru a
cartografia zonele cu potential de alunecari si a stabili reglementari stricte, inclusiv
interdictii de construire.

« raspunsconsolidatinvestitori Stabilitatea terenului este un factor tehnic si economic critic.
Fezabilitatea unei constructii, costurile de fundare si riscurile pe termen lung sunt direct
influentate de conditiile geotehnice. O reglementare clara in PUG este esentiala pentru a
reduce incertitudinea.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Cartografierea Detaliata si Monitorizarea Riscurilor Geotehnice:
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» Proiect pentru realizarea unei harti de risc geotehnic de detaliu si
implementarea unui sistem de monitorizare pentru versantii cu potential
activ, in vederea prevenirii si interventiei timpurii.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Regimul Special de Construire in Zone cu Risc Geotehnic:
» Scop: Asigurarea sigurantei vietii si a proprietatilor.
» Masuri: Se interzice orice fel de constructie in zonele delimitate in PUG ca
avand risc ridicat la alunecari de teren. In zonele cu risc mediu, autorizarea va

fi conditionata de studii geotehnice aprofundate si de implementarea unor
lucrari de consolidare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Program de impadurire a versantilor degradati:

» Initierea unui program, in parteneriat cu autoritatile silvice, pentru
stabilizarea prin impadurire a versantilor cu potential de alunecare.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Normativele Tehnice:

» Se recomandd o mai buna corelare a normativelor geotehnice cu cele de
urbanism, pentru a asigura o transpunere directa si neechivoca a concluziilor
studiilor de risc in reglementarile urbanistice.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Dezvoltare Responsabila si Sigura:

= Comuna Creteni isi asuma o dezvoltare care respecta constrangerile cadrului
natural. Viziunea este aceea a unei localitati sigure, unde extinderea zonelor
construite evita proactiv riscurile geotehnice, garantand siguranta pe termen
lung a locuitorilor.

Tema: TMo4_CTVo4 — Riscul seismic si alte riscuri

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Siguranta locuintei in caz de cutremur este o preocupare
fundamentala, chiar daca nu este mereu explicitata. Exista o asteptare implicita ca orice
constructie noud sa respecte normele in vigoare pentru a asigura protectia vietii.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este clara: PUG-ul are obligatia de a
prelua zonarea de risc seismic din normativul P100 si de a impune, prin Regulamentul Local
de Urbanism, respectarea stricta a normelor de proiectare antiseismica pentru toate
constructiile noi.
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« raspunsconsolidatinvestitori Respectarea normelor seismice este o obligatie legald si o
conditie de baza a oricarui proiect de constructie. Pentru investitori, conformitatea seismica
este un aspect non-negociabil, legat de siguranta investitiei si de conditiile de asigurare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Program de Informare Publica privind Riscurile Majore:

» Proiect pentru derularea unor campanii anuale de informare si pregatire a
populatiei cu privire la comportamentul in caz de cutremur, incendiu sau alte
situatii de urgenta.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Normativ privind Conformitatea Seismica si Siguranta la Incendiu:

» Scop: Asigurarea celui mai inalt grad de sigurantd a constructiilor si a
ocupantilor.

» Masuri: RLU va impune obligativitatea respectdrii integrale a normativelor
P100 (risc seismic) si a normelor de securitate la incendiu pentru toate
constructiile noi. Documentatiile pentru autorizarea de construire vor include
in mod obligatoriu referate de verificare tehnica la aceste exigente.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Exercitiu anual de simulare a unei situatii de urgenta:

» Organizarea unui exercitiu anual, in parteneriat cu Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd si cu scoala locald, pentru pregatirea populatiei si a
autoritatilor pentru un raspuns coordonat in caz de dezastru.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile de Autorizare:

» Se recomandd intdrirea controlului in faza de autorizare si de executie a
lucrarilor, pentru a garanta ca proiectele tehnice si constructiile respecta
intocmai normele de siguranta seismica si la incendiu.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Sigura si Pregatita:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comunitati in care siguranta
constructiilor este o certitudine. Dezvoltarea se va baza pe respectul strict al
normelor tehnice, iar comunitatea va fi educata si pregatita pentru a face fata
oricarei situatii de urgenta.

CALUP 05 — [CTVo5] TEMATICA: FOND CONSTRUIT SI MORFOLOGIE
URBANA
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Descriere: Analiza cladirilor existente, a tipologiei asezarilor si a spatiului public. Tematica

vizeaza calitatea mediului construit si pastrarea specificului local.

Importanta: O morfologie urbana coerentd si un fond construit de calitate contribuie la

identitatea si atractivitatea comunei, influentand direct calitatea vietii.

Tema: TMo1_CTVo5 — Starea si calitatea fondului construit

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica subliniaza necesitatea inventarierii si
analizei riguroase a starii fondului construit. Aceasta analiza este considerata fundamentala
pentru a putea fundamenta politici de reabilitare coerente si pentru a stabili reglementari
adecvate pentru constructiile noi, asigurand astfel o dezvoltare armonioasa.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, aspectul cladirilor, atat al celor vechi, adesea
degradate, cat si al celor noi, cu o calitate arhitecturala variabila, are un impact direct asupra
imaginii generale a satului si asupra confortului perceput. Siguranta constructiilor este, de
asemenea, 0 preocupare majora.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri pentru acest subiect este, in
general, redus, cu exceptia notabila a investitorilor din domeniul imobiliar. Pentru acestia,
potentialul de reconversie a cladirilor vechi si cadrul de reglementare pentru constructiile
noi sunt informatii esentiale in evaluarea oportunitatilor de dezvoltare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-14: Program de Reabilitare a Fondului Construit Traditional (Ref:
TMo1_CTVo06)

» Proiect pentru sprijinirea proprietarilor in reabilitarea fatadelor si a cladirilor
cu valoare arhitecturala locald, prin elaborarea unui ghid de bune practici si
identificarea unor surse de co-finantare.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP-14: Reglementare privind Protectia Arhitecturii Traditionale (Ref:
TMo1_CTVo06)

= Scop: Conservarea fondului construit cu valoare identitara locala.

= Masuri: Se va institui o zona de protectie a tesutului rural valoros.
Interventiile asupra cladirilor incluse in aceasta zona vor fi avizate pe baza
unor reguli specifice menite sa conserve elementele arhitecturale traditionale.
Se vor interzice demolarile nefundamentate.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Program de co-finantare pentru reabilitarea fatadelor cladirilor din zona
centrala si a locuintelor cu arhitectura traditionald, pe baza unui ghid de proiectare
(Baukultur).
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Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local pentru instituirea
unui program multianual de inventariere si evaluare a starii tehnice si a valorii
arhitecturale a fondului construit, ca fundament pentru viitoarele politici de
reabilitare.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Un Patrimoniu Construit Reabilitat si Valorificat:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei localitati care isi protejeaza si
valorifica activ patrimoniul construit. Pana in 2045, comuna Creteni isi
propune sa devina un exemplu de bune practici in ceea ce priveste integrarea
armonioasd a constructiilor noi si reabilitarea respectuoasa a fondului
construit traditional, contribuind astfel la o identitate locala puternica si la
cresterea atractivitatii turistice.

Tema: TMo2_CTVo5 — Morfologia asezarilor si trama stradala

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Cetétenii percep direct modul de organizare al satului ca parte a
vietii cotidiene. Distributia locuintelor, parcelarul traditional si reteaua de strazi si ulite
influenteaza accesibilitatea, interactiunile sociale si sentimentul de apartenenta la o
comunitate structurata.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitori, in special cei din domeniul imobiliar,
trama stradala si accesibilitatea sunt factori determinanti pentru potentialul de dezvoltare
al terenurilor. O retea stradala clara si functionala creste valoarea proprietatilor si
faciliteaza dezvoltarile viitoare.

« raspunsconsolidatprofesionisti Analiza morfologicd este consideratd un instrument
esential in urbanism. Intelegerea logicii de dezvoltare istorici a localititii, caracterizati prin
asezari liniare de-a lungul drumurilor principale si o trama interna partial neorganizata,
este cruciald pentru a ghida interventiile viitoare intr-un mod coerent si respectuos fata de
specificul local.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Structurare a Trames Stradale Secundare:

» Proiect pentru elaborarea unor planuri de urbanism zonale (PUZ) pentru
zonele cu trama stradala neclara, in vederea reglementarii traseelor, a latimii
strazilor si a regimului juridic al acestora, pentru a facilita dezvoltarea
coerenta si accesul la utilitati.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
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+ RUP - Normativ privind Ierarhizarea si Profilul Strazilor:

* Scop: Asigurarea unei retele stradale functionale si adaptate fiecarui tip de
trafic.

» Masuri: RLU va clasifica toate drumurile si strazile (nationale, judetene,
comunale, de exploatare) si va stabili profile transversale minime obligatorii
pentru fiecare categorie, incluzand carosabil, trotuare (unde este cazul) si
spatii pentru retele edilitare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de clarificare juridica si cadastrala a drumurilor comunale si a
strazilor locale, ca etapa premergatoare programului de modernizare prin asfaltare.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

» Se recomanda ca orice operatiune de parcelare a terenurilor in vederea
construirii sa fie conditionata de asigurarea unor accese la drumurile publice
care sa respecte profilele minime stabilite prin RLU.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Structura Urbana Coerenta si Accesibila:

= Dezvoltarea viitoare a comunei Creteni va urmari consolidarea unei structuri
urbane clare si functionale. Viziunea este aceea a unei localitdti in care
intreaga retea de strazi si ulite este modernizata, are un regim juridic clar si
asigura un acces civilizat la toate proprietatile, respectand in acelasi timp
morfologia traditionala a asezarilor.

Tema: TMo03_CTVo5 — Indicatorii urbanistici (POT, CUT)

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Stabilirea valorilor pentru Procentul de Ocupare a
Terenului (POT) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) in cadrul Regulamentului
Local de Urbanism (RLU) este recunoscuta unanim ca fiind principalul instrument tehnic
de control al densitatii constructiilor si de protejare a specificului rural aerisit al localitatii.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitori, POT si CUT sunt indicatori esentiali care
definesc in mod direct potentialul de construire si, implicit, valoarea economica a unui
teren. Claritatea si predictibilitatea acestor indicatori sunt cruciale pentru planificarea
afacerilor imobiliare.

« raspunsconsolidatcetateni Desi termenii tehnici POT si CUT sunt greu de inteles pentru
publicul larg, cetatenii percep in mod direct efectul acestora. O preocupare frecventa este
legata de evitarea unei dezvoltari "inghesuite", care ar altera calitatea locuirii si specificul
rural al comunei.
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Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Studiu de Densitate si Capacitate de Dezvoltare:

» Realizarea unui studiu de fundamentare specific care sa analizeze densitatile
existente si sa propuna valori justificate pentru POT si CUT pentru fiecare
Unitate Teritoriala de Referinta (UTR), astfel incat sa se asigure un echilibru
intre potentialul de dezvoltare si pastrarea caracterului local.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP - Stabilirea Valorilor Maxime pentru POT si CUT:

» Scop: Controlul densitatii constructiilor si mentinerea unui caracter rural
aerisit.

» Masuri: RLU va stabili valori maxime clare pentru POT si CUT pentru fiecare
sub-zona functionald din cadrul UTR-urilor, corelate cu tipologia de locuire
(individuala) si cu capacitatea infrastructurii de a deservi zona respectiva.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Crearea unui ghid explicativ simplificat ("Construim in Creteni') care sa
"traducd" pe intelesul tuturor cetdtenilor ce inseamna indicatorii POT si CUT si cum se
aplica acestia la nivel de parcela.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile de Autorizare:

» Se recomanda ca toate certificatele de urbanism emise sa specifice in mod
explicit si clar valorile maxime ale POT si CUT aplicabile pentru parcela in
cauza, pentru a elimina orice ambiguitate.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Dezvoltare Controlata si Armonioasa:

= Comuna Creteni isi propune pentru viitor o dezvoltare care sa evite
aglomerarea si sia pastreze calitatea peisajului si a locuirii. Utilizarea
judicioasa a indicatorilor urbanistici va fi instrumentul principal pentru a
ghida o crestere armonioasa, asigurand cd noile dezvoltiri respecta si
completeaza caracterul specific al asezarilor.

Tema: TMo4_CTVo5 — Calitatea spatiilor publice si a imaginii urbane

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Aspectul centrului civic, al parcurilor (acolo unde exista) si al
strazilor este un factor important pentru mandria locald si pentru confortul zilnic.
Comunitatea este preocupata de imaginea generala a comunei, fiind semnalate aspecte
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negative precum prezenta unor constructii neterminate, lipsa spatiilor verzi amenajate si
aspectul uneori haotic al publicitatii stradale.

« raspunsconsolidatinvestitori O imagine urbana ingrijita si existenta unor spatii publice de
inalta calitate sunt considerate factori care cresc atractivitatea generala a localitatii pentru
afaceri, in special in sectoarele de servicii si turism. Un mediu construit de calitate poate
atrage clienti si talente.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica sustine ca designul spatiului public si
implementarea unor reguli clare privind estetica urbana (conceptul de "Baukultur"” - cultura
construirii) sunt componente esentiale ale unui Plan Urbanistic General modern. Acestea
nu sunt aspecte cosmetice, ci elemente fundamentale ale calitatii vietii.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-12: Proiect de Regenerare Urbana a Centrului Civic (Ref: TMo4_CTVo5):

» Proiect integrat pentru modernizarea si revitalizarea zonei centrale a
comunei, incluzand amenajarea de spatii publice de calitate, reglementari
privind estetica fatadelor si diversificarea functiunilor.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
+ RUP-12: Reglementare privind Coerenta Vizuala in Zona Centrala (Ref:
TMo4_CTVo5):

» Scop: Crearea unei imagini urbane unitare si atractive in centrul civic al
comunei.

» Masuri: Orice interventie asupra fatadelor clddirilor din perimetrul zonei
centrale va necesita aviz de la compartimentul de urbanism, pe baza unui set
de reguli privind cromatica, materialele si reclamele, definite in RLU.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Amenajarea unui parc central in vatra comunei si a unor locuri de joaca moderne si
sigure in fiecare sat component.

+ Program de co-finantare pentru reabilitarea fatadelor cladirilor din zona
centrala, pe baza unui ghid de proiectare (Baukultur).

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomandad adoptarea unui regulament local distinct privind afisajul
stradal si publicitatea, care sa stabileasca reguli clare pentru a preveni
poluarea vizuala.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate cu o Identitate Vizuala Puternica:
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» Viziunea pe termen lung este de a transforma comuna Creteni intr-o localitate
recunoscuta pentru calitatea spatiilor sale publice si pentru coerenta imaginii
sale urbane. Pana in 2045, centrul civic va fi un spatiu vibrant si atractiv, iar
ansamblul localitatii va reflecta o cultura a construirii (Baukultur) care imbina
armonios traditionalul cu modernul.

CALUP 06 — [CTV06] TEMATICA: LOCUIRE SI HABITAT

Descriere: Analiza fondului locativ, a tipologiilor de locuire si a politicilor sociale. Vizeaza

asigurarea unor conditii de locuire decente si accesibile pentru toti locuitorii.

Importanta: Locuirea este functiunea de baza a localitatii. Calitatea habitatului este un indicator

direct al calitatii vietii si un factor cheie in combaterea declinului demografic.

Tema: TMo1_CTVo06 — Tipologii si calitatea locuintelor

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea este unanima in preferinta pentru locuinta
individuala (casa cu gradina), considerand-o singura tipologie potrivita specificului rural.
Exista o perceptie clara a calitatii variabile a fondului construit, de la case traditionale
valoroase, adesea degradate, la constructii noi cu o calitate arhitecturala fluctuanta.
Confortul si siguranta propriei locuinte sunt prioritati absolute.

raspunsconsolidatinvestitori Pentru dezvoltatorii imobiliari, cererea exclusivd pentru
locuinte individuale este o informatie cheie. Existd un interes pentru programe de
reabilitare a fatadelor in zona centrala, indicand o deschidere catre parteneriate public-
private pentru imbunatatirea calitatii fondului construit.

raspunsconsolidatprofesionisti Expertii subliniaza necesitatea analizei riguroase a fondului
construit pentru a fundamenta politici de reabilitare si reglementari adaptate. Se sustine
protejarea arhitecturii traditionale valoroase si ghidarea constructiilor noi pentru a asigura
o dezvoltare armonioasa.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP-14: Program de Reabilitare a Fondului Construit Traditional (Ref:
TMo1_CTVo06): Proiect pentru sprijinirea proprietarilor in reabilitarea fatadelor si a
cladirilor cu valoare arhitecturald locald, prin elaborarea unui ghid de bune practici si
identificarea unor surse de co-finantare.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP-14: Reglementare privind Protectia Arhitecturii Traditionale (Ref:
TMo1_CTVo06):

* Scop: Conservarea fondului construit cu valoare identitara locala.

= Masuri: Se va institui o zona de protectie a tesutului rural valoros.
Interventiile asupra cladirilor incluse in aceastd zona vor fi avizate pe baza
unor reguli specifice menite sa conserve elementele arhitecturale traditionale.
Se vor interzice demolarile nefundamentate.
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Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Program de co-finantare pentru renovarea fatadelor caselor cu conditia
respectarii unui stil traditional, ca parteneriat public-privat, in special in zona
centrala.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

« Recomandare pentru Acte Normative Locale: Se recomanda adoptarea unui
program multianual de inventariere si evaluare a starii tehnice si valorii arhitecturale a
fondului construit, ca fundament pentru viitoarele politici de reabilitare.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: Un Patrimoniu Construit Reabilitat si Valorificat: Viziunea
pe termen lung este aceea a unei localitati care isi protejeaza activ patrimoniul construit,
devenind un exemplu de bune practici in integrarea armonioasa a constructiilor noi si
reabilitarea respectuoasa a fondului traditional.

Tema: TMo2_CTV0o6 — Necesarul de locuinte si extinderea
intravilanului

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Desi populatia este in scadere, exista o cerere manifesta pentru
locuinte noi, venita din partea tinerilor si a persoanelor revenite din diaspora. Posibilitatea
de a construi o casd este un subiect de interes major. Comunitatea se opune ferm extinderii
intravilanului pe terenuri agricole fertile (80-90%), constiinta valorii pamantului fiind
foarte puternica.

« raspunsconsolidatinvestitori Identificarea zonelor de extindere rezidentiald este una dintre
mizele majore pentru dezvoltatorii imobiliari. Acestia au nevoie de un cadru de
reglementare clar si predictibil pentru a putea planifica investitii.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii sustin ca fundamentarea extinderii intravilanului
este o sarcina delicatd a PUG. Se recomanda o dezvoltare compacta, prioritizand ocuparea
terenurilor libere din intravilanul existent si permitand extinderi doar in mod exceptional,
pe terenuri cu productivitate scazuta si pe baza unei fundamentari riguroase.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Dezvoltare Rezidentiala Compacta: Proiect pentru identificarea si
prioritizarea zonelor de extindere a intravilanului, conditionat de asigurarea accesului si a
posibilitatii de extindere a utilitatilor, cu un accent pe protejarea terenurilor agricole de
calitate.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP-17: Reglementare privind Extinderea Intravilanului (Ref: TM0o2CTVo06,
TMo2CTVo2):
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* Scop: Protejarea terenurilor agricole fertile si promovarea unei dezvoltari
compacte.

» Masuri: Extinderea intravilanului este permisa doar in zonele delimitate in
PUG, adiacente tesutului construit existent si pe terenuri cu clasa de fertilitate
inferioara. Orice extindere va fi conditionatd de asigurarea prealabild a
accesului si a posibilitatii de extindere a retelelor edilitare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Studiu de fundamentare pentru delimitarea noilor zone construibile, incluzand
analize pedologice si de oportunitate.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale: Se recomanda

conditionarea oricarui PUZ de extindere a intravilanului de prezentarea unui studiu
pedologic si a unui plan de asigurare a infrastructurii edilitare.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Dezvoltare Compacta si Responsabila: Viziunea este aceea a
unei dezvoltari controlate, care evitd expansiunea nejustificatd ("urban sprawl"), protejeaza
resursa agricola si promoveaza o utilizare eficienta a terenului si a infrastructurii existente.

Tema: TMo03_CTVo06 — Accesibilitatea la locuinte si politici sociale

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Costurile ridicate de constructie reprezintd o bariera
semnificativa. Oportunitatile de a obtine o locuinta accesibila sunt considerate cruciale, in
special pentru tineri si familiile cu venituri reduse, pentru a putea raimane in comuna.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri pentru acest subiect este redus,
fiind o nisa specificd, cu exceptia unor investitori specializati in proiecte de locuinte sociale,
care ar putea fi atrasi de programe guvernamentale.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii subliniazd cid PUG are obligatia legala de a
identifica si rezerva terenuri pentru eventuale programe de locuinte sociale. Aceasta este o
masura de echitate sociald si o componenta a unei planificari responsabile.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Actiune pentru Locuire Accesibila: Proiect pentru identificarea
terenurilor pretabile pentru programe de locuinte sociale si analiza oportunitétilor de a
accesa finantari nationale sau europene pentru astfel de proiecte.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Rezervarea Terenurilor pentru Locuinte Sociale:

» Scop: Asigurarea capacitatii de a implementa politici sociale de locuire.
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» Masuri: PUG va delimita si va rezerva in proprietatea publicd a comunei
suprafete de teren dimensionate corespunzator, destinate exclusiv dezvoltarii
unor programe de locuinte sociale, conform normelor legale.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Elaborarea unui studiu de nevoi privind locuirea pentru a identifica numarul de
familii eligibile si necesarul real de locuinte sociale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Politicile Sociale Locale: Se recomanda corelarea stransa a
strategiei de dezvoltare sociala a comunei cu prevederile PUG, pentru a asigura o abordare
integrata a problematicii locuirii.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate Incluziva: Viziunea pe termen lung este aceea a
unei comunitati care nu lasa pe nimeni in urma. Asigurarea accesului la o locuinta decenta
pentru toti locuitorii, inclusiv pentru grupurile vulnerabile, este un pilon al coeziunii sociale
si al dezvoltarii echitabile.

Tema: TMo04_CTV06 — Gestionarea asezarilor informale

Raspuns Consolidat

» raspunsconsolidatcetateni Pentru locuitorii din zonele informale, integrarea acestora in
structura legald a comunei este o necesitate urgenta. Aceasta inseamna acces la utilitati, la
servicii publice, siguranta juridica si recunoasterea statutului de membru cu drepturi
depline al comunitatii.

« raspunsconsolidatinvestitori Zonele informale pot fi percepute fie ca un risc, din cauza
incertitudinii juridice si a lipsei infrastructurii, fie ca o oportunitate de investitii in proiecte
de regenerare si integrare urbana, daci exista un cadru de reglementare clar.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii considera ca PUG are rolul fundamental de a oferi
solutii tehnice si normative pentru integrarea asezarilor informale. O abordare proactiva,
prin elaborarea de planuri de urbanizare si reglementari specifice, este necesara pentru a
preveni dezvoltarea unor probleme sociale si de infrastructura complexe.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Integrare Urbana a Asezarilor Informale: Proiect complex de
elaborare a unor Planuri Urbanistice Zonale specifice pentru zonele de locuire informala,
care sa stabileascd un plan de urbanizare, reglementari de construire adaptate si un
program etapizat de extindere a retelelor de utilitati.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Reglementari Specifice pentru Zonele in Curs de Integrare:

33 | Page



* Scop: Ghidarea procesului de integrare si intrare in legalitate.

» Masuri: RLU va include un set de reguli tranzitorii si adaptate pentru zonele
informale, care sa permita intrarea in legalitate a constructiilor existente ce
respectd normele minime de siguranta si sa ghideze constructiile viitoare catre
un model urbanistic coerent.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale de restructurare pentru fiecare asezare
informala identificata.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Legislatia Nationala: Se recomanda simplificarea cadrului

legal privind intrarea in legalitate pentru constructiile din zonele informale rurale, cu
conditia respectarii unor norme minime de siguranta si urbanism.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: O Comunitate Echitabila si Integrata: Viziunea este aceea a
unei comunitati in care toti locuitorii beneficiaza de aceleasi drepturi si de acces egal la
servicii, indiferent de zona in care locuiesc. Integrarea completa a asezarilor informale este
un obiectiv esential pentru coeziunea sociala si dezvoltarea echitabild a comunei.

CALUP 07 — [CTVo7] TEMATICA: MOBILITATE SI ACCESIBILITATE

Descriere: Analiza sistemului de transport si a retelei de drumuri. Vizeaza o mobilitate eficienta,

sigura si durabila pentru toti.

Importanta: O buna accesibilitate interna si externa este vitala pentru dezvoltarea economica si

calitatea vietii. Siguranta rutiera este o prioritate absoluta.

Tema: TMo1_CTVo7 — Infrastructura rutiera si starea drumurilor

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni O majoritate covarsitoare (peste 80%) este nemultumita de
starea drumurilor comunale si a ulitelor, considerand modernizarea acestora o prioritate
urgenta si fundamentala pentru un standard de viata modern.

« raspunsconsolidatinvestitori Starea precara a infrastructurii rutiere, in special a DJ 677A,
este vazuta ca un obstacol major pentru logistica si operativitatea afacerilor. O
infrastructura buna este considerata esentiala pentru competitivitate.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii subliniaza ca modernizarea infrastructurii rutiere
este o problema sistemica, legata de finantare, capacitate administrativa si calitatea
executiei. Planificarea retelei rutiere in PUG, prin ierarhizare si clasificare, este un pas
tehnic central si obligatoriu.
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Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-06: Program Strategic de Modernizare a Infrastructurii Rutiere (Ref:
TMo1_CTVo07): Program multianual, ierarhizat si transparent, pentru asfaltarea si
modernizarea tuturor drumurilor comunale si a strazilor din interiorul localitatilor.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
+ RUP-06: Reglementare privind Transparenta in Prioritizarea Proiectelor de
Infrastructura (Ref: TMo1_CTVo07):
» Scop: Asigurarea unui proces decizional transparent si echitabil.

» Masuri: Administratia localda va elabora si publica anual un program
multianual de investitii in infrastructura rutiera, ierarhizat pe baza unor
criterii obiective.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
« Program multianual de modernizare prin asfaltare a tuturor drumurilor
comunale si a strazilor din intravilan, ierarhizat pe baza unor criterii transparente.

+ Proiect de clarificare juridica si cadastrala a intregii retele de drumuri locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale: Se recomanda

impunerea unor standarde de calitate superioare in caietele de sarcini pentru lucrarile de
executie a drumurilor si intarirea mecanismelor de control in timpul executiei.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Conectivitate Totala si de Calitate: Viziunea pe termen lung
este aceea a unei comune in care intreaga retea rutierd, de la drumul judetean la ultima
ulitd, este modernizata, asigurand o mobilitate sigura, rapida si confortabila pentru toti
locuitorii si pentru agentii economici.

Tema: TMo2_CTVo7 — Transportul public si conectivitatea regionala

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Numarul redus de curse este considerat principala problema a
transportului public de catre o majoritate de 80% dintre utilizatorii potentiali. Serviciul
actual este perceput ca fiind nepractic si insuficient pentru nevoile de naveta ale elevilor,
varstnicilor si persoanelor fara autoturism.

« raspunsconsolidatinvestitori O buna conectivitate regionala prin transport public este
vazuta ca o solutie pentru a combate deficitul de forta de munca, facilitand atragerea de
angajati din localitdtile invecinate si din polul urban Dragasani.

« raspunsconsolidatprofesionisti Planificarea mobilitatii durabile (PMUD) este o abordare
moderna pe care PUG-ul trebuie sa o integreze. Aceasta implica tratarea transportului
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public nu ca pe un serviciu social secundar, ci ca pe o componenta esentiala a sistemului de
transport.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-08: Plan de Imbunititire a Serviciilor de Transport Public (Ref:
TMo2_CTVo7): Proiect pentru realizarea unei analize de mobilitate si fundamentarea
unui program de transport public cu frecventa crescuta si trasee optimizate, pentru o mai
buna conectivitate locala si regionala.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-08: Normativ privind Asigurarea Accesibilitatii prin Transport Public
(Ref: TMo2_CTVo07):
» Scop: Imbunititirea conectivitatii si asigurarea accesului la servicii.
» Masuri: Orice dezvoltare urbanisticd de anvergura va include o analiza de

impact asupra sistemului de transport si va prevedea, dupa caz, amenajarea
de statii pentru transportul public.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Studiu de mobilitate pentru optimizarea si extinderea serviciilor de transport
public, in vederea cresterii frecventei curselor si a conectivitatii cu polul urban Dragasani.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Colaborare Inter-Comunitara: Se recomanda initierea unui

parteneriat cu autorititile din Dragasani si cu Consiliul Judetean pentru a crea un sistem
de transport public integrat la nivel micro-regional.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: O Comunitate Accesibila pentru Toti: Viziunea este aceea a
unei comune bine conectate, in care un serviciu de transport public eficient, frecvent si
modern asigura tuturor locuitorilor acces la educatie, locuri de munca si servicii, reducand
dependenta de autoturismul personal.

Tema: TMo3_CTVo7 — Mobilitatea pietonala si velo

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni O majoritate covarsitoare (peste 95%) considera siguranta
pietonilor o problema grava, cauzata de lipsa trotuarelor. Siguranta copiilor pe drumul spre
scoala si posibilitatea de a se deplasa pe jos in conditii decente sunt solicitari unanime.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul este redus, cu exceptia afacerilor din turism, care ar
putea beneficia de pe urma unor trasee velo, sau a celor din retail, unde accesul pietonal
sigur la magazine este important.
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« raspunsconsolidatprofesionisti Promovarea mobilitatii active (mers pe jos, bicicleta) este
un obiectiv cheie al planificarii urbane durabile. PUG-ul trebuie sa includa in mod
obligatoriu solutii pentru siguranta pietonala, fiind o conditie de baza pentru un mediu de
viata civilizat.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-05: Program pentru Cresterea Sigurantei Pietonale si Calmarea
Traficului (Ref: TMo3_CTVo07): Proiect integrat pentru realizarea de trotuare,
amenajarea de treceri de pietoni sigure si implementarea de masuri de calmare a traficului
in intravilan.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-05: Normativ privind Siguranta Circulatiei Pietonale (Ref:
TMo3_CTVo7):
= Scop: Cresterea sigurantei pietonilor.

» Masuri: Orice proiect de modernizare a unui drum public din intravilan va
include obligatoriu amenajarea de trotuare pe cel putin o parte a drumului.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Program integrat de siguranta pietonala, incluzand construirea de trotuare in
intravilan si amenajarea de treceri de pietoni sigure.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Normativele Tehnice: Se recomanda actualizarea standardelor

nationale de proiectare a drumurilor comunale pentru a include obligativitatea prevederii
de trotuare in zonele locuite.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

- Directie Strategica: Mobilitate Sigura si Sanatoasa: Viziunea pe termen lung este
aceea a unei comune in care mersul pe jos este o optiune sigura si placuta, nu un risc. Toate
zonele locuite vor fi deservite de trotuare, iar spatiul public va fi redat pietonilor, incurajand
un stil de viata sanatos.

Tema: TMo4_CTVo07 — Managementul traficului si al parcarilor

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Viteza excesiva pe drumurile principale (DN/DJ) este principala
problema de siguranta rutiera semnalata. Comunitatea sustine in proportie de peste 95%
instalarea de limitatoare de viteza. De asemenea, se doreste amenajarea de parcari civilizate
la dotarile publice.
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« raspunsconsolidatinvestitori Fluiditatea traficului este importanta, dar siguranta
primeaza. Un management eficient al traficului si existenta unor parcari adecvate in zonele
de interes economic contribuie la un mediu de afaceri ordonat.

« raspunsconsolidatprofesionisti PUG trebuie sd includd masuri de calmare a traficului,
conform bunelor practici europene. De asemenea, RLU trebuie sa stabileasca normative
clare de parcare pentru toate constructiile noi, pentru a preveni parcarea neregulamentara
si aglomerarea spatiului public.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-05: Program pentru Cresterea Sigurantei Pietonale si Calmarea
Traficului (Ref: TMo03_CTVo07): Proiect care include implementarea de masuri de
calmare a traficului (ex: treceri suprainaltate) si un plan de amenajare a parcarilor la
dotarile publice.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Normativ privind Parcarea si Calmarea Traficului:

» Scop: Asigurarea necesarului de locuri de parcare si reducerea vitezei in
zonele locuite.

» Masuri: RLU va stabili un normativ de parcare obligatoriu pentru toate
functiunile noi si va permite implementarea de masuri de calmare a traficului
(ex. zone cu viteza limitata la 30 km/h) in perimetrele rezidentiale.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Implementarea unui proiect pilot de calmare a traficului in zona scolii, prin
amenajarea de treceri de pietoni supraindltate si semnalizare corespunzatoare.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Administratorii de Drumuri (DJ/DN): Se recomanda

initierea unui dialog formal cu administratorii drumurilor de rang superior pentru a
implementa in parteneriat masuri de siguranta rutiera in traversarile localitatilor.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Un Spatiu Public Sigur si Ordonat: Viziunea este aceea a unei
localitati unde spatiul public este sigur pentru toti participantii la trafic. Viteza va fi redusa
in zonele locuite, iar necesarul de parcare va fi asigurat in mod organizat, contribuind la o
imagine urbana civilizata si la un grad ridicat de siguranta.

CALUP 08 - [CTVo8] TEMATICA: INFRASTRUCTURA TEHNICO-
EDILITARA
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Descriere: Analiza retelelor de utilititi publice (apa, canalizare, electricitate, gaze,

telecomunicatii). Asigurarea acestor servicii este fundamentald pentru standardele de viata

moderne.

Importanta: O infrastructura edilitara completa si moderna este o conditie esentiala pentru

atragerea de noi locuitori si investitori si pentru sanatatea publica.

Tema: TMo1_CTVo08 — Alimentarea cu apa si sistemul de canalizare

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, accesul la apa curenta de calitate si la un sistem
de canalizare functional este considerat un drept de baza si o necesitate absoluta a vietii
moderne. Extinderea retelei de canalizare, un proiect semnificativ aflat in derulare, este
perceputd ca o investitie majora in sandtatea publica si in protectia mediului.

raspunsconsolidatinvestitori Disponibilitatea si capacitatea retelelor de apa si canalizare
reprezinta o conditie tehnica esentiala pentru majoritatea investitiilor, fie ele rezidentiale,
comerciale sau de productie. Predictibilitatea extinderii acestor retele este un factor
important in planificarea pe termen mediu si lung.

raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, planificarea traseelor, a capacitatii
retelelor edilitare si a zonelor de protectie sanitara este o componenta tehnica obligatorie si
structuranta a oricarui PUG. Este esentiald o abordare integrata, care sa coreleze extinderea
retelelor cu dezvoltarea urbanistica propusa.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Plan Strategic de Extindere a Retelelor de Apa si Canalizare:

» Proiect pentru finalizarea extinderii retelei de canalizare in toate zonele
locuite si modernizarea, unde este cazul, a retelei de alimentare cu apa, corelat
cu zonele de dezvoltare viitoare propuse prin PUG.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Conditionarea Autorizarii de Racordarea la Utilitati:
» Scop: Asigurarea protectiei mediului si a sanatatii publice.
» Masuri: Dupa finalizarea extinderii retelei de canalizare, autorizatia de
construire pentru cladiri noi va fi conditionata de racordarea obligatorie la

sistemul centralizat. Pana la acel moment, se vor impune norme stricte pentru
sistemele individuale de colectare a apelor uzate.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Finalizarea proiectului de extindere a retelei de canalizare si asigurarea racordarii
tuturor gospodariilor.

Studiu de fezabilitate pentru modernizarea si extinderea statiei de tratare a
apei, in vederea cresterii capacitatii si a calitatii apei potabile.
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Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Serecomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa reglementeze
conditiile si termenele de racordare la sistemul public de canalizare, inclusiv
un regim de sanctiuni pentru nerespectare.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: Servicii Publice Complete si un Mediu Sanatos:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune care beneficiaza de o
infrastructura edilitara completd si moderna. Pana in 2045, 100% din
gospodarii vor fi racordate la retelele de apa si canalizare, asigurand un mediu
de viatd sdnatos, protejarea resurselor de apa subterand si alinierea la
standardele europene de mediu.

Tema: TMo2_CTVo08 — Reteaua de energie electrica si iluminatul public

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea apreciaza calitatea bund a iluminatului public
modernizat, considerandu-l un factor important pentru siguranta si confortul din spatiul
public. In ceea ce priveste alimentarea cu energie electrici, sunt semnalate necesititi
punctuale de modernizare sau extindere a retelei in zonele nou dezvoltate sau cu
infrastructura veche.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, o retea electrica stabila, cu o
capacitate suficientd si fara fluctuatii, este vitald pentru orice activitate economica.
Predictibilitatea extinderii retelei este esentiald pentru planificarea noilor investitii.

« raspunsconsolidatprofesionisti Planificarea urbanisticd trebuie sa rezerve coridoare
tehnice pentru dezvoltarea retelelor electrice si sa stabileascd normative clare pentru
asigurarea iluminatului public in noile zone de dezvoltare, in conformitate cu standardele
de eficientd energetica si siguranta.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-15: Proiect de Extindere si Modernizare a Iluminatului Public (Ref:
TMo2_CTVo8):

» Proiect pentru finalizarea modernizarii sistemului de iluminat public, cu
extinderea acestuia in toate zonele locuite si utilizarea de tehnologii eficiente
energetic.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP-15: Normativ Tehnic pentru Extinderea si Modernizarea Iluminatului
Public (Ref: TMo2_CTVo08):
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» Scop: Asigurarea unui iluminat public de calitate, eficient si uniform pe
intreg teritoriul.

» Masuri: Toate proiectele de dezvoltare rezidentiala sau economicd vor
include obligatoriu si extinderea retelei de iluminat public, conform
standardelor tehnice adoptate de consiliul local, cu accent pe eficienta
energetica si reducerea poluarii luminoase.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
« Finalizarea extinderii si modernizarii sistemului de iluminat public in toate
zonele locuite ale comunei, cu utilizarea tehnologiilor LED eficiente energetic.

+ Studiu pentru identificarea punctelor critice din reteaua de distributie a
energiei electrice si planificarea lucrarilor de modernizare, in parteneriat cu
distribuitorul de energie.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Colaborarea cu Furnizorul de Energie:

» Se recomanda crearea unui protocol de colaborare intre administratia locala
si distribuitorul de energie electrica pentru a corela planurile de dezvoltare
urbanistica ale comunei cu planurile de investitii ale acestuia.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Rezilienta si Eficienta Energetica:
= Comuna Creteni isi propune sa devina o comunitate rezilienta din punct de
vedere energetic. Viziunea include o retea electrica modernizata, capabila sa

sustind dezvoltarea economicd, un iluminat public inteligent si eficient si o
deschidere catre producerea de energie din surse regenerabile la nivel local.

Tema: TMo03_CTVo08 — Introducerea retelei de gaze naturale

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea considera in proportie de 90-95% ca introducerea
retelei de gaze naturale este o prioritate absoluta, un salt major in calitatea vietii si un pas
necesar spre modernizare, reprezentand o alternativa mai curata, eficienta si economica la
incalzirea pe lemne.

« raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri considera unanim lipsa retelei de gaze un
factor blocant major pentru investitii. Disponibilitatea gazelor este vazuta ca o preconditie
strategica pentru atragerea de noi afaceri si modernizarea celor existente.

« raspunsconsolidatprofesionisti Proiectul de gaze naturale este vazut ca un catalizator
pentru dezvoltarea economica. Planificarea retelei trebuie corelatd strans cu dezvoltarea
urbanistica propusa prin PUG, pentru a asigura o extindere logica si eficienta.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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« SUP-o01: Proiect Strategic pentru Introducerea Retelei de Gaze Naturale (Ref:
TMo3_CTVo08):

» Proiect vizand proiectarea si executia retelei de distributie a gazelor naturale
pe intreg teritoriul comunei, considerat o prioritate absoluta pentru
modernizarea si cresterea calitatii vietii.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-01: Reglementare privind Coridoarele Tehnice pentru Retelele Edilitare
Magistrale (Ref: TM03_CTVo08):
» Scop: Asigurarea fezabilitatii si facilitarea implementérii proiectelor
strategice de infrastructura.

» Masuri: Orice documentatie de urbanism (PUZ/PUD) sau proiect de
infrastructura rutiera va prevedea si rezerva coridoare tehnice dedicate pentru
viitoarele retele de utilitati (gaze, telecomunicatii).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Elaborarea Studiului de Fezabilitate, a Proiectului Tehnic si executia lucrarilor
pentru introducerea retelei de distributie a gazelor naturale in comuna Creteni,
incluzand toate satele componente.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomandd adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa declare
proiectul de introducere a gazelor naturale ca fiind de importanta strategica
locala, pentru a facilita procedurile de avizare si expropriere, daca este cazul.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Confort Modern si Competitivitate Economica:

» Viziunea pe termen lung este ca intreaga comuna sa beneficieze de acces la
reteaua de gaze naturale. Aceastd facilitate este consideratd un pilon al
modernizarii, care va contribui decisiv la cresterea confortului locuintelor, la
reducerea poluarii si la sporirea atractivitatii comunei pentru noi investitii
economice.

Tema: TMo4_CTV08 — Retelele de telecomunicatii si digitalizare

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Accesul la internet de mare viteza si un semnal de telefonie
mobild de buna calitate sunt considerate utilitati esentiale in viata moderna, indispensabile
pentru educatie, informare si munca de la distantd. Comuna beneficiaza de o acoperire
buna, dar exista asteptari pentru mentinerea si imbunatatirea continua a acestor servicii.
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« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, o conectivitate digitala robusta si de
mare viteza este cruciala pentru operativitatea afacerilor moderne, pentru comunicare si
pentru accesul la piete. Este un factor de competitivitate non-negociabil.

« raspunsconsolidatprofesionisti PUG trebuie sa adopte o perspectivd moderna, facilitand
dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii (inclusiv fibra optica si 5G) prin reglementari
flexibile si prin rezervarea de coridoare tehnice, recunoscand rolul strategic al digitalizarii.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Actiune pentru Tranzitia Digitala a Comunesi:

= Proiect strategic care sa vizeze extinderea acoperirii cu internet de mare
viteza, crearea de puncte de acces Wi-Fi publice in zonele centrale si
digitalizarea completa a serviciilor administrative.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Normativ privind Infrastructura de Telecomunicatii:
» Scop: Facilitarea dezvoltarii retelelor de comunicatii electronice.

» Masuri: RLU va include prevederi care sa faciliteze amplasarea
infrastructurii de telecomunicatii, conditionand integrarea estetica a acesteia
in peisaj (ex: mascarea antenelor, pozarea cablurilor in subteran in zonele
centrale sau protejate).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
« Proiect de extindere a retelei de fibra optica in parteneriat cu operatorii de
telecomunicatii, pentru a asigura acoperire completa la nivelul comunei.

« Implementarea unui sistem de plata online a taxelor si impozitelor locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Colaborarea cu Operatorii de Telecomunicatii:

» Se recomandd un dialog proactiv cu principalii operatori pentru a corela
planurile lor de investitii cu nevoile de dezvoltare ale comunei si pentru a
negocia conditii avantajoase de extindere a retelelor.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
+ Directie Strategica: O Comuna Conectata si Inteligenta:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune complet integrate in era
digitala. Pana in 2045, Creteni va beneficia de o infrastructura de
telecomunicatii de ultima generatie, iar serviciile publice vor fi complet
digitalizate, crescand eficienta administratiei si calitatea interactiunii cu
cetatenii.

CALUP 09 — [CTV09] TEMATICA: DOTARI URBANE SI SERVICII
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Descriere: Analiza echipamentelor publice si a serviciilor care deservesc comunitatea (educatie,

sanatate, cultura, sport, administratie).

Importanta: O retea de dotari bine dimensionatd si distribuitd echilibrat in teritoriu este

esentiala pentru a asigura accesul tuturor cetatenilor la servicii de calitate.

Tema: TMo1_CTVo9 — Infrastructura educationala si sanitara

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Calitatea si viabilitatea scolii, alaturi de accesul la servicii
medicale locale, sunt considerate de catre comunitate ca fiind factori decisivi in alegerea de
a locui in comuna. Declinul demografic este perceput ca o presiune directd asupra
infrastructurii educationale, iar accesul limitat la servicii medicale specializate este o
preocupare constanta.

raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri pentru aceastd tema este
indirect. Desi infrastructura scolara in sine nu este un factor de investitie, calitatea fortei de
munca, influentata pe termen lung de sistemul de educatie, este relevanta. De asemenea, o
comunitate cu acces bun la servicii de sanétate este mai atractiva pentru angajati.

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica sustine ca dimensionarea si amplasarea
dotarilor de invatamant si sanatate sunt reglementate prin normative specifice si reprezinta
o componentd obligatorie a planificirii. Adaptarea infrastructurii la noile realitéti
demografice, cum ar fi reconversia unei scoli subdimensionate intr-un centru social, este
considerata un principiu de buna gestiune si o solutie pragmatica la procesul de imbétranire
a populatiei.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Plan de Optimizare si Modernizare a Retelei de Dotari Publice:

= Proiect pentru elaborarea unui plan de actiune pe termen mediu si lung care
sa vizeze modernizarea infrastructurii educationale existente, extinderea
serviciilor medicale de baza la nivel local si analiza oportunitdtilor de
reconversie functionala a cladirilor publice subutilizate, in acord cu tendintele
demografice.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Normativ privind Rezervarea Terenurilor pentru Dotari Publice:

» Scop: Asigurarea capacitatii de dezvoltare viitoare a serviciilor de interes
public.

» Masuri: PUG va delimita si va mentine rezerve de teren in proprietate
publica, dimensionate conform normativelor, pentru posibile extinderi
viitoare ale dotarilor de invatdmant, sanatate sau pentru noi functiuni de
interes comunitar.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« Proiect de reabilitare, modernizare si eficienta energetica a scolii generale din
comuna.

+ Studiu de oportunitate pentru infiintarea unui centru social destinat
persoanelor varstnice, prin reconversia unei cladiri publice existente.

« Initierea unui parteneriat cu autoritatile sanitare judetene pentru organizarea de
caravane medicale periodice in comuna.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Politicile Sociale Locale:

» Se recomandd elaborarea unei strategii locale de dezvoltare a serviciilor
sociale, corelatd strans cu prevederile PUG, care sa raspunda integrat
provocarilor demografice (imbatranirea populatiei, sprijin pentru tineri).

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: O Comunitate cu Servicii de Calitate, Adaptate Nevoilor
Reale:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune care asigura tuturor
locuitorilor acces la servicii de educatie si sanatate de calitate. Dezvoltarea va
urmari o adaptare continua si inteligenta a infrastructurii publice la structura
demografica, asigurand atat conditii moderne pentru generatiile tinere, cat si
sprijin si ingrijire pentru varstnici.

Tema: TMo2_CTVo09 — Dotarile culturale, sportive si de agrement

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea resimte o lipsa acutd a oportunitatilor de petrecere
a timpului liber, oferta fiind considerata foarte limitata, in special pentru tineri. Existenta
unor parcuri, a unui teren de sport modern si organizarea de evenimente culturale sunt
vazute ca elemente importante pentru cresterea calitatii vietii si a coeziunii sociale. Ciminul
cultural este perceput ca principalul pol cu potential, dar este considerat subutilizat in
prezent.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri pentru aceasta tema este redus,
fiind considerat un domeniu al investitiilor publice. Exceptie fac potentialele investitii din
domeniul HORECA sau divertisment, care ar putea beneficia indirect de pe urma unei vieti
comunitare mai active.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este ca Planul Urbanistic General are
obligatia de a rezerva terenuri adecvate pentru dotari publice de agrement si sport, conform
normativelor in vigoare, si de a asigura o distributie echilibratd a acestora in teritoriu.
Planificarea acestor spatii este 0 componenta esentiala a calitatii locuirii.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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« SUP-16: Proiect pentru Revitalizarea si Multifunctionalitatea Caminului
Cultural (Ref: TMo2_CTVo09):

» Proiect de reabilitare, modernizare si dotare a caminului cultural pentru a-1
transforma intr-un centru comunitar multifunctional, capabil sa gazduiasca o
gama variata de evenimente culturale, sociale si educationale.

« SUP-03: Program Multianual pentru Infiintarea si Amenajarea de Spatii Verzi
Publice (Ref: TMo1_CTV12):

» Program pentru identificarea si amenajarea de noi parcuri, locuri de joaca
pentru copii si spatii de socializare, inclusiv un teren de sport modern.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Normativ privind Asigurarea Dotarilor de Agrement si Sport:
» Scop: Garantarea accesului la spatii de recreere pentru toti locuitorii.

» Masuri: Orice PUZ pentru dezvoltari rezidentiale de anvergura va avea
obligatia de a ceda catre domeniul public o suprafata de teren dimensionata
corespunzator si amenajata ca spatiu verde de proximitate (scuar, loc de
joaca). PUG va rezerva un teren central pentru o viitoare dotare sportiva de
interes public.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
+ Proiect de amenajare a unui parc central in vatra comunei si a unor locuri de joaca
moderne in fiecare sat.

+ Proiect de modernizare a caminului cultural si de creare a unui program cultural
anual, in parteneriat cu scoala si asociatiile locale.

+ Proiectde amenajare a unui teren de sport multifunctional (fotbal, baschet, tenis).

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

= Se recomanda elaborarea unui regulament de utilizare a viitoarelor dotari de
sport si agrement, care sd asigure acces echitabil pentru toti cetdtenii si un
program de mentenanta sustenabil.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate Vibranta, cu o Viata Sociala Activa:

» Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comune care ofera locuitorilor sai
multiple oportunitéti de recreere, socializare si dezvoltare culturald. Comuna
Creteni va dispune de o retea de spatii publice de calitate (parcuri, terenuri de
sport) si de un centru cultural activ, care sa consolideze coeziunea sociala si
sa creasca atractivitatea localitatii.

Tema: TMo03_CTVo09 — Serviciile administrative si de siguranta publica
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Raspuns Consolidat
« raspunsconsolidatcetateni Cetatenii au asteptari de baza privind eficienta serviciilor oferite
de primarie si mentinerea unui climat de siguranta publica. Desi serviciile primariei sunt
considerate accesibile fizic, exista o dorintd de modernizare si digitalizare. Siguranta publica

este perceputa ca fiind buna, insa dependenta de serviciile de urgenta din oras (pompieri,
ambulanta) este vazuta ca o vulnerabilitate.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, un climat sigur si o administratie
publica eficientd, transparenta si predictibild sunt conditii esentiale pentru un mediu
investitional sanatos. Orice efort de modernizare si debirocratizare este considerat
binevenit.

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este ca planificarea urbanistica trebuie
sa prevada si sa rezerve amplasamente adecvate pentru dotari specifice sigurantei si ordinii
publice (ex: punct de interventie in situatii de urgenta), chiar daca acestea nu sunt necesare
imediat, ca parte a unei strategii de rezilienta pe termen lung.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP - Plan de Modernizare si Digitalizare a Serviciilor Administrative:

» Proiect vizand implementarea de solutii de e-guvernare (plati online,
depunere electronica de documente) si optimizarea fluxurilor interne pentru
a reduce birocratia si a creste eficienta serviciilor oferite de primarie.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Reglementare privind Amplasarea Dotarilor de Siguranta Publica:
= Scop: Asigurarea capacitatii de raspuns rapid in situatii de urgenta.

» Masuri: PUG va rezerva un teren cu acces facil la reteaua de drumuri
principald pentru o posibila viitoare dotare de siguranta publica (ex: punct de
lucru pentru pompieri voluntari, statie de ambulanta).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect de implementare a unui sistem de plata online a taxelor si impozitelor
locale.

« Studiu de oportunitate pentru infiintarea unui serviciu voluntar pentru
situatii de urgenta (SVSU) si dotarea acestuia cu echipamente de baza.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

» Serecomanda o analiza a fluxurilor administrative actuale si elaborarea unui
plan de simplificare si digitalizare, axat pe reducerea timpilor de asteptare si
pe cresterea transparentei.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
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« Directie Strategica: O Administratie Eficienta si o Comunitate Sigura:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei administratii publice complet
digitalizate, transparente si eficiente, care serveste cetateanul in mod prompt.
In paralel, se va urmairi cresterea rezilientei comunititii prin dezvoltarea
capacitatilor locale de raspuns in situatii de urgenta, asigurand un mediu de
viata sigur pentru toti.

Tema: TMo4_CTVo9 — Serviciile comerciale si de proximitate

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea percepe oferta comerciala locala ca fiind limitata
la produse de baza si solicita o diversificare. Lipsa unor servicii esentiale precum o farmacie
cu program extins, o unitate bancara sau un supermarket mai mare este resimtita ca un
inconvenient major, in special de catre persoanele varstnice si cele fara mijloace de
transport proprii.

« raspunsconsolidatinvestitori Cererea locala pentru o gama mai larga de bunuri si servicii
este recunoscuta ca o oportunitate de afaceri clara. Exista un interes din partea mediului de
afaceri pentru a investi in noi spatii comerciale, cu conditia existentei unui cadru urbanistic
favorabil.

« raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, PUG-ul trebuie sa joace un rol
proactiv in stimularea dezvoltarii serviciilor. Aceasta se poate realiza prin definirea unor
zone functionale mixte atractive (poli de servicii) si prin reglementari care sa incurajeze
amplasarea functiunilor comerciale in zonele centrale, accesibile publicului.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP-09: Proiect pentru Dezvoltarea Serviciilor de Proximitate (Ref:
TMo4_CTVo09):

= Proiect vizand crearea unui cadru urbanistic favorabil pentru atragerea de noi
servicii (ex: supermarket, farmacie, servicii bancare) prin definirea unor zone
functionale dedicate in centrul civic.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-09: Reglementare pentru Crearea de Poli de Servicii de Proximitate (Ref:
TMo4_CTVo09):

» Scop: Stimularea diversificarii ofertei de servicii comerciale si de
proximitate.

» Masuri: PUG va delimita zone functionale mixte (ex: in centrul civic), unde
se va incuraja prin reglementari specifice (ex: retrageri minime, parter
comercial obligatoriu) amplasarea de functiuni comerciale si de servicii.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Realizarea unui studiu de piata pentru a fundamenta oportunitatea atragerii
unui supermarket si prezentarea acestuia potentialilor investitori.
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« Initierea unui parteneriat public-privat pentru infiintarea unei farmacii cu
program extins.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Serecomanda elaborarea unei strategii locale de dezvoltare economica, anexa
la PUG, care sa includa un capitol dedicat atragerii de investitii in sectorul de
servicii.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Autonoma, cu Servicii Complete:

= Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comune care ofera locuitorilor sii un
acces facil la 0 gama larga de servicii comerciale si de proximitate. Dezvoltarea
unui centru civic vibrant, cu functiuni diverse, va reduce dependenta de polul
urban apropiat si va creste confortul vietii de zi cu zi pentru toti cetatenii.

CALUP 10 — [CTV10] TEMATICA: PATRIMONIU SI CULTURA

Descriere: Analiza mostenirii culturale materiale (monumente istorice, arhitectura traditionala)

si imateriale (traditii, mestesuguri). Vizeaza protejarea si valorificarea identitatii locale.

Importanta: Patrimoniul cultural este un element definitoriu al identitdtii comunei, o resursa

pentru educatie si un potential motor pentru dezvoltarea turismului.

Tema: TMo1_CTV10 — Protejarea monumentelor istorice

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti  Perspectiva tehnicdA este unanima: protejarea
monumentelor istorice este o obligatie legala (Legea 422/2001) care trebuie transpusa
riguros in documentatiile de urbanism. PUG trebuie sa preia zonele de protectie si sa
instituie reguli clare pentru orice interventie in proximitatea acestora, proces conditionat
de avizul autoritatilor competente.

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea manifestd un atasament profund fata de
monumentele istorice, in special fata de Biserica de lemn din Creteni, considerandu-le parte
a istoriei si a mandriei locale. Degradarea acestora este perceputa ca o pierdere
irecuperabila pentru identitatea colectiva.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, regimul de monument istoric este
perceput dual: pe de o parte, poate reprezenta o restrictie, prin impunerea unor zone de
protectie si a unor proceduri de avizare complexe; pe de alta parte, este recunoscuta
oportunitatea de a valorifica acest patrimoniu prin dezvoltarea turismului cultural, ceea ce
poate creste atractivitatea zonei pentru investitii conexe (ex: pensiuni, servicii).
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Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Protectie si Valorificare a Monumentelor Istorice:

» Proiect strategic vizand delimitarea clara in PUG a zonelor de protectie pentru
toate monumentele istorice de pe teritoriul comunei, elaborarea de
reglementari specifice si integrarea acestora intr-un circuit turistic cultural.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Reglementare privind Interventiile in Zonele de Protectie a
Monumentelor Istorice:

» Scop: Asigurarea protectiei si conservarii integrate a monumentelor istorice.

» Masuri: Orice interventie (construire, demolare, modificare) in interiorul
zonelor de protectie delimitate prin PUG va fi avizata obligatoriu de catre
directia judeteana de cultura. RLU va stabili conditii stricte privind regimul
de indltime, materialele de constructie si cromatica, pentru a asigura
compatibilitatea noilor interventii cu statutul zonei.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de restaurare, conservare si punere in valoare a Bisericii de lemn "Sf.
Voievozi" (1767), monument istoric, inclusivamenajarea peisagistica a incintei si crearea
unui punct de informare turistica.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Cadrul Legislativ National (Legea 422/2001):

= Se va asigura preluarea si detalierea in Regulamentul Local de Urbanism a
tuturor obligatiilor si restrictiilor impuse de legislatia in vigoare privind
protejarea monumentelor istorice.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate care isi Cunoaste si Pretuieste Istoria:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune care isi protejeaza activ
patrimoniul istoric, transformandu-1 intr-o resursa educationala si un motor
pentru turismul cultural. Pana in 2045, toate monumentele istorice vor fi
restaurate si integrate intr-un circuit cultural functional, contribuind la o
identitate locala puternica.

Tema: TMo2_CTVio — Conservarea arhitecturii traditionale si a
peisajului cultural

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Exista un consens tehnic absolut (100%) in favoarea
protejarii active a peisajului cultural viticol si a arhitecturii traditionale. Instrumentul
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considerat cel mai eficient este includerea in Regulamentul Local de Urbanism a unui ghid
de proiectare (Baukultur) care sa stabileasca reguli clare, dar flexibile, pentru a ghida noile
constructii si renovari, asigurand astfel pastrarea caracterului specific local.

« raspunsconsolidatcetateni O majoritate covarsitoare a comunitatii (peste 75%) doreste
protejarea "farmecului satului”, fiind profund atasata de peisajul dealurilor cu vii si de
casele vechi, traditionale. Exista o preocupare vizibila ca noile constructii, adesea
neadecvate contextului, pot eroda aceasta identitate valoroasa.

« raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri, in special cel din domeniul agroturismului,
recunoaste ca un peisaj cultural autentic si o arhitectura traditionald bine conservata
reprezinta o resursa economicd valoroasa. Aceste elemente constituie un factor de
atractivitate major si un diferentiator pe piata turistica.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP-07: Proiect pentru Protejarea si Valorificarea Peisajului Cultural Viticol
(Ref: TMo2_CTV10):

= Proiect ce vizeaza instituirea unor zone de protectie a peisajului si elaborarea
unui ghid de proiectare (Baukultur) pentru a asigura o dezvoltare armonioasa
si a proteja identitatea vizuala a comunei.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-07: Reglementare privind Protectia Peisajului Cultural Viticol
(Baukultur) (Ref: TMo2_CTV10):
» Scop: Conservarea identitatii vizuale a comunei si protejarea resursei
peisagistice.

» Misuri: In zonele delimitate ca "Peisaj Cultural Viticol", autorizarea
constructiilor noi va fi conditionata de respectarea unui ghid de proiectare
(anexa la RLU) care va reglementa regimul de inaltime, volumetria,
materialele de finisaj si culorile, pentru a asigura integrarea armonioasa in
peisaj.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
+ Program de co-finantare pentru reabilitarea fatadelor cladirilor si a locuintelor
cu arhitectura traditionala, pe baza ghidului de proiectare (Baukultur).

« Elaborarea si publicarea unui ghid ilustrat de arhitectura locala, destinat
proprietarilor si constructorilor, pentru a promova bunele practici.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda adoptarea prin Hotarare a Consiliului Local a ghidului de
proiectare (Baukultur) ca document normativ, anexa la RLU, conferindu-i
astfel putere juridica in procesul de autorizare.
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Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

Directie Strategica: O Comunitate cu o Identitate Arhitecturala si Peisagistica
Remarcabila:

= Viziunea pe termen lung este de a consolida si promova identitatea unica a
comunei Creteni. Dezvoltarea se va face cu respect fata de mostenirea
culturala, astfel incat, in 2045, comuna si fie recunoscuta ca un model de bune
practici in conservarea peisajului viticol si integrarea armonioasa a
arhitecturii contemporane.

Tema: TMo03_CTV10 — Valorificarea patrimoniului prin turism

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica sustine in unanimitate ca dezvoltarea
turismului cultural si agroturistic reprezinta o nisa de piata cu un potential de crestere
semnificativ pentru comuna Creteni. Planul Urbanistic General are rolul fundamental de a
identifica si proteja zonele cu potential turistic si de a planifica infrastructura de suport
necesara (acces, utilitati, semnalizare) pentru a face acest potential operabil. Integrarea
Bisericii de lemn, a peisajului viticol si a traditiilor locale intr-un circuit coerent este
considerata o directie strategica esentiala.

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea percepe patrimoniul local ca o sursd de mandrie si
vede 1n dezvoltarea turismului o oportunitate economica directa. Exista o dorinta clara ca
turismul sa aduca venituri suplimentare in gospodarii si sa creeze noi locuri de munca,
contribuind astfel la revitalizarea comunei si la fixarea tinerilor in localitate.

raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri, in special cel din domeniul viticulturii,
recunoaste ca turismul cultural si agroturismul sunt directii de dezvoltare complementare
si sinergice afacerilor principale. Existd un interes clar pentru valorificarea peisajului
viticol, a cramelor si a produselor locale prin crearea unei oferte turistice integrate, care
poate creste notorietatea brandului local si poate genera venituri suplimentare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

Referinta la SUP-13: Program de Dezvoltare a Agroturismului si a Turismului
Cultural:

= Se reitereaza importanta strategica a acestui program, care trebuie si vizeze
crearea unei infrastructuri de suport pentru initiativele private (ex: pensiuni
agroturistice), dezvoltarea unui brand turistic local ("Drumul Vinului in
Creteni") si promovarea activa a obiectivelor de patrimoniu.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

Referinta la RUP-13: Reglementare privind Construirea in Zone cu Potential
Turistic:

» Se subliniazd necesitatea aplicdrii acestei reglementari pentru a ghida
dezvoltarea de noi facilitati de cazare si alimentatie publicd, conditionand
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autorizarea de respectarea arhitecturii locale si a unui grad redus de ocupare
a terenului, pentru a pastra calitatea cadrului natural si cultural.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Referinta la Proiectul 11 si 12:

» Se confirma prioritatea proiectelor de creare si promovare a unui circuit
turistic tematic ("Drumul Vinului in Creteni") si a unui program de
sprijinire a antreprenoriatului local si a initiativelor agroturistice, ca
instrumente principale de implementare a viziunii de dezvoltare turistica.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda elaborarea si adoptarea unei strategii locale de dezvoltare
turisticd, ca document complementar PUG, care sd detalieze planul de
actiune, bugetul, responsabilitatile si mecanismele de parteneriat public-
privat pentru implementarea proiectelor din domeniul turismului.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045
+ Directie Strategica: O Destinatie Recunoscuta pentru Turismul Viticol si
Cultural:
» Viziunea pe termen lung este de a transforma comuna Creteni intr-o
destinatie agroturistica si culturala recunoscuta la nivel regional si national.
Dezvoltarea se va concentra pe valorificarea autenticitatii si a specificului
local, creand o experientd turisticd de calitate, care genereaza prosperitate
economica si consolideaza, in acelasi timp, identitatea comunitatii.
Tema: TMog4_CTV1i0o - Protejarea si promovarea patrimoniului
imaterial

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnicd recunoaste valoarea patrimoniului
imaterial (mestesuguri, obiceiuri, gastronomie) ca o componenta esentiald a identitatii
culturale, cu potential de a completa si imbogati oferta turistica. Planificarea urbana poate
sprijini in mod direct acest patrimoniu prin alocarea de spatii publice pentru desfasurarea
de evenimente traditionale, targuri de mestesugari sau ateliere demonstrative.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri este specific si concentrat in
randul acelor antreprenori care se bazeaza direct pe traditii pentru modelul lor de afaceri
(ex: restaurante cu specific local, producdtori de artizanat). Pentru acestia, protejarea si
promovarea activa a patrimoniului imaterial reprezinta o oportunitate de a-si consolida
brandul si de a atrage clienti.

« raspunsconsolidatcetateni Conform datelor din tabelul sursi, aceasta tema nu a fost
marcata ca fiind de interes prioritar pentru cetateni in cadrul consultarii, probabil pentru
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ca beneficiile sunt percepute ca fiind mai putin directe sau imediate in comparatie cu
problemele de infrastructura. Cu toate acestea, atasamentul fata de traditii exista la nivel
implicit.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-21: Program pentru Protejarea si Promovarea Patrimoniului Imaterial:

» Proiect vizand crearea unui calendar anual de evenimente culturale (targuri,
festivaluri) care sa puna in valoare mestesugurile, gastronomia si traditiile
locale, si sprijinirea infiintarii unui centru pentru mestesuguri traditionale.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-18: Reglementare privind Alocarea de Spatii pentru Evenimente
Culturale si Mestesugaresti:
» Scop: Asigurarea cadrului spatial necesar pentru manifestarile culturale si de
promovare a traditiilor.

= Masuri: RLU va permite amenajarea temporara a unor spatii publice (ex:
piata centrald, parcuri) pentru organizarea de targuri de produse traditionale
si mestesugaresti. De asemenea, PUG va rezerva un teren pentru o posibila
constructie viitoare cu functiunea de centru al mestesugurilor.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de infiintare a unui Centru al Mestesugurilor Traditionale, care si
includa ateliere demonstrative si un magazin de prezentare pentru produsele artizanale
locale (ex: butoaie, tesaturi).

+ Crearea unui brand gastronomic local "Gust de Creteni" si organizarea unui
festival anual dedicat acestuia.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

= Se recomanda elaborarea unui program de parteneriat intre administratia
locala si mestesugarii locali, aprobat prin HCL, care sa ofere facilitdti pentru
promovarea si desfacerea produselor traditionale.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate care isi Pastreaza si Traieste Traditiile:

» Dezvoltarea pe termen lung va integra activ protejarea si promovarea
patrimoniului imaterial ca o componenta vitala a identitatii locale. Viziunea
este aceea a unei comunitati in care traditiile nu sunt doar conservate, ci sunt
vii si integrate in viata economica si sociald, contribuind la unicitatea si
atractivitatea localitatii.
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CALUP 11 - [CTV1i1i] TEMATICA: ECONOMIE SI ACTIVITATI
PRODUCTIVE

Descriere: Analiza structurii economice locale, a pietei muncii si a potentialului de dezvoltare.

Vizeaza crearea unui mediu economic dinamic si diversificat.

Importanta: Dezvoltarea economica este esentiala pentru a crea locuri de munci, a creste

veniturile si a opri declinul demografic, asigurand sustenabilitatea pe termen lung a comunei.

Tema: TMo1_CTV11 — Structura economica si piata muncii

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Analiza tehnica confirma ca structura economica si situatia
pietei muncii sunt elemente fundamentale care trebuie sa fundamenteze orice politica de
dezvoltare urbanisticd. Dependenta de agriculturd si navetd indica o vulnerabilitate
structurald, iar PUG-ul trebuie sa actioneze proactiv pentru a crea premisele diversificarii
economice.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, structura economica existenta si
disponibilitatea fortei de munca sunt factori critici in orice decizie de investitie. O economie
locala diversificata si o piata a muncii flexibild sunt considerate semnale ale unui mediu de
afaceri sanatos si atractiv.

» raspunsconsolidatcetateni Comunitatea resimte direct consecintele unei structuri
economice mono-specializate: lipsa oportunitatilor de angajare in comuna este considerata
problema esentiala pentru viitorul tinerilor si pentru bunastarea generald a familiilor.
Crearea de locuri de munca la nivel local este o asteptare centrala.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« Referinta la SUP-10: Program pentru Crearea de Oportunitati Economice si
Locuri de Munca:

= Sesubliniaza necesitatea implementarii acestui program integrat, care trebuie
sd combine masuri de planificare spatiald (crearea unei zone pentru activitati
economice) cu politici active de sprijinire a antreprenoriatului si de formare
profesionala.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« Referinta la RUP-10: Reglementare pentru Zonele de Activitati Economice:

» Se reitereaza importanta delimitarii in PUG a unei zone dedicate activitatilor
economice, cu reglementari clare care sa asigure compatibilitatea cu zonele
locuite si sa faciliteze atragerea de investitii in sectoare neagricole.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Referinta la Proiectul 10 si 16:

» Se confirma prioritatea proiectului de infiintare si dotare a unei zone
pentru activitati economice si a programului de formare si
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calificare profesionala la locul de munca, ca piloni ai strategiei de
diversificare economica si combatere a somajului.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Serecomanda adoptarea unei strategii locale de dezvoltare economica, anexa
la PUG, care sa detalieze sectoarele prioritare, masurile de sprijin pentru
investitori si un plan de actiune pentru crearea de locuri de munca.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: O Economie Diversificata si Oportunitati pentru Toti:

» Viziunea pe termen lung este de a transforma comuna Creteni intr-o localitate
cu o economie diversificatd, care nu mai este dependentd exclusiv de
agricultura. Dezvoltarea unor sectoare noi (productie usoara, servicii, turism)
va genera locuri de munca stabile si bine platite la nivel local, contribuind
decisiv la stoparea declinului demografic.

Tema: TMo2_CTVi11 — Dezvoltarea agriculturii si a sectorului viticol

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnicd este unanima: PUG trebuie sd aiba un
rol activ in protejarea terenurilor agricole valoroase, in special a celor cu potential viticol, si
in facilitarea dezvoltirii unor ferme moderne si competitive. Agricultura este considerata
punctul forte economic al comunei, cu un potential semnificativde modernizare si de creare
a unei valori addugate superioare prin procesare si branding local (vinuri, produse
derivate).

raspunsconsolidatcetateni Majoritatea gospodariilor depind intr-o forma sau alta de
agricultura. Modernizarea acestui sector este perceputa direct ca o cale spre venituri mai
mari si o viatd mai buna. Exista o dorinta clard pentru sprijin in accesarea tehnologiilor
moderne si pentru crearea de oportunitati de procesare la nivel local, care ar creste valoarea
produselor.

raspunsconsolidatinvestitori Sectorul agro-alimentar si cel viticol sunt recunoscute ca
oferind cele mai atractive oportunitati de investitii. Actorii economici din domeniu sunt
interesati de un cadru de reglementare care sa faciliteze comasarea terenurilor si
dezvoltarea unor exploatatii de dimensiuni medii si mari, competitive pe piata regionala.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Program Integrat pentru Dezvoltarea Sectorului Viticol:

» Program care sa combine masuri de protectie a peisajului (RUP-07) cu sprijin
pentru modernizarea cramelor, crearea unui brand local ("Vin de Creteni") si
integrarea intr-un circuit turistic ("Drumul Vinului").
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Reglementare pentru Protejarea Zonelor Agricole cu Valoare Ridicata:
» Scop: Conservarea resursei funciare viticole si agricole de inalta calitate.
» Masuri: RLU va delimita zone agricole cu regim de protectie speciala, unde
scoaterea din circuitul agricol va fi interzisa sau strict conditionata. Se vor

stabili, de asemenea, reguli pentru a facilita amplasarea constructiilor anexe
agricole (crame, depozite) in aceste zone.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Crearea si promovarea unui circuit turistic tematic ("Drumul Vinului in
Creteni"), care sa integreze cramele locale si obiectivele de patrimoniu.

« Proiect de sprijinire a asocierii micilor producatori pentru a accesa piete de
desfacere mai mari si pentru a crea branduri de produse locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

« Recomandare pentru Politicile Agricole Nationale:

» Se recomanda crearea de linii de finantare in cadrul Planului National
Strategic dedicate micilor producatori din zonele viticole traditionale pentru
modernizarea tehnologica si promovarea produselor.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

- Directie Strategica: Creteni — Pol de Excelenta in Viticultura:

» Viziunea este de a transforma comuna Creteni intr-un pol de excelenta
recunoscut la nivel national pentru calitatea vinurilor si pentru peisajul sau
viticol unic. Dezvoltarea se va concentra pe consolidarea unui sector viticol
modern, competitiv si sustenabil, care genereaza prosperitate si sustine o
oferta turistica de inalta calitate.

Tema: TMo3_CTV1i1 — Atragerea investitiilor si crearea de zone
industriale/comerciale

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii sustin unanim ca PUG-ul trebuie sa joace un rol
proactiv in diversificarea economica. Aceasta implicd delimitarea si reglementarea clara a
unor zone dedicate activitatilor economice neagricole, asigurand compatibilitatea
functionala cu zonele de locuit si dotarea cu infrastructura necesara.

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea percepe atragerea de noi afaceri ca o solutie directa
la problema lipsei locurilor de munca. Crearea de oportunitati de angajare in sectoare
precum productia usoara, logistica sau comertul este vazuta ca esentiala pentru a retine
tinerii in comuna.
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« raspunsconsolidatinvestitori Disponibilitatea unor zone dedicate, cu regim juridic clar,
acces facil la drumurile principale si dotate cu utilitati, este considerata o conditie esentiala
pentru atragerea de noi investitii. Predictibilitatea este factorul cheie pentru orice decizie
de relocare sau extindere a unei afaceri.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ Referinta la SUP-10: Program pentru Crearea de Oportunitiati Economice si
Locuri de Munca:
= Acest program integrat devine instrumentul principal pentru diversificarea
economica, avand ca pilon central crearea si echiparea unei zone pentru
activitati economice.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ Referinta la RUP-10: Reglementare pentru Zonele de Activitati Economice
(Ref: TM01CTV11, TM03CTV11):
» Scop: Atragerea de investitii si crearea de locuri de munca in sectoare
neagricole.
» Masuri: PUG va delimita o zona dedicatd activitatilor economice (productie
usoara, logistica), dotata cu acces la infrastructura majora. Autorizarea in
aceasta zona va fi conditionata de respectarea normelor de protectie a
mediului si de crearea unor perdele de protectie vegetala fatd de zonele
locuite.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect pentru infiintarea si dotarea cu utilitati a unei zone pentru activitati
economice (mic parc industrial), destinat atragerii de investitii in productie usoara
nepoluanta si procesare agro-alimentara.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

= Se recomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa ofere un
pachet de facilitati fiscale (ex: scutiri de la impozitul pe cladiri/teren) pentru
investitorii care creeazi un anumit numar de locuri de munca in zona
economica nou creata.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Economie Diversificata si Rezilienta:

» Viziunea pe termen lung este de a reduce dependenta de agricultura prin
dezvoltarea unui sector economic secundar si tertiar vibrant. Pana in 2045,
comuna Creteni va dispune de o zona economica functionala care va oferi
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locuri de munca stabile si va contribui la cresterea bugetului local, asigurand
sustenabilitatea dezvoltarii.

Tema: TMo4_CTV11 — Sprijinirea antreprenoriatului si a IMM-urilor

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii considera ca dezvoltarea de jos in sus, prin
sprijinirea afacerilor locale mici, este la fel de importanta ca atragerea de mari investitori.
PUG-ul poate contribui prin reglementari flexibile pentru IMM-uri (ex: permiterea unor
functiuni complementare in zona de locuit) si prin crearea de infrastructuri de afaceri,
precum incubatoare sau hub-uri locale.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru tineri si pentru persoanele cu spirit de initiativa,
oportunitatile de a porni o mica afacere in domenii precum turismul, serviciile sau
mestesugurile reprezinta o alternativa valoroasa la angajare si o cale de a diversifica
veniturile gospodariei.

» raspunsconsolidatinvestitori Un mediu antreprenorial dinamic este benefic pentru intregul
ecosistem de afaceri. Existenta unor furnizori locali, a unor servicii conexe si a unei culturi
a inovatiei creeaza oportunitati de parteneriat si contribuie la o economie locala mai
rezilienta.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Sprijin pentru Antreprenoriatul Local:

» Program care sa combine masuri de simplificare administrativa, crearea unei
infrastructuri de afaceri (incubator) si un program de consultanta pentru
accesarea fondurilor nerambursabile, destinat micilor antreprenori.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Reglementari Flexibile pentru Activitati Economice la Scara Locuintei:
= Scop: Incurajarea micilor afaceri de familie si a profesiunilor liberale.

» Masuri: RLU va permite, in anumite conditii, desfasurarea unor activitati
economice nepoluante si fira impact semnificativ asupra vecinatatii (ex:
birouri, mici ateliere mestesugdresti, servicii) in cadrul sau in anexa
locuintelor, fara a fi necesara schimbarea functiunii zonei.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

. Infiintarea unei Asociatii a Antreprenorilor Locali (Ref: TMo4_CTV11) pentru a
facilita dialogul structurat cu administratia publica si promovarea intereselor economice
comune.

+ Crearea unui incubator de afaceri local care sa ofere spatii de birouri la preturi
accesibile si servicii de consultanta pentru startup-uri.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
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Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda simplificarea procedurilor de autorizare pentru micile afaceri
care nu genereaza un impact negativ asupra mediului sau a comunitatii.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: O Comunitate Antreprenoriala si Inovatoare:

» Pe termen lung, comuna Creteni isi propune sa devina un loc unde initiativa
locala este Incurajata si sprijinita activ. Viziunea este aceea a unei comunitati
cu un tesut economic dens, format dintr-o retea de mici afaceri inovatoare, in
special in turism, servicii si mestesuguri, care contribuie la vitalitatea si
unicitatea localitatii.

CALUP 12 — [CTV12] TEMATICA: SPATII VERZI SI PEISAJ

Descriere: Analiza sistemului de spatii verzi publice si private. Vizeaza asigurarea unui mediu

urban sanatos, estetic si echilibrat ecologic.

Importanta: Spatiile verzi contribuie esential la calitatea vietii, sindtatea publica, biodiversitate

si la adaptarea la schimbadrile climatice.

Tema: TMo1_CTVi12 — Sistemul de spatii verzi publice

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este clara si fundamentata legal: Legea
24/2007 impune asigurarea unui minim normat de spatiu verde pe cap de locuitor, iar
aceasta obligatie trebuie transpusa in mod imperativ in noul Plan Urbanistic General.
Expertii subliniazd ca deficitul actual de spatii verzi amenajate (parcuri, locuri de joacd)
trebuie tratat ca o prioritate, nu ca pe un aspect secundar al dezvoltarii.

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea resimte acut lipsa spatiilor verzi publice de calitate.
Existenta parcurilor si a locurilor de joacd moderne si sigure este consideratd esentiala
pentru calitatea vietii, fiind un factor crucial pentru recreere, socializare si, mai ales, pentru
dezvoltarea armonioasa a copiilor.

raspunsconsolidatinvestitori Interesul direct al mediului de afaceri pentru aceasta tema
este redus. Totusi, se recunoaste ca orice proiect imobiliar trebuie sa respecte normativele
legale privind asigurarea spatiilor verzi si ca existenta unor parcuri publice de calitate in
proximitate poate creste atractivitatea si valoarea unei dezvoltari rezidentiale.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP-22: Program Strategic pentru Crearea si Reabilitarea Sistemului de Spatii
Verzi Publice:

» Program multianual pentru atingerea normei legale de spatiu verde/locuitor,
care sa vizeze atat identificarea si amenajarea de noi parcuri si locuri de joaca,
cat si reabilitarea si modernizarea celor existente.
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP-19: Normativ privind Obligativitatea Asigurarii Spatiilor Verzi in
Proiectele Noi:
» Scop: Asigurarea conformitatii cu legislatia si cresterea calitatii locuirii.

» Masuri: Orice documentatie de urbanism (PUZ/PUD) pentru dezvoltari
rezidentiale sau mixte va prevedea cedarea catre domeniul public si
amenajarea unui procent minim de 10% din suprafata terenului ca spatiu
verde public, pe langa spatiile verzi private aferente fiecarei unitati locative.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect de amenajare a unui parc central in vatra comunei, dotat cu loc de joaca
modern, mobilier urban si alei pietonale.

+ Proiect de inventariere a terenurilor aflate in proprietatea publica pretabile
pentru amenajarea ca scuaruri sau mini-parcuri in fiecare sat component.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local care sa stabileasca
un program multianual de investitii pentru implementarea programului
strategic de creare a sistemului de spatii verzi.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comuna Verde si Prietenoasa cu Locuitorii:

» Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comune care ofera locuitorilor sai un
sistem de spatii verzi publice de inalta calitate, accesibil si bine intretinut.
Dezvoltarea retelei de parcuri si locuri de joaca este considerata un pilon al
calitatii vietii si un factor cheie de atractivitate rezidentiala.

Tema: TMo2_CTV12 — Accesibilitatea la spatii verzi

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Planificarea urband modernd nu se concentreaza doar pe
cantitatea totala de spatiu verde, ci si pe distributia sa echitabila in teritoriu. Expertii sustin
ca PUG-ul trebuie sa asigure o retea coerenta de spatii verzi, astfel incat toti locuitorii,
indiferent de zona in care locuiesc, sa aiba acces facil si sigur la o astfel de dotare.

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea percepe direct problema accesibilitatii: locuitorii
din zonele mai indepartate de centru sau de dotéarile existente se simt defavorizati. Exista o
asteptare clara ca fiecare sat sau cartier sa beneficieze de propriul sdu spatiu verde
amenajat, la o distanta rezonabild de mers pe jos.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitorii imobiliari, proximitatea fata de un parc sau
un spatiu verde amenajat este un factor care creste valoarea unei proprietdti. Desi nu

61 | Page



influenteaza direct deciziile majore de investitii, o buna accesibilitate la spatii verzi poate
creste atractivitatea generala a unei zone rezidentiale.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-23: Plan de Actiune pentru Crearea unei Retele Echitabile de Spatii Verzi:

» Proiect pentru realizarea unei analize de accesibilitate la nivelul intregii
comune si definirea unor amplasamente prioritare pentru noi spatii verzi, in
vederea reducerii disparitatilor teritoriale.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
+ RUP-20: Normativ privind Distributia Teritoriala a Spatiilor Verzi:
» Scop: Asigurarea accesului echitabil la spatii verzi pentru toti locuitorii.

» Masuri: Orice propunere de extindere a intravilanului sau de dezvoltare
rezidentiala semnificativd trebuie sa demonstreze, printr-o analiza de
proximitate, ca viitorii locuitori vor avea acces la un spatiu verde public in
limita unei distante de 10-15 minute de mers pe jos.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect pilot de amenajare a unui scuar public intr-unul dintre satele
secundare, ca model de buna practicd pentru interventii de proximitate.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
 Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

» Se recomandd introducerea analizei de accesibilitate la spatii verzi ca un
criteriu obligatoriu in evaluarea oportunitatii oricarui nou PUZ rezidential.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate Echitabila in Accesul la Calitatea Vietii:

» Viziunea este ca, pana in 2045, fiecare locuitor al comunei Creteni sa
beneficieze de acces facil si sigur la un spatiu verde de calitate in apropierea
locuintei. Dezvoltarea se va ghida dupa principiul justitiei spatiale, asigurand
ca beneficiile investitiilor publice sunt distribuite echitabil in teritoriu.

Tema: TMo03_CTVi1i2 — Infrastructura verde-albastra

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Integrarea infrastructurii verde-albastre este considerata
un principiu de baza al urbanismului durabil si o oportunitate strategica pentru comuna
Creteni. Expertii sustin unanim ca paraul Pesceana si vegetatia adiacenta nu trebuie tratate
ca o simpla limitd sau un risc, ci trebuie valorificate activ ca un coridor ecologic
multifunctional, cu rol de protectie, de agrement si de crestere a biodiversitatii.
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« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea este atasata de paraul Pesceana si vede un
potential mare in amenajarea malurilor acestuia. Posibilitatea de a avea o zona de
promenada, de plimbare si relaxare de-a lungul apei este o idee foarte apreciatd, care ar
creste semnificativ atractivitatea comunei.

« raspunsconsolidatinvestitori Investitorii, in special cei din domeniul imobiliar si turistic,
recunosc ca o infrastructura verde-albastra de calitate poate creste valoarea proprietatilor
din proximitate si poate deveni un punct de atractie. O amenajare peisagistica a malurilor
paraului ar putea stimula dezvoltarea de noi servicii conexe.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP-24: Proiect Strategic de Amenajare a Coridorului Verde-Albastru
Pesceana:

» Proiect integrat pentru amenajarea peisagistica a malurilor paraului
Pesceana, incluzand crearea de alei de promenada, piste de biciclete, zone de
odihna si plantarea de vegetatie specifici, in corelare cu masurile de
management al riscului la inundatii.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-21: Reglementare privind Protectia si Integrarea Coridorului Verde-
Albastru:
» Scop: Protejarea functiei ecologice a cursului de apa si integrarea sa in viata
comunitatii.
» Masuri: RLU va institui o zona de protectie stricta a coridorului verde-
albastru, unde constructiile vor fi interzise. Orice interventie in zona adiacenta

va fi conditionata de asigurarea accesului public la mal si de respectarea unui
plan de amenajare peisagistica.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect pilot pentru amenajarea unui tronson al paraului Pesceana, ca zona de
promenadd, in parteneriat cu autoritatile de gospodarire a apelor.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
 Recomandare pentru Cadrul Legislativ National:

» Se recomanda o mai buna corelare a legislatiei de urbanism cu cea de
gospodarire a apelor, pentru a facilita implementarea proiectelor integrate de
infrastructura verde-albastra.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Reconectata la Natura:

» Viziunea este de a transforma paraul Pesceana din bariera intr-o "coloana
vertebrala" verde a comunei. Pana in 2045, coridorul verde-albastru va fi un
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spatiu public vibrant, utilizat pentru agrement, sport si educatie ecologica,
contribuind la o calitate superioara a vietii si la o identitate locala puternica.

Tema: TMo4_CTV12 — Agricultura urbana si gradinile comunitare

Raspuns Consolidat

~n

« raspunsconsolidatprofesionisti Desi conceptul de agricultura "urbana" pare contraintuitiv
intr-o comuna rurala, expertii recunosc potentialul gradinilor comunitare ca instrument de
coeziune sociald, de educatie ecologica si de imbunatatire a securitatii alimentare pentru
gospodariile fara teren propriu. PUG-ul poate facilita astfel de initiative prin identificarea
si rezervarea unor terenuri publice pretabile.

« raspunsconsolidatcetateni Desi majoritatea gospodariilor au propria gradina, exista un
interes din partea unei parti a comunitatii (40%) pentru a participa la un program de
gradinarit comunitar. Posibilitatea de a cultiva legume intr-un spatiu comun este vazuta ca
o oportunitate de socializare, de a inviata tehnici noi si de a produce hrana proaspata, in
special pentru locuitorii din zonele mai dense sau fara acces la teren.

« raspunsconsolidatinvestitori Aceasta tema nu reprezintd un interes direct pentru
majoritatea investitorilor, fiind mai degraba o initiativa de natura sociala si comunitara.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-25: Program de Sprijin pentru Initiativele de Gradinarit Comunitar:

» Program pentru identificarea de terenuri aflate in proprietatea publica,
neutilizate, si punerea acestora la dispozitia unor grupuri de cetateni, in mod
organizat, pentru amenajarea de gradini comunitare.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-22: Reglementare privind Utilizarea Temporara a Terenurilor pentru
Gradini Comunitare:

» Scop: Incurajarea initiativelor de coeziune sociali si de productie locali de
hrana.

=  Masuri: RLU va permite utilizarea temporara a anumitor terenuri publice
sau private neutilizate (cu acordul proprietarului) pentru functiunea de
gradina comunitara, pe baza unui regulament aprobat de Consiliul Local, care
sa stabileasca conditiile de amenajare si functionare.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect pilot pentru infiintarea primei gradini comunitare din Creteni, pe un
teren pus la dispozitie de primarie, incluzand asigurarea infrastructurii minime (gard, sursa
de apa, unelte).

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

« Recomandare pentru Acte Normative Locale:
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» Se recomanda elaborarea si adoptarea unui regulament local pentru
infiintarea si functionarea gradinilor comunitare, care sa clarifice drepturile
si obligatiile participantilor si ale administratiei.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: O Comunitate Coeziva si Autosuficienta:

» Desi un obiectiv secundar, promovarea initiativelor de gradinarit comunitar
se inscrie in viziunea unei comunitati mai unite si mai reziliente. Aceste
proiecte vor contribui la intarirea legaturilor sociale, la educatia pentru un stil
de viata sanatos si la cresterea gradului de autosuficienta alimentara la nivel
local.

CALUP 13 — [CTV13] TEMATICA: COEZIUNE SOCIALA SI PARTICIPARE
PUBLICA

Descriere: Analiza dimensiunii sociale a planificarii, focusata pe echitate, incluziune, siguranta

siimplicarea cetatenilor in procesele decizionale.

Importanta: O comunitate coeziva si participativa este fundamentul unei dezvoltari locale de

succes si pe termen lung.

Tema: TMo1_CTV13 — Echitatea si incluziunea sociala

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea este constienta de existenta unor grupuri
vulnerabile (precum varstnicii si familiile cu venituri reduse) si considera ca o dezvoltare
corecta trebuie sa aducad beneficii tuturor membrilor sdi, fira a lasa pe nimeni in urma.
Nevoile specifice ale acestor grupuri trebuie si fie o prioritate in planificarea viitoare.

raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri percepe un climat social stabil si echitabil
ca fiind un factor favorabil pentru dezvoltarea pe termen lung, recunoscand ca inegalititile
pot genera tensiuni care afecteaza negativ mediul economic.

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica sustine ca Planul Urbanistic General
are obligatia de a promova justitia spatiala. Acest principiu implica asigurarea unui acces
echitabil la resurse, servicii, dotari publice si oportunititi pentru toti locuitorii, indiferent
de statutul social sau zona in care locuiesc.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Plan de Actiune pentru Cresterea Incluziunii Sociale:

» Proiect integrat pentru identificarea si eliminarea barierelor fizice si sociale,
incluzand masuri pentru imbunatatirea accesibilitatii spatiilor publice pentru
persoanele cu mobilitate redusa si dezvoltarea de servicii sociale destinate
grupurilor vulnerabile.
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Normativ privind Accesibilitatea Universala:

» Scop: Asigurarea accesului neingradit la spatiul public si la cladirile de
interes public pentru toate categoriile de persoane.

» Masuri: Orice proiect nou de amenajare a unui spatiu public sau de
construire a unei cladiri publice va respecta in mod obligatoriu normele de
accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Se va promova conceptul de
"design universal".

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
+ Proiect de infiintare a unui centru de zi pentru persoane varstnice, care sa ofere
servicii de ingrijire, socializare si asistenta.

« Program de sprijin pentru familiile defavorizate in vederea imbunatatirii
conditiilor de locuire.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Politicile Sociale Locale:

= Se recomanda elaborarea unei strategii locale de incluziune sociala, corelata
cu PUG, care sa detalieze masurile si bugetele necesare pentru sprijinirea
grupurilor vulnerabile.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

« Directie Strategica: O Comunitate Incluziva si Echitabila:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune solidare, care asigura o
calitate a vietii ridicata pentru toti locuitorii sai. Dezvoltarea va fi ghidata de
principiul echitdtii, garantand cd beneficiile progresului sunt distribuite
echitabil si cd nimeni nu este lasat in urma.

Tema: TMo2_CTV13 — Calitatea vietii si perceptia locuitorilor

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Perceptia subiectivd a calitatii vietii este indicatorul cel mai
important pentru comunitate. Sentimente precum fericirea, mandria locala si optimismul
fata de viitor sunt considerate esentiale si direct legate de calitatea mediului construit, de
siguranta, de oportunitati si de coeziunea sociala.

« raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri recunoaste ca o calitate a vietii ridicata face
localitatea mai atractiva, contribuind la atragerea si retinerea angajatilor talentati, un factor
important pentru dezvoltarea pe termen lung a afacerilor.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii sustin obligativitatea fundamentarii deciziilor de
planificare pe o intelegere aprofundata a perceptiilor si nevoilor reale ale locuitorilor,
obtinuta prin instrumente specifice precum anchetele socio-urbanistice.
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Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP - Sistem de Monitorizare a Calitatii Vietii:

» Proiect pentru implementarea unui mecanism de monitorizare periodica (ex:
anchete anuale) a perceptiei cetatenilor privind calitatea vietii, pentru a
masura impactul proiectelor implementate si a ajusta prioritatile de
dezvoltare.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP - Integrarea Indicatorilor de Calitate a Vietii in Fundamentarea
Proiectelor:
» Scop: Asigurarea ca noile dezvoltari contribuie pozitiv la calitatea vietii.

» Masuri: Orice PUZ sau proiect major va trebui sa includa o sectiune de
analizd a impactului social, demonstrand cum propunerea contribuie la
imbunédtdtirea indicatorilor de calitate a vietii (ex: acces la spatii verzi,
siguranta pietonala, reducerea poluarii).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Organizarea unui eveniment anual "Ziua Comunei Creteni" pentru a celebra
identitatea locala si a creste coeziunea sociala.

e« Crearea unui buletin informativ periodic al primariei care si comunice
transparent progresul proiectelor si sa promoveze evenimentele locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

= Se recomanda institutionalizarea consultarii publice ca o practica standard
pentru toate proiectele de investitii cu impact asupra comunitatii, nu doar
pentru cele de urbanism.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Cresterea Calitatii Vietii ca Obiectiv Central:

= Viziunea de dezvoltare a comunei Creteni plaseaza bunéstarea si satisfactia
locuitorilor in centrul tuturor politicilor. Succesul dezvoltarii nu va fi masurat
doar prin indicatori economici, ci, in primul rand, prin gradul de multumire
si atasament al cetatenilor fata de propria comunitate.

Tema: TMo03_CTV13 — Participarea publica in urbanism

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Comunitatea doreste in mod explicit ca vocea sa sa fie auzita si
ca propunerile formulate in cadrul consultarilor sa fie luate in considerare in deciziile finale
care 1i afecteaza viata de zi cu zi si viitorul pe termen lung.
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raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri vede un proces participativ transparent si
bine gestionat ca pe un instrument de reducere a riscurilor. O planificare realizata in dialog
cu comunitatea scade probabilitatea aparitiei unor conflicte sau a unei opozitii care ar putea
bloca sau intarzia proiectele de investitii.

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica si legala este clara: participarea publica
nu este optionala, ci o obligatie legala (conform Legii 350/2001 si Legii 52/2003) si o
conditie esentiala pentru cresterea legitimitatii, a calitatii si a sanselor de implementare a
Planului Urbanistic General.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP-18: Program pentru Implicarea Tinerilor in Viata Comunitatii: Initiativa
vizand crearea unor mecanisme formale de consultare si implicare a tinerilor in deciziile
locale (ex: consiliu consultativ al tinerilor).

SUP-19: Program de Voluntariat pentru Actiuni Comunitare: Initiativa pentru
organizarea periodica de campanii de ecologizare si alte activitati de voluntariat, pentru a
valorifica spiritul civic si a Intari coeziunea sociala.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP - Institutionalizarea Mecanismelor de Participare Publica Continua:
» Scop: Asigurarea unui dialog constant intre administratie si cetateni.

» Masuri: RLU poate prevedea obligativitatea organizarii unor sesiuni de
consultare publicd simplificate pentru orice PUZ de restructurare sau care
deroga de la regulile PUG, pe langa procedurile minime impuse de lege.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Infiintarea unui Consiliu Consultativ al Tinerilor, ca mecanism formal de implicare
a tinerilor in deciziile comunitatii.

Program anual de actiuni de voluntariat comunitar, axat pe ecologizarea spatiilor
publice si alte initiative civice.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda adoptarea unui regulament local privind participarea publica,
care sa detalieze procedurile, termenele si responsabilititile pentru asigurarea
unui proces de consultare transparent si eficient pentru toate deciziile
importante ale comunitatii.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

Directie Strategica: O Comunitate Construita prin Dialog:

» Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comunitdti active, informate si
implicate, in care dezvoltarea este rezultatul unui parteneriat real intre
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administratia publica si cetateni. Participarea publica nu va mai fi un exercitiu
formal, ci motorul principal al planificarii si implementarii proiectelor locale.

Tema: TMo4_CTV13 — Siguranta publica si prevenirea criminalitatii

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Pentru comunitate, siguranta personala si a proprietatii este o
conditie de baza pentru o viata linistita. Chiar daca rata criminalitatii este redusa, perceptia
sigurantei, influentata de factori precum calitatea iluminatului public sau timpii de raspuns
ai politiei, este cruciala pentru confortul psihic.

« raspunsconsolidatinvestitori Un mediu sigur si predictibil este esential pentru protejarea
investitiilor, a activelor si, mai ales, a angajatilor. Nivelul de siguranta publica este un factor
important in evaluarea atractivitatii unei localitati pentru o noua afacere.

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii sustin integrarea in PUG a principiilor de
prevenire a criminalitatii prin design urban (CPTED - Crime Prevention Through
Environmental Design). Aceasta implica o proiectare a spatiului public care sa descurajeze
comportamentele antisociale prin vizibilitate, supraveghere naturald si intretinere
corespunzatoare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Actiune pentru Cresterea Sigurantei in Spatiul Public:

» Proiect integrat care sd combine masuri de imbunatétire a iluminatului public
in zonele vulnerabile, cu mésuri de design urban (ex: eliminarea unghiurilor
moarte, amenajarea de spatii deschise si vizibile) si cu o mai buna colaborare
cu organele de politie.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
+ RUP - Normativ privind Principiile de Design pentru Siguranta (CPTED):

» Scop: Descurajarea criminalititii si cresterea sigurantei percepute prin
amenajarea spatiului.

= Masuri: Orice proiect nou de amenajare a unui spatiu public (parc, piatd) va
integra principii CPTED, precum asigurarea vizibilitatii, delimitarea clara a
spatiilor publice si private si promovarea supravegherii naturale.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect de extindere a iluminatului public in toate zonele locuite si de
modernizare a acestuia cu tehnologii care asigura o mai buna vizibilitate.

+ Studiu de oportunitate pentru instalarea unui sistem de supraveghere video in
punctele cheie ale comunei (intrari/iesiri, zona centrala).

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Colaborarea Inter-institutionala:
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» Serecomanda crearea unui parteneriat strategic local intre primarie, politie si
comunitate (prin programe de "neighborhood watch") pentru a dezvolta o
abordare integrata a sigurantei publice.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: O Comunitate Sigura si Linistita:

» Viziunea pe termen lung este de a mentine si consolida statutul comunei
Creteni ca o localitate cu un grad foarte ridicat de siguranta. Dezvoltarea se va
baza pe un parteneriat proactiv intre administratie, politie si cetateni, iar
spatiul public va fi proiectat pentru a promova siguranta si increderea.

CALUP 14 - [CTVig] TEMATICA: VIZIUNE SI PRINCIPII DE
DEZVOLTARE

Descriere: Definirea directiei strategice pe termen lung a comunei, a principiilor care ghideaza

dezvoltarea si a obiectivelor concrete.

Importanta: O viziune clara si asumata este esentiala pentru a asigura o dezvoltare coerenta si

pentru a mobiliza resursele comunitatii in aceeasi directie.

Tema: TMo1_CTV14 — Viziunea de dezvoltare pe termen lung

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetdteni, o viziune clara despre viitorul comunei, sub
forma unui plan asumat precum "Creteni 2040", este esentiala. Aceasta ofera speranta, o
directie comuna si un sentiment de scop colectiv, transformand dezvoltarea dintr-o serie de
actiuni intamplatoare intr-un proiect coerent in care comunitatea se poate regasi.

« raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri considerd cda o viziune strategica
predictibild, asumata de administratia locala, este un factor crucial pentru planificarea
investitiilor pe termen lung. O directie clara de dezvoltare reduce incertitudinea, permite
alinierea planurilor de afaceri cu obiectivele comunei si creeaza un climat de incredere,
favorabil investitiilor.

« raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, Planul Urbanistic General este,
prin definitia sa, instrumentul de transpunere spatiala a unei viziuni de dezvoltare. Fara o
viziune clar articulata, PUG-ul risca sa devina un simplu document tehnic, lipsit de coerenta
si de capacitatea de a ghida in mod real transformarea pozitiva a teritoriului.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Formalizarea si Adoptarea Viziunii "Creteni 2045":

» Proiect pentru articularea viziunii de dezvoltare, pe baza rezultatelor
consultarii publice, intr-un document strategic asumat de Consiliul Local,
care sa serveasca drept preambul si cadru director pentru toate proiectele si
reglementarile viitoare.
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Principiul Coerentei cu Viziunea Strategica:

» Scop: Asigurarea ca toate dezvoltarile urbanistice contribuie la atingerea
viziunii.

» Masuri: Orice propunere de PUZ sau proiect major va trebui sa includa un
capitol distinct care sda demonstreze, prin argumente tehnice si urbanistice,
compatibilitatea si contributia sa la realizarea viziunii strategice a comunei.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Proiect de creare a unei identitati vizuale si a unui brand local pentru comuna
Creteni, care sa reflecte viziunea de dezvoltare si sa promoveze valorile locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

» Se recomanda ca Hotararea de Consiliu Local de aprobare a PUG sa includa,
in preambul, viziunea de dezvoltare asumata, conferindu-i astfel un statut
oficial si director.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: Fundamentarea Viziunii:

» Viziunea de dezvoltare a localitatii in orizontul anului 2045, asa cum va fi
detaliatd in aceastd anexa, reprezinta materializarea directd a acestei teme. Ea
va sintetiza directiile prioritare (ex: "O Comunitate Rezilientd", "Pol de
Excelenta in Viticultura", "Comunitate Conectata") intr-un concept strategic
unitar.

Tema: TMo2_CTV14 — Principii directoare ale dezvoltarii urbane

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Aceastd tema este perceputd ca fiind abstracta si de interes
redus. Cetatenii sunt mai interesati de rezultatele concrete (proiecte, servicii) decat de
principiile teoretice care stau la baza planificarii.

« raspunsconsolidatinvestitori Interesul mediului de afaceri este, de asemenea, redus.
Investitorii sunt preocupati de claritatea si predictibilitatea reglementarilor (ce pot construi
si In ce conditii), nu neaparat de principiile filosofice sau metodologice care le
fundamenteaza.

« raspunsconsolidatprofesionisti Pentru grupul de experti, definirea unui set de principii
directoare (precum dezvoltarea durabila, dezvoltarea compacta, echitatea sociala, protectia
mediului) este considerata fundamentul metodologic si etic al intregului PUG. Aceste
principii asigura coerenta reglementarilor si garanteaza ca dezvoltarea va urmari un interes
public pe termen lung.
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Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« Nu se identifica solutii de tip proiect care sa derive direct din aceasta tema, principiile fiind
de natura transversala si materializandu-se prin reguli si proiecte specifice.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Integrarea Principiilor de Dezvoltare Durabila in RLU:
» Scop: Asigurarea unui cadru normativ durabil.

» Masuri: Toate regulile din RLU (ex: cele privind extinderea intravilanului,
managementul apelor pluviale, eficienta energetica) vor fi concepute pentru a
transpune in mod direct principiile dezvoltarii durabile, compacte si
echitabile.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de elaborare a unui ghid de bune practici in constructii durabile,
destinat cetatenilor si constructorilor locali, pentru a promova aplicarea practica a
principiilor de dezvoltare.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Structura RLU:

» Se recomandd ca Regulamentul Local de Urbanism sa includa un capitol
introductiv care sa enunte clar principiile directoare care au stat la baza
elaborarii sale, pentru a creste transparenta si coerenta documentului.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Sustenabilitate si Coerenta:

» Principiile directoare vor constitui "ADN-ul" viziunii de dezvoltare. Fiecare
directie strategica propusd in Anexa 5 va fi implicit si explicit aliniata la
principiile dezvoltarii durabile, asigurand ca viitorul comunei Creteni va fi
unul echilibrat, responsabil si rezilient.

Tema: TMo03_CTV14 — Obiective strategice si proiecte prioritare

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Pentru comunitate, transpunerea viziunii intr-o lista de
obiective clare si de proiecte concrete, ierarhizate (asfaltare, parc, gaze), este esentiala.
Oamenii doresc sa vada un plan de actiune tangibil si sa aibd o predictibilitate privind
calendarul de implementare a proiectelor care le afecteaza direct calitatea vietii.

« raspunsconsolidatinvestitori Lista de proiecte prioritare ale administratiei este un indicator

important pentru mediul de afaceri, deoarece semnaleaza directiile in care se va investi in
infrastructura publica. Aceasta permite identificarea unor oportunitati de parteneriat
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public-privat si alinierea planurilor de investitii private la dezvoltarea infrastructurii
publice.

« raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnicd, corelarea clara dintre obiectivele
strategice, lista de proiecte prioritare si reglementarile urbanistice este fundamentala
pentru coerenta si operabilitatea PUG-ului. Aceastd corelare asigura ca reglementarile
faciliteaza implementarea proiectelor strategice.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ Continutul integral al Anexei 1 reprezinta materializarea directa a acestei teme, listand
solutiile si ideile de proiecte care trebuie ierarhizate si transformate in obiective concrete.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ Continutul integral al Anexei 2 deriva din necesitatea de a crea un cadru normativ care
sa permitd si sa ghideze implementarea proiectelor prioritare. De exemplu, RUP-01
(coridoare tehnice) este o regula direct necesara pentru implementarea SUP-01 (reteaua de
gaze).

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Continutul integral al Anexei 3 reprezinta etapa de operationalizare a acestei teme,
detaliind proiectele specifice, eligibile pentru finantare si implementare.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Acte Normative Locale:

= Se recomanda adoptarea prin HCL a listei de proiecte prioritare ca parte a
strategiei de dezvoltare a localitdtii, pentru a-i conferi un statut oficial si
pentru a facilita includerea acestora in bugetul multianual.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

- Directie Strategica: Dezvoltare Bazata pe Proiecte:

» Viziunea de dezvoltare va fi sustinutd de un portofoliu de proiecte strategice
clar definite. Fiecare directie de dezvoltare din Anexa 5 va fi direct legata de
un set de proiecte prioritare, asigurand astfel o legatura directa si masurabila
intre viziune si actiune.

Tema: TMo4_CTV1i4 — Corelarea cu documentatii de rang superior
(PATJ, PATN)

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Aceasta tema este perceputa ca fiind un aspect tehnic, birocratic,
de responsabilitatea exclusiva a specialistilor si a administratiei, fara un impact direct si
imediat asupra vietii de zi cu zi.
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« raspunsconsolidatinvestitori Similar cetatenilor, mediul de afaceri nu are o preocupare
directa pentru acest subiect, desi recunoaste, la nivel abstract, ca strategiile de la nivel
judetean sau national pot influenta contextul general al oportunitatilor de investitii.

« raspunsconsolidatprofesionisti Pentru grupul tehnic, alinierea la Planurile de Amenajare a
Teritoriului Judetean (PATJ) si National (PATN) nu este o optiune, ci o obligatie legala
fundamentala si o conditie esentiala pentru avizarea si aprobarea PUG. Aceasta corelare
asigura coerenta dezvoltarii locale in cadrul strategiei regionale si nationale si este o
preconditie pentru accesarea anumitor tipuri de finantare.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« Nu se identifica solutii specifice, corelarea fiind o conditie de context, nu un obiectiv in sine.
Anumite proiecte (ex: modernizarea DJ 677A) pot fi consolidate prin alinierea la prioritatile
PATJ.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Principiul Conformitatii cu Reglementarile de Rang Superior:
» Scop: Asigurarea legalititii si coerentei planificarii.

» Masuri: RLU va stipula explicit ca toate prevederile sale se subordoneaza si
trebuie interpretate in concordanta cu reglementarile de rang superior,
inclusiv cele din PATJ Valcea si din sectiunile relevante ale PATN.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Nu se genereazd proiecte noi, dar se asigura ca proiectele din Anexa 3 sunt compatibile cu
directiile strategice judetene si nationale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Documentatia PUG:

=  Memoriul General al PUG va include un capitol distinct care va analiza in
detaliu si va demonstra modul in care prevederile PUG Creteni se coreleaza si
respecta directivele din PATJ Valcea si din sectiunile aplicabile ale PATN.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Dezvoltare Integrata Regional:

» Viziunea de dezvoltare a comunei va fi conceputa ca parte a unei strategii mai
largi de dezvoltare a micro-regiunii Dragasani si a judetului Valcea. Alinierea
la directiile strategice de rang superior este considerata o oportunitate pentru
a atrage resurse si pentru a consolida rolul comunei in context regional.

CALUP 15 — [CTV15] TEMATICA: FINALIZARE SI IMPLEMENTARE PUG

Descriere: Aspecte legate de procesul de finalizare a documentatiei, avizare, aprobare, si

mecanismele de implementare si monitorizare.
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Importanta: Asigura transpunerea planului de pe hartie in realitate si adaptarea sa continua la

noile provocari.

Tema: TMo1_CTV15 — Procesul de avizare si aprobare a PUG

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, durata si predictibilitatea
procesului de avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism sunt factori critici care
influenteaza direct planificarea investitiilor. Un proces perceput ca fiind excesiv de lung
(80-90% din opinii) si impredictibil genereaza riscuri si costuri suplimentare, descurajand
dezvoltarea.

raspunsconsolidatprofesionisti Din perspectiva tehnica, cunoasterea si gestionarea
eficienta a circuitului de avizare sunt esentiale pentru finalizarea cu succes a oricarei
documentatii de urbanism. Obstacolele identificate de profesionisti, precum durata mare
de obtinere a avizelor, legislatia neclara si lipsa de corelare a bazelor de date, subliniaza o
problema sistemica ce necesitd solutii atat la nivel local (claritatea PUG), cat si central
(simplificare legislativa).

raspunsconsolidatcetateni Desi este un aspect tehnic-birocratic, cetatenii percep indirect
acest proces prin durata mare de asteptare pana la implementarea proiectelor dorite.
Interesul public este pentru un document final validat si legitim, care sa poata fi pus in
practica rapid.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP-26: Plan de Actiune pentru Eficientizarea Procesului de Avizare
Urbanistica:

» Proiect pentru optimizarea fluxurilor interne de avizare la nivelul
administratiei locale si crearea unui ghid procedural simplificat pentru
solicitantii de certificate de urbanism si autorizatii de construire, corelat cu
viitoarea platforma GIS.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP-23: Reglementare privind Termenele si Transparenta in Avizare:
= Scop: Cresterea predictibilitatii si a transparentei in procesul de autorizare.

= Masuri: RLU va stipula, in limitele legii, termene interne clare pentru fiecare
etapa a procesului de emitere a certificatelor de urbanism. Se va institui un
registru public online al cererilor, care sa permita urmarirea in timp real a
stadiului documentatiilor.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Proiect de digitalizare a arhivei de urbanism si de implementare a unui sistem de
management electronic al documentelor, ca pas premergator portalului GIS public.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
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Recomandare pentru Legislatia Nationala:

= Se sustine necesitatea simplificarii si clarificarii legislatiei privind avizarea
documentatiilor de urbanism, in special pentru mediul rural, si promovarea
unei platforme nationale integrate pentru circuitul de avize.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: O Administratie Urbanistica Digitala si Predictibila:

» Viziunea pe termen lung este ca procesul de avizare si aprobare sa devina
complet digitalizat, transparent si extrem de eficient. Interactiunea cu
administratia pe teme de urbanism va fi rapida si predictibila, eliminand
birocratia si stimuland o dezvoltare corecta si rapida.

Tema: TMo2_CTV15 — Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, RLU este "legea" dupa care pot construi pe
proprietatea lor. Prin urmare, claritatea, predictibilitatea si simplitatea regulilor sunt de
maxim interes, eliminand interpretdrile subiective si asigurand un tratament echitabil
pentru toti.

raspunsconsolidatinvestitori RLU este instrumentul fundamental care defineste
potentialul de dezvoltare al unui teren. Stabilitatea si claritatea sa sunt critice pentru orice
investitie. Incoerentele sau regulile interpretabile din RLU genereaza riscuri majore si pot
bloca proiecte.

raspunsconsolidatprofesionisti Perspectiva tehnica este unanima: elaborarea unui RLU
clar, coerent, neinterpretabil si perfect corelat cu plansele de reglementari este principalul
produs tehnic si cea mai importanta responsabilitate a unui PUG. Corelarea stricta a UTR-
urilor cu realitatea juridica si fizica este considerata cea mai urgenta modificare necesara.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP-27: Proiect pentru Crearea unui Ghid Ilustrat al RLU:

» Proiect pentru elaborarea unui ghid vizual, accesibil publicului larg, care sa
"traduca" si sa exemplifice grafic principalele reguli din RLU, pentru a creste
gradul de intelegere si conformare voluntara.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP-24: Principiul Claritatii si Predictibilitatii in RLU:
» Scop: Asigurarea unui cadru normativ neechivoc.
» Masuri: Toate articolele din RLU vor fi redactate intr-un limbaj clar, lipsit de
ambiguitati. Orice termen tehnic va fi definit intr-un glosar anexat. Structura

RLU va urmari o logica simpld: UTR -> subzona functionald -> reguli
aplicabile.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« Elaborarea si publicarea online a unui ghid ilustrat si a unui set de "intrebari
frecvente" privind regulile de construire in comuna Creteni, ca parte a portalului GIS.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
« Recomandare pentru Standardele Nationale:
» Se recomanda dezvoltarea unui format standardizat la nivel national pentru

RLU, care sa impuna o structura unitara si un nivel minim de claritate, pentru
a reduce diferentele de interpretare intre localitati.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Un Cadru de Reglementare Inteligent si Accesibil:

» Viziunea este ca RLU sa evolueze intr-un instrument digital interactiv. Pana
in 2045, orice cetdtean va putea verifica automat, printr-o simpla interogare
pe portalul GIS, ce si cum poate construi pe parcela sa, RLU devenind un cod
"viu" si perfect transparent.

Tema: TMo03_CTV15 — Mecanisme de implementare si monitorizare

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Grupul de profesionisti considerd, in unanimitate, ca
aprobarea PUG nu este un punct final, ci un inceput. Este esentiald asigurarea capacitatii
administrative pentru implementare si crearea unui sistem formal de monitorizare.
Implementarea unui sistem bazat pe indicatori de performanta (KPI) este considerata
"foarte fezabila" si necesara pentru a transforma PUG-ul intr-un instrument de
management activ al teritoriului.

« raspunsconsolidatinvestitori Desi nu este un interes direct, mediul de afaceri beneficiaza
de pe urma unei implementari coerente si a unei monitorizari a PUG, deoarece aceasta
asigura ca investitiile publice in infrastructura se realizeaza conform planului, creand un
context favorabil pentru dezvoltérile private.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, detaliile administrative ale implementarii sunt
mai putin relevante. Interesul lor este monitorizarea directa a progresului, prin observarea
implementarii proiectelor promise.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP-28: Plan Strategic de Implementare si Monitorizare a PUG:

» Proiect pentru infiintarea unei Unitati de Implementare a PUG (UIPUG) in
cadrul primariei, definirea unui set de Indicatori Cheie de Performanta (KPI)
si crearea unui tablou de bord (dashboard) public pentru monitorizarea
progresului.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP-25: Reglementare privind Monitorizarea Anuala a Implementarii PUG:
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» Scop: Asigurarea ca PUG ramane un document relevant si adaptat realitatii.

» Masuri: Administratia publicd locald are obligatia de a elabora si de a
prezenta public, anual, un raport de monitorizare a stadiului implementarii
PUG, pe baza indicatorilor de performanta stabiliti.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Crearea unui tablou de bord (dashboard) online, accesibil publicului, care sa
prezinte in timp real stadiul implementarii proiectelor prioritare din PUG si evolutia
indicatorilor cheie.

Infiintarea si operationalizarea Unititii de Implementare a PUG (UIPUG) in
structura administratiei locale.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

Recomandare pentru Legea 350/2001:

» Serecomanda introducerea in legislatia nationala a obligativitatii crearii unui
mecanism formal de monitorizare a implementarii PUG-urilor, pentru a
creste responsabilitatea administrativa si a asigura adaptabilitatea planurilor
pe termen lung.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont

2045

Directie Strategica: O Planificare Activa si Adaptativa:

» Viziunea este de a depasi modelul planificarii statice. Pana in 2045, PUG-ul
comunei Creteni nu va fi un document arhivat, ci un instrument de
management teritorial viu, monitorizat constant prin indicatori de
performanta si ajustat periodic printr-un dialog continuu cu comunitatea,
pentru a raspunde noilor provocari si oportunitati.

Tema: TMo4_CTV15 — Digitalizarea PUG si accesul la informatii

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatprofesionisti Exista un consens cvasitotal (peste 90%) in randul grupului
de profesionisti care considera digitalizarea completa a PUG si crearea unui portal GIS
public ca fiind "foarte importante". Aceasta perspectiva subliniaza necesitatea critica a
transparentei si eficientei in urbanismul modern, fiind, de asemenea, o cerinta legala (Ordin
904/2023).

raspunsconsolidatcetateni Comunitatea este unanima in a considera extrem de util un
instrument digital care sa permita verificarea online, pe o hartd interactiva, a regulilor de
construire aplicabile unui teren. Acest lucru ar simplifica accesul la informatii, ar economisi
timp si bani si ar creste transparenta procesului decizional.

raspunsconsolidatinvestitori Pentru mediul de afaceri, accesul rapid si digital la
reglementdrile urbanistice prin intermediul unei platforme GIS online este considerat
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crucial. Ar scurta semnificativ timpul de decizie pentru o investitie, ar reduce costurile si
incertitudinea in faza de analiza a oportunitatilor si ar creste predictibilitatea.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
« SUP-11: Proiect de Digitalizare a Administratiei Urbanistice (Ref:
TMo4_CTV15):

» Proiect pentru crearea unui portal GIS interactiv, public, care sa permita
consultarea online a reglementarilor PUG si simularea conformitatii
proiectelor, crescand transparenta si eficienta.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP-11: Normativ privind Transparenta Informatiilor Urbanistice (Ref:
TMo4_CTV15):

» Scop: Asigurarea accesului liber, rapid si neechivoc la reglementarile
urbanistice.

» Masuri: Administratia publica locala are obligatia de a transpune PUG-ul in
format GIS si de a crea si intretine un portal online interactiv, accesibil
publicului, care s permita consultarea hartilor si a regulamentului local de
urbanism.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« Proiect de digitalizare a administratiei urbanistice, constand in crearea unui portal
GIS public, interactiv, al Planului Urbanistic General.

« Proiect de digitalizare a arhivei de urbanism si de implementare a unui sistem de
management electronic al documentelor, ca pas premergator portalului GIS.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Procedurile Administrative Locale:

= Se recomanda integrarea portalului GIS cu sistemele de management al
documentelor si de emitere a actelor administrative (certificate de urbanism,
autorizatii), pentru a crea un flux de lucru complet digitalizat.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
+ Directie Strategica: O Administratie Urbanistica Digitala si Predictibila:

» Viziunea pe termen lung este ca procesul de avizare si aprobare sa devina
complet digitalizat, transparent si extrem de eficient. Pand in 2045, orice
interactiune cu administratia pe teme de urbanism va fi rapida si predictibila,
eliminand birocratia si stimuland o dezvoltare corecta si rapida.

CALUP 16 — [CTV16] TEMATICA: REGLEMENTARE DERIVATA SI
APLICABILITATE SPATIALA
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Descriere: Aspecte tehnice privind modul in care regulile generale sunt transpuse la nivel de

parcela prin UTR-uri si fise de reglementare, inclusiv simularea automata a autorizarii.

Importanta: Asigura aplicarea corectd, coerenta si eficientd a reglementarilor urbanistice in

procesul de autorizare a constructiilor.

Tema: TMo1_CTV16 — Zonificarea prin Unitati Teritoriale de Referinta
(UTR)

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Grupul de profesionisti considera, in unanimitate, ca
definirea corecta a UTR-urilor si a fiselor de reglementare este o sarcina tehnica centrala a
urbanistului. Un consens absolut exista si in privinta necesitatii crearii unor UTR-uri
distincte pentru zonele viticole traditionale, pentru a le proteja peisajul.

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetdteni, este esential sa stie In ce UTR se afla
proprietatea lor si ce reguli specifice li se aplica, pentru a intelege ce si cum pot construi.
Claritatea acestei impartiri este fundamentala pentru predictibilitatea deciziilor
administrative.

« raspunsconsolidatinvestitori Delimitarea clara a UTR-urilor si a regulilor aferente (POT,
CUT, regim de inaltime etc.) este esentiala pentru a evalua potentialul de dezvoltare al unui
teren si pentru a fundamenta orice decizie de investitie.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Plan de Optimizare a Zonificarii Functionale:

» Proiect pentru revizuirea si optimizarea delimitarii UTR-urilor 1in
concordanta cu caracteristicile fizice, juridice si functionale ale teritoriului, cu
un accent special pe crearea de UTR-uri dedicate protectiei peisajului viticol.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
« RUP - Metodologie Clara pentru Definirea si Aplicarea UTR-urilor:

= Scop: Asigurarea unei aplicari unitare si neechivoce a reglementarilor la nivel
de parcela.

» Masuri: RLU va contine o sectiune dedicata care explicd metodologia de
delimitare a UTR-urilor si va include, pentru fiecare UTR, o fisa de
reglementare clara si completa, corelata perfect cu plansele de reglementari.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
+ Creareaunui ghid explicativ al UTR-urilor si al regulilor specifice, integrat in portalul

GIS, pentru a facilita intelegerea acestora de catre publicul larg.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

 Recomandare pentru Standardele Nationale:
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» Se recomanda crearea unui standard national pentru structura si continutul
fiselor de reglementare ale UTR-urilor, pentru a asigura coerenta si
comparabilitatea documentatiilor de urbanism la nivel national.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

+ Directie Strategica: Un Teritoriu Gestionat Inteligent:

» Viziunea este ca, pana in 2045, zonificarea prin UTR-uri sa fie un instrument
dinamic si perfect integrat in platforma GIS. Aceasta va permite o gestionare
proactiva a teritoriului, unde orice modificare a reglementarilor se va reflecta
instantaneu in harta digitala, asigurand o predictibilitate totala pentru toti
actorii.

Tema: TMo2_CTV16 — Reglementari pentru obiective si loturi speciale

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatprofesionisti Expertii recunosc ca gestionarea regimurilor speciale (ex:
zone de protectie a monumentelor, proiecte strategice) si a derogarilor este o componenta
complexd, dar necesard a RLU, pentru a putea raspunde unor situatii particulare care nu se
incadreaza in regulile generale.

« raspunsconsolidatinvestitori Pentru investitorii care vizeaza zone strategice sau proiecte de
anvergura, cunoasterea si intelegerea reglementarilor speciale sunt vitale. Aceste reguli pot
oferi atat oportunitati, cat si constrangeri semnificative, fiind un factor cheie in analiza de
fezabilitate.

« raspunsconsolidatcetateni Aceastid tema este de interes doar pentru proprietarii direct
afectati de astfel de regimuri speciale, nefiind o preocupare de interes general pentru
intreaga comunitate.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Cartografierea si Digitalizarea Tuturor Regimurilor Speciale:

» Proiect pentru identificarea, inventarierea si integrarea in platforma GIS a
tuturor zonelor cu regim special (protectie patrimoniu, riscuri naturale,
servituti de utilitate publicd), pentru a asigura o informare completa si
transparenta.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Cadru Normativ pentru Gestionarea Derogarilor si a Regimurilor
Speciale:

» Scop: Asigurarea unui proces transparent si fundamentat tehnic pentru
situatiile exceptionale.

» Masuri: RLU va include un capitol distinct care sa defineasca procedura si
conditiile in care se pot acorda derogari de la regulamentul de baza (prin
PUZ/PUD), precum si regulile specifice aplicabile zonelor cu regim special,
cum ar fi zonele de protectie.
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Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

Crearea unui registru public online al derogarilor urbanistice aprobate,
incluzand justificarea si impactul acestora, pentru a creste transparenta.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

Recomandare pentru Legea 350/2001:

» Serecomanda clarificarea la nivel legislativ a conditiilor si limitelor in care se
pot acorda derogari de la PUG-urile aprobate, pentru a reduce riscul de
interpretari subiective si de decizii arbitrare.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045

Directie Strategica: Flexibilitate si Control:

» Viziunea pe termen lung este aceea a unui cadru de reglementare care este
simultan robust si flexibil. Regulile generale vor asigura o dezvoltare coerenta,
in timp ce mecanismele de derogare, gestionate transparent si digital, vor
permite adaptarea la proiecte strategice si la oportunitati neprevazute, fara a
compromite viziunea generala.

Tema: TMo3_CTV16 — Simularea automata a conformitatii (pre-
autorizare)

Raspuns Consolidat

raspunsconsolidatcetateni Pentru cetateni, posibilitatea de a verifica online, simplu si
rapid, daca un proiect respecta regulile din Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este
vazuta ca un instrument extrem de valoros. Ar economisi timp si bani, ar reduce drumurile
la primarie si ar oferi o predictibilitate mult mai mare inainte de a angaja un proiectant.

raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri considera ca un sistem de pre-verificare
automata a conformitatii ar reduce semnificativ riscurile si incertitudinea in faza de
proiectare. Un astfel de instrument ar accelera procesul de decizie investitionald si ar
eficientiza dialogul cu administratia publica.

raspunsconsolidatprofesionisti Grupul de profesionisti sustine unanim ca dezvoltarea unor
sisteme decizionale automate, bazate pe un PUG transpus in format GIS, reprezinta directia
inevitabila si necesara pentru un urbanism modern, transparent si eficient.

Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP - Sistem Digital Interactiv de Pre-Verificare a Conformitatii Urbanistice:

» Proiect pentru dezvoltarea unei functionalitati in cadrul portalului GIS al
PUG, care sia permita oricarui utilizator sa incarce o propunere de
amplasament si sd primeascd un raport preliminar, automat, privind
conformitatea cu indicatorii urbanistici (POT, CUT, retrageri, regim de
indltime) din RLU.
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Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP - Reglementare privind Publicitatea Datelor pentru Pre-Verificare:

» Scop: Asigurarea bazei de date necesare pentru functionarea sistemului de
simulare.

» Masuri: RLU va stipula ca toate reglementarile sale, inclusiv valorile
numerice pentru indicatori si delimitarile grafice, trebuie transpuse intr-un
format de date deschis si interoperabil, care sa permita interogarea automata
prin platforma GIS.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Dezvoltarea si implementarea unui modul software de simulare a
conformitatii, integrat in portalul GIS public al Planului Urbanistic General.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie

+ Recomandare pentru Standardele Nationale:

= Se recomanda dezvoltarea unui standard national privind structura datelor
din RLU, pentru a facilita crearea de solutii de pre-verificare automata
replicabile la nivel national.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
- Directie Strategica: O Administratie Urbanistica Proactiva si Digitala:
» Viziunea pe termen lung este ca interactiunea cetateanului sau a investitorului
cu administratia pe teme de urbanism sa fie complet digitalizata si proactiva.
Sistemul de pre-verificare va deveni un instrument standard, care va elimina

erorile umane, va creste gradul de conformare si va transforma procesul de
autorizare intr-un serviciu public eficient si transparent.

Tema: TMo04_CTV16 — Coerenta intre Plansa GIS si RLU

Raspuns Consolidat

« raspunsconsolidatcetateni Pentru cetitean, aceastd tema este un detaliu tehnic. Interesul
sau este simplu: informatia pe care o primeste, fie de pe harta, fie din text, trebuie sa fie
corecta, unitara si sa nu lase loc de interpretari.

« raspunsconsolidatinvestitori Mediul de afaceri este direct afectat de orice incoerenta intre
plansa grafica si textul Regulamentului Local de Urbanism. Astfel de neconcordante pot
crea blocaje juridice, pot intarzia proiecte si pot genera riscuri majore pentru investitii.

« raspunsconsolidatprofesionisti Validarea coerentei perfecte intre componenta grafica
(plansa de reglementari in format GIS) si cea textuala (RLU) este considerata o
responsabilitate tehnica absoluta si non-negociabila a echipei de elaborare a PUG. Este o
conditie de baza pentru un documentatie de calitate.

83 | Page



Contributie la Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP - Protocol de Validare a Coerentei Datelor Urbanistice:

» Proiect pentru elaborarea si implementarea unui protocol de audit intern,
care sa includa verificari incrucisate (manuale si, unde este posibil, automate)
intre baza de date GIS si textul RLU, inainte de fiecare etapa de avizare a PUG.

Contributie la Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP - Principiul Sursei Unice de Adevar in Datele Urbanistice:
» Scop: Eliminarea riscului de contradictii intre documentele PUG.

» Masuri: RLU va stipula cd, in caz de neconcordanta accidentala intre
prevederile sale textuale si reprezentarea grafica din plansa de reglementari,
prevederile din plansa GIS, care are la baza masuratori cadastrale, prevaleaza
pentru delimitari, iar prevederile textuale prevaleaza pentru indicatori si
reguli.

Contributie la Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+ Crearea unui registru public al neconcordantelor identificate in PUG-ul
anterior, ca studiu de caz pentru evitarea erorilor in viitor.

« Implementarea unui mecanism de versionare a bazei de date GIS, corelat cu
versiunile RLU.

Contributie la Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau
legislatie
+ Recomandare pentru Standardele Nationale:

» Se recomanda crearea unui standard national de interoperabilitate si de
validare a datelor intre componenta GIS si componenta textuala a
documentatiilor de urbanism.

Contributie la Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont
2045
« Directie Strategica: Un Teritoriu Gestionat prin Date Precise si Coerente:

= Viziunea este ca, pana in 2045, managementul urbanistic sa se bazeze pe o
sursa unica de adevar digitala, unde plansa GIS si RLU sunt doua fatete ale
aceleiasi baze de date. Orice modificare se va propaga automat in ambele
componente, eliminand complet riscul de erori si asigurand o fundamentare
solida si coerenta pentru toate deciziile.

Anexa 1: Lista Centralizata a Solutiilor Urbanistice Proiective (SUP)
introduceresuccinta_
Prezenta anexa centralizeaza solutiile, ideile de proiecte si directiile de actiune concrete, denumite

Solutii Urbanistice Proiective (SUP), care au rezultat in urma procesului de consultare publica si a

analizei tehnice aprofundate. Aceasta lista reprezintd o materializare a nevoilor si aspiratiilor
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comunitatii si ale actorilor locali, traduse intr-un portofoliu de interventii potentiale. Fiecare
solutie listatd constituie o baza pentru dezvoltarea ulterioara a unor proiecte specifice, pentru
cautarea de surse de finantare si pentru prioritizarea investitiilor in cadrul strategiei de dezvoltare
a comunei Creteni in orizontul de timp al Planului Urbanistic General. Lista este un instrument de
lucru dinamic, destinat sa ghideze administratia publica locala si sa asigure o legatura directa si

transparenta intre procesul participativ si implementarea viziunii de dezvoltare.

continutdetaliat__

1. SUP-01: Proiect Strategic pentru Introducerea Retelei de Gaze Naturale (Ref:
TMo03_CTVo8)

« Proiect vizand proiectarea si executia retelei de distributie a gazelor naturale pe intreg
teritoriul comunei, considerat o prioritate absoluta pentru modernizarea si cresterea
calitatii vietii.

2. SUP-02: Sistem Integrat de Management al Apelor Pluviale si de Prevenire a
Inundatiilor (Ref: TMo2_CTVo4)

« Proiect pentru realizarea de lucrari de decolmatare a paraului Pesceana, amenajarea de zone
tampon inundabile si implementarea de solutii verzi pentru gestionarea apelor pluviale, in
vederea reducerii riscului la inundatii.

3. SUP-03: Program Multianual pentru Infiintarea si Amenajarea de Spatii Verzi
Publice (Ref: TMo1_CTV12)

« Program pentru identificarea si amenajarea de noi parcuri, locuri de joaca pentru copii si
spatii de socializare, distribuite echilibrat pe teritoriul satelor componente ale comunei.

4. SUP-04: Optimizarea Sistemului de Management Integrat al Deseurilor (Ref:
TMo3_CTVo3)

« Proiect vizand imbunatitirea sistemului de colectare selectiva prin cresterea frecventei,
campanii de informare si implementarea unor solutii complementare (ex: platforma pentru
deseuri voluminoase, statie de compost).

5. SUP-05: Program pentru Cresterea Sigurantei Pietonale si Calmarea Traficului
(Ref: TMo03_CTVo07)

« Proiect integrat pentru realizarea de trotuare, amenajarea de treceri de pietoni sigure
(inclusiv suprainaltate) si implementarea de masuri de calmare a traficului in intravilanul
localitatilor.

6. SUP-06: Program Strategic de Modernizare a Infrastructurii Rutiere (Ref:
TMo1_CTVo7)

« Program multianual, ierarhizat si transparent, pentru asfaltarea si modernizarea tuturor
drumurilor comunale si a strazilor din interiorul localitatilor.

7. SUP-07: Proiect pentru Protejarea si Valorificarea Peisajului Cultural Viticol
(Ref: TMo2_CTV10)

« Proiect ce vizeaza instituirea unor zone de protectie a peisajului si elaborarea unui ghid de
proiectare (Baukultur) pentru a asigura o dezvoltare armonioasa si a proteja identitatea
vizuald a comunei.
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8. SUP-08: Plan de Imbunititire a Serviciilor de Transport Public (Ref:
TMoz2_CTVo7)

« Proiect pentru realizarea unei analize de mobilitate si fundamentarea unui program de
transport public cu frecventa crescuta si trasee optimizate, pentru o mai buna conectivitate
locala si regionala.

9. SUP-09: Proiect pentru Dezvoltarea Serviciilor de Proximitate (Ref:
TMo4_CTVo9)

« Proiect vizand crearea unui cadru urbanistic favorabil pentru atragerea de noi servicii (ex:
supermarket, farmacie, servicii bancare) prin definirea unor zone functionale dedicate.

10. SUP-10: Program pentru Crearea de Oportunitati Economice si Locuri de
Munca (Ref: TMo1_CTV11)

« Program integrat ce vizeaza crearea unei zone pentru activitati economice (mic parc
industrial), sprijinirea antreprenoriatului local si dezvoltarea de programe de formare
profesionala in parteneriat cu mediul de afaceri.

11. SUP-11: Proiect de Digitalizare a Administratiei Urbanistice (Ref: TMo4_CTV15)

« Proiect pentru crearea unui portal GIS interactiv, public, care s permita consultarea online
a reglementarilor PUG si simularea conformitatii proiectelor, crescand transparenta si
eficienta.

12. SUP-12: Proiect de Regenerare Urbana a Centrului Civic (Ref: TMo4_CTVo5)

» Proiect integrat pentru modernizarea si revitalizarea zonei centrale a comunei, incluzand
amenajarea de spatii publice de calitate, reglementdri privind estetica fatadelor si
diversificarea functiunilor.

13. SUP-13: Program de Dezvoltare a Agroturismului si a Turismului Cultural (Ref:
TMo3_CTV10)

« Program pentru sprijinirea initiativelor agroturistice, prin crearea unei infrastructuri de
suport si promovarea unui circuit turistic care sa valorifice patrimoniul viticol si cultural
(Biserica de lemn).

14. SUP-14: Program de Reabilitare a Fondului Construit Traditional (Ref:
TMo1_CTVo06)

« Proiect pentru sprijinirea proprietarilor in reabilitarea fatadelor si a cladirilor cu valoare
arhitecturald locald, prin elaborarea unui ghid de bune practici si identificarea unor surse
de co-finantare.

15. SUP-15: Proiect de Extindere si Modernizare a Iluminatului Public (Ref:
TMo2_CTVoS8)

« Proiect pentru finalizarea modernizarii sistemului de iluminat public, cu extinderea
acestuia in toate zonele locuite si utilizarea de tehnologii eficiente energetic.

16. SUP-16: Proiect pentru Revitalizarea si Multifunctionalitatea Caminului
Cultural (Ref: TMo2_CTVo09)

« Proiect de reabilitare si modernizare a caminului cultural pentru a-1 transforma intr-un
centru comunitar multifunctional, capabil sa giazduiasca evenimente culturale, sociale si
educationale.

17. SUP-17: Infiintarea unei Asociatii a Antreprenorilor Locali (Ref: TMo4_CTV11)
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« Initiativa pentru crearea unei platforme de dialog si colaborare intre mediul de afaceri local
si administratia publica, pentru promovarea intereselor economice comune.

18. SUP-18: Program pentru Implicarea Tinerilor in Viata Comunitatii (Ref:
TMo2_CTV13)

« Initiativa vizand crearea unor mecanisme formale de consultare si implicare a tinerilor in
deciziile locale (ex: consiliu consultativ al tinerilor).

19. SUP-19: Program de Voluntariat pentru Actiuni Comunitare (Ref:
TMo3_CTVo3)

 [Initiativa pentru organizarea periodica de campanii de ecologizare si alte activitati de
voluntariat, pentru a valorifica spiritul civic si a intari coeziunea sociala.

20. SUP-20: Proiect pentru Identificarea si Protejarea Patrimoniului Sentimental
Local (Ref: TMo1_CTV10)

« Proiect de inventariere participativa (impreuna cu cetitenii) a cladirilor si locurilor cu
valoare simbolica pentru comunitate (ex: scoala veche, fantani, troite) si includerea lor intr-
un regim de protectie locala.

21. SUP-21: Plan de Structurare a Trames Stradale Secundare
« Proiect pentru elaborarea unor planuri de urbanism zonale (PUZ) pentru zonele cu trama

stradala neclara, in vederea reglementarii traseelor, a latimii strazilor si a regimului juridic
al acestora, pentru a facilita dezvoltarea coerenta si accesul la utilitati.

22, SUP-22: Studiu de Densitate si Capacitate de Dezvoltare

« Realizarea unui studiu de fundamentare specific care sa analizeze densititile existente si sa
propuna valori justificate pentru POT si CUT pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta
(UTR), asigurand un echilibru intre potentialul de dezvoltare si pastrarea caracterului local.

23. SUP-23: Plan de Dezvoltare Rezidentiala Compacta (Ref: TMo2_CTV06)

« Proiect pentru identificarea si prioritizarea zonelor de extindere a intravilanului,
conditionat de asigurarea accesului si a posibilitatii de extindere a utilitatilor, cu un accent
pe protejarea terenurilor agricole de calitate.

24. SUP-24: Plan de Actiune pentru Locuire Accesibila (Ref: TM0o3_CTV06)

« Proiect pentru identificarea terenurilor pretabile pentru programe de locuinte sociale si
analiza oportunititilor de a accesa finantdri nationale sau europene pentru astfel de
proiecte.

25. SUP-25: Plan de Integrare Urbana a Asezarilor Informale (Ref: TMo4_CTV06)
« Proiect complex de elaborare a unor Planuri Urbanistice Zonale specifice pentru zonele de
locuire informala, care sa stabileasca un plan de urbanizare, reglementari de construire
adaptate si un program etapizat de extindere a retelelor de utilitati.
26. SUP-26: Plan de Optimizare si Modernizare a Retelei de Dotari Publice (Ref:
TMo1_CTVo9)
« Proiect pentru elaborarea unui plan de actiune care sa vizeze modernizarea infrastructurii
educationale, extinderea serviciilor medicale si analiza oportunitdtilor de reconversie
functionala a cladirilor publice subutilizate.

27. SUP-27: Plan de Modernizare si Digitalizare a Serviciilor Administrative (Ref:
TMo3_CTVo9)
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« Proiect vizand implementarea de solutii de e-guvernare (plati online, depunere electronica
de documente) si optimizarea fluxurilor interne pentru a reduce birocratia.

28. SUP-28: Program pentru Protejarea si Promovarea Patrimoniului Imaterial
(Ref: TMo4_CTV10)

« Proiect vizand crearea unui calendar anual de evenimente culturale (targuri, festivaluri)
care sa puna in valoare mestesugurile, gastronomia si traditiile locale.

29. SUP-29: Program Integrat pentru Dezvoltarea Sectorului Viticol (Ref:
TMoz2_CTV11)

« Program care si combine masuri de protectie a peisajului cu sprijin pentru modernizarea
cramelor, crearea unui brand local ("Vin de Creteni") si integrarea intr-un circuit turistic.

30. SUP-30: Plan de Sprijin pentru Antreprenoriatul Local (Ref: TMo4_CTV11)

Program care sa combine masuri de simplificare administrativa, crearea unei infrastructuri
de afaceri (incubator) si un program de consultanta pentru antreprenori.

31. SUP-31: Program Strategic pentru Crearea si Reabilitarea Sistemului de Spatii
Verzi Publice (Ref: TMo1_CTV12)

Program multianual pentru atingerea normei legale de spatiu verde/locuitor, vizand
amenajarea de noi parcuri, locuri de joaca si reabilitarea celor existente.

32. SUP-32: Plan de Actiune pentru Crearea unei Retele Echitabile de Spatii Verzi
(Ref: TMo2_CTV12)

Proiect pentru realizarea unei analize de accesibilitate si definirea de amplasamente
prioritare pentru noi spatii verzi, in vederea reducerii disparitatilor teritoriale.

33.SUP-33: Proiect Strategic de Amenajare a Coridorului Verde-Albastru Pesceana
(Ref: TMo03_CTV12)

Proiect integrat pentru amenajarea peisagistica a malurilor paraului Pesceana, incluzand
crearea de alei de promenada, piste de biciclete si zone de odihna.

34. SUP-34: Program de Sprijin pentru Initiativele de Gradinarit Comunitar (Ref:
TMo4_CTV12)

« Program pentru identificarea de terenuri publice si punerea acestora la dispozitia
cetdtenilor pentru amenajarea de gradini comunitare.

35. SUP-35: Plan de Actiune pentru Cresterea Incluziunii Sociale (Ref:
TMo1_CTV13)

« Proiect integrat pentru identificarea si eliminarea barierelor fizice si sociale, cu accent pe
accesibilitatea spatiilor publice si dezvoltarea de servicii sociale pentru grupurile
vulnerabile.

36. SUP-36: Sistem de Monitorizare a Calitatii Vietii (Ref: TMo2_CTV13)
Proiect pentru implementarea unui mecanism de monitorizare periodica (ex: anchete

anuale) a perceptiei cetatenilor privind calitatea vietii, pentru a masura impactul
proiectelor.

37. SUP-37: Plan de Actiune pentru Cresterea Sigurantei in Spatiul Public (Ref:
TMo4_CTV13)

« Proiect integrat care s combine masuri de imbunatatire a iluminatului public, design urban
(CPTED) si colaborare cu organele de politie.
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38. SUP-38: Formalizarea si Adoptarea Viziunii "Creteni 2045" (Ref: TMo1_CTV14)

« Proiect pentru articularea viziunii de dezvoltare intr-un document strategic asumat, care sa
serveasca drept cadru director pentru toate proiectele si reglementarile viitoare.

39. SUP-39: Plan de Actiune pentru Eficientizarea Procesului de Avizare
Urbanistica (Ref: TMo1_CTV15)

« Proiect pentru optimizarea fluxurilor interne de avizare si crearea unui ghid procedural
simplificat pentru solicitanti.

40. SUP-40: Proiect pentru Crearea unui Ghid Ilustrat al RLU (Ref: TMo2_CTV15)

« Proiect pentru elaborarea unui ghid vizual, accesibil publicului larg, care sa "traduca" si sa
exemplifice grafic principalele reguli din Regulamentul Local de Urbanism.

41. SUP-41: Plan Strategic de Implementare si Monitorizare a PUG (Ref:
TMo03_CTV15)

« Proiect pentru infiintarea unei Unitati de Implementare a PUG (UIPUG), definirea unui set
de Indicatori Cheie de Performanta (KPI) si crearea unui tablou de bord public.

42. SUP-42: Plan de Optimizare a Zonificarii Functionale (Ref: TMo1_CTV16)

« Proiect pentru revizuirea si optimizarea delimitarii UTR-urilor in concordanta cu realitatea
din teren, cu un accent special pe crearea de UTR-uri dedicate protectiei peisajului viticol.

43. SUP-43: Protocol de Validare a Coerentei Datelor Urbanistice (Ref:
TMo4_CTV16)

« Proiect pentru elaborarea si implementarea unui protocol de audit intern, care sa includa
verificari incrucisate intre baza de date GIS si textul RLU.

Anexa 2: Lista Centralizata a Regulilor Urbanistice Proiective (RUP)

introduceresuccinta__

Prezenta anexa stabileste un set consolidat de Reguli Urbanistice Proiective (RUP), care reprezinta
transpunerea in limbaj normativ a nevoilor, principiilor si directiilor de actiune identificate in
cadrul procesului de consultare publica pentru actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al
comunei Creteni. Aceste reguli constituie nucleul viitorului Regulament Local de Urbanism (RLU)
si functioneaza ca un instrument tehnic menit sa asigure implementarea coerenta si predictibila a

viziunii de dezvoltare.

Fiecare regula proiectiva din aceasta lista este conceputa pentru a oferi un cadru clar pentru
autorizarea constructiilor, pentru dezvoltarea infrastructurii si pentru protejarea valorilor naturale
si culturale ale comunei. Ele transforma consensul social intr-un mecanism de reglementare,
asigurand ca dezvoltarea viitoare a localitatii se va realiza intr-un mod structurat, durabil si aliniat
cu aspiratiile comunitatii. Lista serveste ca un ghid fundamental pentru administratia publica
locala, proiectanti si investitori, garantand ca fiecare interventie in teritoriu va contribui la

cresterea calitatii vietii si la protejarea identitatii comunei Creteni.

continutdetaliat
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1. RUP-01: Reglementare privind Coridoarele Tehnice pentru Retelele Edilitare

Magistrale (Ref: TMo03_CTVo08)

Scop: Asigurarea fezabilitatii si facilitarea implementarii proiectelor strategice de
infrastructura, precum reteaua de gaze naturale.

Masuri: Orice documentatie de urbanism (PUZ/PUD) sau proiect de infrastructura rutiera
va prevedea si rezerva coridoare tehnice dedicate pentru viitoarele retele de utilitati (gaze,
telecomunicatii), conform normelor in vigoare.

2. RUP-02: Reglementare privind Construirea in Zone cu Risc la Inundatii (Ref:

TMo2_CTVog)
Scop: Reducerea vulnerabilitatii la inundatii si prevenirea pagubelor materiale si umane.

Masuri: Se interzice autorizarea constructiilor noi cu functiune de locuire in zonele de risc
la inundatii delimitate in PUG. Orice alt tip de constructie in aceste zone va fi avizat doar cu
conditia implementarii unor masuri de protectie specifice, fundamentate prin studii
hidrologice.

3. RUP-03: Normativ privind Asigurarea Minimului de Spatiu Verde Amenajat

(Ref: TMo1_CTV12)

Scop: Cresterea calitatii vietii si respectarea legislatiei privind asigurarea accesului la spatii
verzi publice de calitate.

Masuri: La elaborarea oricarei documentatii de urbanism pentru zone rezidentiale noi sau
pentru operatiuni de restructurare urband, se va asigura un procent minim de 10% din
suprafata teritoriului reglementat destinat spatiilor verzi publice (parcuri, scuaruri, locuri
de joaca).

4. RUP-04: Reglementare privind Infrastructura pentru Managementul Deseurilor

(Ref: TMo03_CTVo03)
Scop: Optimizarea sistemului de colectare selectiva si promovarea economiei circulare.

Masuri: Orice ansamblu rezidential nou va prevedea obligatoriu platforme special
amenajate pentru colectarea selectivd a deseurilor. PUG va rezerva terenuri pentru
amplasarea unor facilitati complementare (platforma deseuri voluminoase, statie de
compost).

5. RUP-05: Normativ privind Siguranta Circulatiei Pietonale (Ref: TMo03_CTVo07)

Scop: Cresterea sigurantei pietonilor, cu precddere a copiilor si varstnicilor.

Masuri: Orice proiect de modernizare sau realizare a unui drum public din intravilan va
include in mod obligatoriu amenajarea de trotuare pe cel putin o parte a drumului. Se vor
implementa masuri de calmare a traficului (ex. treceri de pietoni suprainaltate) in
proximitatea dotarilor publice (scoala, primarie).

6. RUP-06: Reglementare privind Transparenta in Prioritizarea Proiectelor de

Infrastructura (Ref: TMo1_CTVo07)

Scop: Asigurarea unui proces decizional transparent si echitabil in alocarea fondurilor
pentru modernizarea drumurilor.

Masuri: Administratia locala va elabora si va publica anual un program multianual de
investitii in infrastructura rutierd, ierarhizat pe baza unor criterii obiective (ex: numar de
locuitori deserviti, importanta strategica, stare tehnica).
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7. RUP-07: Reglementare privind Protectia Peisajului Cultural Viticol (Baukultur)

(Ref: TMo2_CTV10)
Scop: Conservarea identitatii vizuale a comunei si protejarea resursei peisagistice.

Masuri: In zonele delimitate ca "Peisaj Cultural Viticol", autorizarea constructiilor noi va
fi conditionata de respectarea unui ghid de proiectare (anexa la RLU) care va reglementa
regimul de inaltime, volumetria, materialele de finisaj si culorile, pentru a asigura
integrarea armonioasa in peisaj.

8. RUP-08: Normativ privind Asigurarea Accesibilitatii prin Transport Public (Ref:

TMoz2_CTVo7)

Scop: Imbunatatirea conectivitatii locale si regionale si asigurarea accesului la servicii
pentru persoanele fara autoturism.

Masuri: Orice dezvoltare urbanisticd de anvergura (ex: ansamblu rezidential, zona de
activitati economice) va include o analiza de impact asupra sistemului de transport si va
prevedea, dupa caz, amenajarea de statii pentru transportul public.

9. RUP-09: Reglementare pentru Crearea de Poli de Servicii de Proximitate (Ref:

10.

11.

12.

TMo4_CTVo9)
Scop: Stimularea diversificarii ofertei de servicii comerciale si de proximitate.

Masuri: PUG va delimita zone functionale mixte (ex: in centrul civic), unde se va incuraja
prin reglementari specifice (ex: retrageri minime, parter comercial obligatoriu) amplasarea
de functiuni comerciale si de servicii.

RUP-10: Reglementare pentru Zonele de Activitati Economice (Ref:
TMo01CTV11, TM03CTV11)

Scop: Atragerea de investitii si crearea de locuri de munca in sectoare neagricole.

Masuri: PUG va delimita o zona dedicata activitatilor economice (productie usoara,
logisticd), dotatd cu acces la infrastructura majora. Autorizarea in aceastd zona va fi
conditionatd de respectarea normelor de protectie a mediului si de crearea unor perdele de
protectie vegetald fata de zonele locuite.

RUP-11: Normativ privind Transparenta Informatiilor Urbanistice (Ref:
TMo4_CTV15)

Scop: Asigurarea accesului liber, rapid si neechivoc la reglementarile urbanistice.

Masuri: Administratia publica locala are obligatia de a transpune PUG-ul in format GIS si
de a crea si intretine un portal online interactiv, accesibil publicului, care sa permita
consultarea hartilor si a regulamentului local de urbanism.

RUP-12: Reglementare privind Coerenta Vizuala in Zona Centrala (Ref:
TMo4_CTVos)

Scop: Crearea unei imagini urbane unitare si atractive in centrul civic al comunei.

Masuri: Orice interventie asupra fatadelor cladirilor din perimetrul zonei centrale va
necesita aviz de la compartimentul de urbanism, pe baza unui set de reguli privind
cromatica, materialele si reclamele, definite in RLU.

13. RUP-13: Reglementare privind Construirea in Zone cu Potential Turistic (Ref:

TMo3_CTV10)

Scop: Sprijinirea dezvoltarii agroturismului intr-un mod sustenabil si integrat.
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14.

Masuri: In zonele cu potential turistic, RLU va permite functiuni de cazare si alimentatie
publica cu conditia respectarii arhitecturii locale si a unui grad redus de ocupare a terenului,
pentru a pastra calitatea cadrului natural.

RUP-14: Reglementare privind Protectia Arhitecturii Traditionale (Ref:
TMo1_CTVo06)

Scop: Conservarea fondului construit cu valoare identitara locala.

Masuri: Se va institui o zona de protectie a tesutului rural valoros. Interventiile asupra
cladirilor incluse in aceasta zona vor fi avizate pe baza unor reguli specifice menite sa
conserve elementele arhitecturale traditionale. Se vor interzice demolarile nefundamentate.

15. RUP-15: Normativ Tehnic pentru Extinderea si Modernizarea Iluminatului

Public (Ref: TMo2_CTVo08)
Scop: Asigurarea unui iluminat public de calitate, eficient si uniform pe intreg teritoriul.

Masuri: Toate proiectele de dezvoltare rezidentiald sau economica vor include obligatoriu
si extinderea retelei de iluminat public, conform standardelor tehnice adoptate de consiliul
local, cu accent pe eficienta energetica si reducerea poluarii luminoase.

16. RUP-16: Reglementare privind Protejarea Patrimoniului Sentimental Local

(Ref: TMo1_CTV10)

Scop: Recunoasterea si protejarea locurilor si clddirilor cu valoare simbolicd pentru
comunitate.

Masuri: Se va institui, pe baza inventarului participativ, o lista de "obiective cu valoare
sentimentald locala". Orice interventie care afecteazd aceste obiective va necesita o
procedura de consultare publicd simplificata.

17. RUP-17: Reglementare privind Extinderea Intravilanului (Ref: TM02CTVo06,

18.

TMo02CTVo2)
Scop: Protejarea terenurilor agricole fertile si promovarea unei dezvoltari compacte.

Masuri: Extinderea intravilanului este permisd doar in zonele delimitate in PUG,
adiacente tesutului construit existent si pe terenuri cu clasa de fertilitate inferioara. Orice
extindere va fi conditionata de asigurarea prealabila a accesului si a posibilitatii de extindere
a retelelor edilitare.

RUP-18: Reglementare privind Interventiile in Zonele de Protectie a
Monumentelor Istorice (Ref: TMo1_CTV10)

Scop: Asigurarea protectiei si conservarii integrate a monumentelor istorice.

Masuri: Orice interventie (construire, demolare, modificare) in interiorul zonelor de
protectie delimitate prin PUG va fi avizata obligatoriu de catre directia judeteana de cultura.
RLU va stabili conditii stricte privind regimul de indltime, materialele de constructie si
cromatica, pentru a asigura compatibilitatea noilor interventii cu statutul zonei.

19. RUP-19: Normativ privind Rezervarea Terenurilor pentru Dotari Publice (Ref:

TMo1_CTVo09)
Scop: Asigurarea capacitatii de dezvoltare viitoare a serviciilor de interes public.

Masuri: PUG va delimita si va mentine rezerve de teren in proprietate publica,
dimensionate conform normativelor, pentru posibile extinderi viitoare ale dotarilor de
invatamant, sanatate sau pentru noi functiuni de interes comunitar (ex: centru social).
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20. RUP-20: Reglementare privind Protectia Zonelor Agricole cu Valoare Ridicata

(Ref: TMo2_CTV11)
Scop: Conservarea resursei funciare viticole si agricole de inalta calitate.

Masuri: RLU va delimita zone agricole cu regim de protectie speciald, unde scoaterea din
circuitul agricol va fi interzisa sau strict conditionata. Se vor stabili, de asemenea, reguli
pentru a facilita amplasarea constructiilor anexe agricole (crame, depozite) in aceste zone.

21. RUP-21: Reglementari Flexibile pentru Activitati Economice la Scara Locuintei

22,

(Ref: TMo4_CTV11)
Scop: Incurajarea micilor afaceri de familie si a profesiunilor liberale.

Masuri: RLU va permite, in anumite conditii, desfasurarea unor activititi economice
nepoluante si fira impact semnificativ asupra vecinatatii (ex: birouri, mici ateliere
mestesugaresti, servicii) in cadrul sau in anexa locuintelor, fara a fi necesara schimbarea
functiunii zonei.

RUP-22: Reglementare privind Protectia si Integrarea Coridorului Verde-
Albastru (Ref: TMo3_CTV12)

Scop: Protejarea functiei ecologice a cursului de apa si integrarea sa in viata comunitatii.

Masuri: RLU va institui o zond de protectie strictd a coridorului verde-albastru (paraul
Pesceana), unde constructiile vor fi interzise. Orice interventie in zona adiacentd va fi
conditionata de asigurarea accesului public la mal si de respectarea unui plan de amenajare
peisagistica.

23. RUP-23: Normativ privind Accesibilitatea Universala (Ref: TMo1_CTV13)

Scop: Asigurarea accesului neingradit la spatiul public si la clddirile de interes public
pentru toate categoriile de persoane.

Masuri: Orice proiect nou de amenajare a unui spatiu public sau de construire a unei
cladiri publice va respecta in mod obligatoriu normele de accesibilitate pentru persoanele
cu dizabilitati, promovand conceptul de "design universal".

24. RUP-24: Principiul Coerentei cu Viziunea Strategica (Ref: TMo1_CTV14)

Scop: Asigurarea cd toate dezvoltdrile urbanistice contribuie la atingerea viziunii de
dezvoltare a comunei.

Masuri: Orice propunere de PUZ sau proiect major va trebui s includa un capitol distinct
care sa demonstreze, prin argumente tehnice si urbanistice, compatibilitatea si contributia
sa la realizarea viziunii strategice "Creteni 2045".

25. RUP-25: Principiul Claritatii si Predictibilitatii in RLU (Ref: TMo2_CTV15)

Scop: Asigurarea unui cadru normativ neechivoc si usor de aplicat.

Masuri: Toate articolele din RLU vor fi redactate intr-un limbaj clar, lipsit de ambiguitati.
Orice termen tehnic va fi definit intr-un glosar anexat. Structura RLU va urmari o logica
simpla si coerenta.

26. RUP-26: Reglementare privind Monitorizarea Anuala a Implementarii PUG

(Ref: TMo03_CTV15)

Scop: Asigurarea cad PUG raméane un document relevant si adaptat realitatii.
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« Masuri: Administratia publica locala are obligatia de a elabora si de a prezenta public,
anual, un raport de monitorizare a stadiului implementarii PUG, pe baza indicatorilor de
performanta stabiliti.

27. RUP-27: Principiul Sursei Unice de Adevar in Datele Urbanistice (Ref:
TMo4_CTV16)

» Scop: Eliminarea riscului de contradictii intre documentele PUG.

« Masuri: RLU va stipula ca, in caz de neconcordanta accidentala intre prevederile sale
textuale si reprezentarea grafica din plansa de reglementari, prevederile din plansa GIS,
care are la baza masuratori cadastrale, prevaleaza pentru delimitari, iar prevederile textuale
prevaleaza pentru indicatori si reguli.

Anexa 3: Lista Centralizata a Proiectelor si Initiativelor Punctuale

introduceresuccinta__

Prezenta anexa detaliaza un portofoliu de proiecte si initiative concrete, formulate pe baza sintezei
procesului de consultare publica. Aceasta lista reprezinta etapa de operationalizare a solutiilor si
regulilor definite in Anexele 1 si 2, transformand directiile strategice in actiuni punctuale, eligibile
pentru a fi incluse in programe de finantare (nationale, europene) sau pentru a fi implementate

din bugetul local.

Fiecare proiect listat mai jos este o traducere directa a unei nevoi sau oportunitati identificate in
dialogul cu cetatenii, mediul de afaceri si expertii tehnici. Rolul acestei anexe este de a oferi
administratiei publice locale un instrument de lucru pragmatic si ierarhizat, care sd ghideze
eforturile de dezvoltare in urmatorii ani. Lista nu este exhaustivd, ci reprezintd un nucleu de
proiecte prioritare, menite sa catalizeze implementarea viziunii stabilite prin Planul Urbanistic

General si sa produca un impact vizibil si durabil asupra calitatii vietii in comuna Creteni.

continutdetaliat
A. Proiecte de Infrastructura Strategica si Utilitati

1. Elaborarea Studiului de Fezabilitate, a Proiectului Tehnic si executia lucrarilor
pentru introducerea retelei de distributie a gazelor naturale in comuna Creteni,
incluzand toate satele componente.

2. Program multianual de modernizare prin asfaltare a tuturor drumurilor
comunale si a strazilor din intravilanul localitatilor, ierarhizat pe baza unor criterii
transparente.

3. Proiect integrat de management al riscurilor la inundatii, vizand decolmatarea si
amenajarea paraului Pesceana si a afluentilor sai, inclusiv crearea de zone de retentie
naturald a apei.

4. Finalizarea extinderii si modernizarii sistemului de iluminat public in toate zonele
locuite ale comunei, cu utilizarea tehnologiilor LED eficiente energetic.

5. Studiu de oportunitate pentru infiintarea unui centru logistic de mici dimensiuni,
cu acces direct la infrastructura de transport majora (DN67B).
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B. Proiecte pentru Cresterea Calitatii Vietii si a Sigurantei Publice

6. Program integrat de siguranta pietonala, incluzand construirea de trotuare in
intravilan, amenajarea de treceri de pietoni sigure si implementarea de masuri de calmare
a traficului in proximitatea dotarilor publice.

7. Amenajarea unui parc central in vatra comunei si a unor locuri de joacd moderne si
sigure in fiecare sat component.

8. Proiect de reabilitare, modernizare si dotare a Caminului Cultural pentru
transformarea sa intr-un centru comunitar multifunctional (evenimente culturale, sociale,
educationale).

9. Studiu de mobilitate pentru optimizarea si extinderea serviciilor de transport
public, in vederea cresterii frecventei curselor si a conectivitatii cu polul urban Dragasani.

C. Proiecte pentru Dezvoltare Economica, Antreprenoriat si Turism

10. Proiect pentru infiintarea si dotarea cu utilitati a unei zone pentru activitati
economice (mic parc industrial), destinat atragerii de investitii in productie usoara
nepoluanta si procesare agro-alimentara.

11. Crearea si promovarea unui circuit turistic tematic ("Drumul Vinului in
Creteni"), care sd integreze cramele locale, Biserica de lemn si alte puncte de interes
cultural si peisagistic.

12. Program de sprijinire a antreprenoriatului local si a initiativelor agroturistice,
prin oferirea de consultantd pentru accesarea fondurilor nerambursabile si crearea unui
brand turistic local.

D. Proiecte de Guvernanta, Coeziune Sociala si Identitate Locala

13. Proiect de digitalizare a administratiei urbanistice, constand in crearea unui portal
GIS public, interactiv, al Planului Urbanistic General.

14. Program de co-finantare pentru reabilitarea fatadelor cladirilor din zona
centrala si a locuintelor cu arhitectura traditionala, pe baza unui ghid de proiectare
(Baukultur).

15. Initiativa pentru infiintarea unui Consiliu Consultativ al Tinerilor, ca mecanism
formal de implicare a tinerilor in deciziile comunitatii.

16. Program de formare si calificare profesionala la locul de munca, dezvoltat in
parteneriat public-privat cu actorii economici locali.

17. Proiect de restaurare si punere in valoare a Bisericii de lemn "Sf. Voievozi",
monument istoric.

18. Program de inventariere participativa si protejare a patrimoniului sentimental
local (fantani, troite, cladiri simbolice), cu implicarea activa a cetatenilor.

19. Infiintarea unei Asociatii a Antreprenorilor Locali pentru a facilita dialogul
structurat cu administratia publica si promovarea intereselor economice comune.

20. Program anual de actiuni de voluntariat comunitar, axat pe ecologizarea spatiilor
publice si alte initiative civice.
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Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau pentru
legislatie nationala

introduceresuccinta__

Prezenta anexa consolideaza un set de recomandari strategice care vizeaza optimizarea cadrului
normativ si procedural, atat la nivel local, cat si national. Aceste recomandari au fost formulate
prin sinteza perspectivelor tuturor actorilor implicati in procesul de consultare publica — cetateni,
mediul de afaceri si grupul de profesionisti — si reprezintd o componenta esentiala pentru

asigurarea implementarii eficiente si coerente a Planului Urbanistic General.

Rolul acestei anexe este de a oferi un instrument de lucru pragmatic pentru administratia publica
locala, subliniind directiile necesare de actiune in materie de politici publice, regulamente locale,
proceduri administrative si colaborari inter-institutionale. Totodatd, anexa evidentiaza punctele
din legislatia nationald unde o simplificare sau o mai buna corelare ar putea sprijini in mod direct
eforturile de dezvoltare ale comunitatilor rurale precum Creteni. Aceste recomandari constituie
puntea de legatura intre planificarea spatiala (PUG) si cadrul de guvernantd necesar pentru

materializarea viziunii de dezvoltare.
continutdetaliat_
A. Recomandari pentru Acte Normative Locale (Hotarari de Consiliu Local)

1. Adoptarea unor Strategii Locale Sectoriale: Se recomanda elaborarea si adoptarea prin
HCL a unor strategii dedicate, anexe la PUG, pentru a detalia planurile de actiune si bugetele
pentru domenii prioritare precum:

« Strategia Locala de Dezvoltare Economica (Ref: TM04CTVo9, TM01CTV11).
» Strategia Locala de Dezvoltare Turistica (Ref: TMo3_CTV10).
« Strategia Locala de Incluziune si Servicii Sociale (Ref: TM01CTV09, TM01CTV13).

2. Adoptarea unor Regulamente Specifice: Pentru a asigura buna functionare si
predictibilitatea, se recomanda adoptarea prin HCL a unor regulamente clare pentru:

» Regulament Local privind Participarea Publica, care sa detalieze procedurile de consultare
pentru toate deciziile comunitare importante (Ref: TMo3_CTV13).

« Regulament de Utilizare a Dotarilor Publice de Sport si Agrement (Ref: TMo2_CTV09).

e Regulament pentru Infiintarea si Functionarea Gridinilor Comunitare (Ref:
TMo4_CTVi12).

« Regulament pentru Programul de Parteneriat cu Mestesugarii Locali (Ref: TMo4_CTV10).

« Regulament privind Conditiile si Termenele de Racordare la Sistemul Public de Canalizare
(Ref: TMo1_CTVo08).

3. Adoptarea Ghidului de Proiectare (Baukultur): Se recomanda adoptarea prin HCL a
ghidului de proiectare (Baukultur) ca document normativ, anexa la RLU, pentru a-i conferi
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putere juridica in procesul de autorizare si a proteja identitatea arhitecturala si peisagistica
a comunei (Ref: TMo2_CTV10).

4. Declararea Proiectelor de Importanta Strategica: Se recomanda adoptarea unei HCL

care sa declare proiectul de introducere a retelei de gaze naturale ca fiind de importanta
strategica locala, pentru a facilita procedurile de avizare (Ref: TM03_CTV08).

5. Instituirea de Facilitati Fiscale: Se recomanda adoptarea unei HCL pentru a oferi un

pachet de facilitati fiscale (ex: scutiri de la impozitul pe cladiri/teren) pentru investitorii
care creeaza un anumit numar de locuri de munca in zona economica nou creata (Ref:
TMo3_CTVi1).

B. Recomandari pentru Proceduri Administrative Locale

6. Simplificarea si Digitalizarea Fluxurilor: Se recomanda o analizd a fluxurilor

administrative actuale si elaborarea unui plan de simplificare si digitalizare, axat pe
reducerea timpilor de asteptare si cresterea transparentei, in special pentru:

Procedurile de urbanism (autorizare, avizare) (Ref: TM0o3CTVo9, TM01CTV15).
Serviciile de taxe si impozite (Ref: TM03_CTVo09).

7. Corelarea Bazelor de Date Interne: Se recomanda crearea unui flux procedural intern

permanent intre compartimentele de urbanism, registru agricol si taxe si impozite pentru a
asigura actualizarea corelatd a datelor privind proprietatile (Ref: TMo4_CTVO2).

8. Introducerea de Noi Criterii in Evaluarea Documentatiilor: Se recomanda

introducerea, ca practica standard, a unor analize specifice in evaluarea oportunitatii noilor
PUZ-uri, precum:

Analiza de accesibilitate la spatii verzi (Ref: TMo2_CTV12).

Analiza impactului social si a contributiei la indicatorii de calitate a vietii (Ref:
TMo2_CTV13).

C. Recomandari pentru Colaborare Inter-institutionala

9. Crearea de Protocoale de Colaborare cu Furnizorii de Utilitati: Se recomanda un

10.

dialog proactiv si crearea unor protocoale de colaborare intre administratia locala si
distribuitorii de energie electrica si operatorii de telecomunicatii, pentru a corela planurile
de dezvoltare ale comunei cu planurile de investitii ale acestora (Ref: TM02CTVo0S8,
TMo04CTV08).

Parteneriat Strategic pentru Siguranta Publica: Se recomandd crearea unui
parteneriat strategic local intre primarie, politie si comunitate (prin programe de tip
"neighborhood watch") pentru a dezvolta o abordare integrata si proactiva a sigurantei
publice (Ref: TMo4_CTV13).

11. Parteneriat cu Autoritatile Sanitare Judetene: Se recomandid initierea unui

parteneriat cu autoritatile sanitare judetene pentru a explora solutii de imbunatatire a
accesului la servicii medicale la nivel local, precum organizarea de caravane medicale
periodice (Ref: TMo1_CTVo09).

D. Recomandari pentru Legislatia Nationala

12. Simplificarea Legislatiei de Urbanism: Se sustine necesitatea simplificarii, clarificarii

si accelerarii legislatiei nationale privind avizarea documentatiilor de urbanism, in special
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pentru mediul rural, unde procedurile actuale sunt adesea disproportionat de complexe
(Ref: TMo1_CTV15).

13. Standardizarea Nationala a Datelor Urbanistice: Se recomanda dezvoltarea unor
standarde nationale obligatorii pentru structura datelor din RLU si pentru
interoperabilitatea sistemelor GIS, pentru a facilita crearea de solutii digitale replicabile si
coerente la nivel national (Ref: TM02CTVi15, TM04CTV16).

14. Crearea de Linii de Finantare Dedicate: Se recomanda crearea de programe si linii de
finantare in cadrul politicilor agricole si de dezvoltare nationale, dedicate sprijinirii micilor
producatori din zonele cu specific traditional (ex: zone viticole), pentru modernizare
tehnologica si promovare (Ref: TMo2_CTV11).

15. Obligativitatea Monitorizarii PUG: Se recomanda introducerea in Legea 350/2001 a
obligativitatii crearii unui mecanism formal de monitorizare a implementarii PUG-urilor,
pentru a creste responsabilitatea administrativa si a asigura adaptabilitatea planurilor pe
termen lung (Ref: TMo03_CTV15).

16. Clarificarea Regimului Derogarilor: Se recomanda clarificarea la nivel legislativ (Legea
350/2001) a conditiilor si limitelor in care se pot acorda derogari de la PUG-urile aprobate,
pentru a reduce riscul de interpretari subiective si de decizii arbitrare (Ref: TMo2_CTV16).

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

introduceresuccinta__

Prezenta anexa articuleaza viziunea de dezvoltare a comunei Creteni pentru orizontul de timp
2045. Acest document strategic reprezinta sinteza aspiratiilor, nevoilor si oportunitatilor
identificate in cadrul unui proces amplu de consultare publica si analiza tehnica, constituind

fundamentul conceptual si directia directoare pentru noul Plan Urbanistic General.

Viziunea "Creteni 2045" nu este un simplu exercitiu de imaginatie, ci un angajament colectiv
pentru un viitor predictibil, prosper si durabil. Ea transforma consensul social intr-un set de
obiective clare si directii de actiune, menite sa ghideze deciziile administratiei publice locale, sa
orienteze investitiile private si sa mobilizeze energia intregii comunitati. Structurata pe sase piloni
strategici interconectati, aceasta viziune contureaza portretul unei comune care isi valorifica
identitatea unica, isi modernizeaza infrastructura, isi diversificd economia si plaseaza calitatea
vietii locuitorilor sdi in centrul tuturor eforturilor de dezvoltare. Este, in esentd, busola care va
asigura ca fiecare proiect, fiecare regulament si fiecare investitie contribuie la construirea unui

viitor mai bun pentru generatiile prezente si viitoare ale comunei Creteni.

continutdetaliat_

Pilonul I: O Comunitate Moderna, Conectata si Rezilienta
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Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune complet integrate in secolul XXI, care ofera
locuitorilor sai un standard de viatd modern, confort si sigurantd prin intermediul unei

infrastructuri complete, eficiente si sustenabile.

« Servicii Publice Complete: Pana in 2045, 100% din gospodarii vor fi racordate la retelele
de apa si canalizare, iar intreaga comuna va beneficia de acces la reteaua de gaze naturale.
Aceasta facilitate este consideratd un pilon al modernizarii, care va contribui decisiv la
cresterea confortului locuintelor, la reducerea poluarii si la sporirea atractivitatii comunei.

+ Conectivitate Digitala de Ultima Generatie: Comuna va fi complet integrata in era
digitala, beneficiind de o infrastructura de telecomunicatii de ultima generatie, inclusiv
acoperire integrala cu internet de mare viteza (fibra optica).

« Rezilienta Energetica: Creteni isi propune sa devina o comunitate rezilienta din punct
de vedere energetic. Viziunea include o retea electrici modernizata, capabila sa sustina
dezvoltarea economicd, un iluminat public inteligent si eficient si o deschidere catre
producerea de energie din surse regenerabile la nivel local.

« Mobilitate Durabila si Sigura: Dezvoltarea va asigura o mobilitate sigurd pentru toti,
cu o retea de drumuri modernizate si un accent deosebit pe siguranta pietonald. Se va
urmari, de asemenea, o mai buna integrare in reteaua de transport regionala, prin servicii
de transport public optimizate.

Pilonul II: O Economie Diversificata, Inovatoare si Prospera

Viziunea este de a transforma economia locala, reducand dependenta de agricultura de subzistenta
si creand un mediu economic vibrant, care genereaza locuri de munca stabile si bine platite la nivel

local, contribuind la stoparea declinului demografic.

+ Creteni — Pol de Excelenta in Viticultura: Comuna se va consolida ca un pol de
excelenta recunoscut la nivel national pentru calitatea vinurilor si pentru peisajul sau viticol
unic. Dezvoltarea se va concentra pe un sector viticol modern, competitiv si sustenabil.

« O Economie Diversificata: Pe langa agricultura, se va dezvolta un sector economic
secundar si tertiar vibrant. Pana in 2045, comuna va dispune de o zond economica
functionala care va atrage investitii in productie usoara si logistica, contribuind la cresterea
bugetului local.

« O Comunitate Antreprenoriala: Comuna va deveni un loc unde initiativa locald este
incurajata si sprijinita activ, cu un tesut economic dens, format dintr-o retea de mici afaceri
inovatoare, in special in turism, servicii si mestesuguri.

« O Destinatie Turistica Recunoscuta: Creteni va deveni o destinatie agroturistica si
culturald recunoscuta, valorificand autenticitatea si specificul local pentru a crea o
experienta turistica de calitate, care genereaza prosperitate.

Pilonul III: Un Mediu de Viata Sanatos si un Peisaj Protejat

Viziunea pe termen lung este aceea a unei comune verzi, care isi protejeaza activ resursele naturale

si peisajul, asigurand un mediu de viata sanatos si de inalta calitate pentru toti locuitorii sai.
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O Comuna Verde si Prietenoasa: Dezvoltarea unui sistem de spatii verzi publice de
inalta calitate, accesibil si bine intretinut, este considerata un pilon al calitatii vietii si un
factor cheie de atractivitate rezidentiala.

O Comunitate Reconectata la Natura: Paraul Pesceana va fi transformat din bariera
intr-o "coloana vertebrala" verde a comunei. Pana in 2045, coridorul sau verde-albastru va
fi un spatiu public vibrant, utilizat pentru agrement, sport si educatie ecologica.

Protectia Mediului si Rezilienta la Schimbari Climatice: Dezvoltarea se va face cu
un respect profund fata de mediu, prin protejarea resurselor de apa, a calitatii aerului si a
biodiversitatii. Comuna va fi pregatita sia faca fata provocarilor climatice printr-un
management inteligent al riscurilor naturale.

O Comunitate Curata: Viziunea include un sistem de management al deseurilor modern

si eficient, cu un grad ridicat de colectare selectiva si reciclare, reflectand o constiinta
ecologica dezvoltata.

Pilonul IV: O Comunitate Coeziva, Educata si Sigura

Viziunea este aceea a unei comunitati solidare, active si sigure, care asigura tuturor locuitorilor

acces la servicii de calitate, oportunitati de dezvoltare personala si un climat de liniste si incredere.

Servicii de Calitate, Adaptate Nevoilor Reale: Comuna va asigura tuturor locuitorilor
acces la servicii de educatie si sanatate de calitate, adaptand continuu si inteligent
infrastructura publica la structura demografica.

O Comunitate Vibranta si Activa: Creteni va oferi multiple oportunitéti de recreere,
socializare si dezvoltare culturala, dispunand de o retea de spatii publice de calitate (parcuri,
terenuri de sport) si de un centru cultural activ.

O Comunitate Incluziva si Echitabila: Dezvoltarea va fi ghidata de principiul echitétii,
garantand ca beneficiile progresului sunt distribuite echitabil, cd nimeni nu este ldsat in
urma si ca toti cetatenii beneficiaza de acces neingradit la spatiul si serviciile publice.

O Comunitate Sigura si Linistita: Se va mentine si consolida statutul comunei ca o
localitate cu un grad foarte ridicat de sigurantd, bazata pe un parteneriat proactiv intre
administratie, politie si cetdteni.

Pilonul V: O Identitate Locala Puternica, Construita pe un Patrimoniu
Valorificat

Viziunea este de a consolida si promova identitatea unicd a comunei Creteni. Dezvoltarea se va face

cu respect fatd de mostenirea culturald, astfel incat, in 2045, comuna sa fie recunoscuta ca un

model de bune practici in conservarea peisajului si integrarea armonioasa a noului in tesutul

traditional.

O Comunitate care isi Cunoaste si Pretuieste Istoria: Comuna isi va proteja activ
patrimoniul istoric, restaurand monumentele si integrandu-le intr-un circuit cultural
functional, care sa contribuie la o identitate locala puternica.
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+ O Identitate Arhitecturala si Peisagistica Remarcabila: Dezvoltarea va fi ghidata
de principii clare (Baukultur) pentru a pastra specificul local, a proteja peisajul viticol si a
asigura o dezvoltare armonioasd, care imbina traditia cu inovatia.

+ O Comunitate care isi Pastreaza si Traieste Traditiile: Patrimoniul imaterial va fi
protejat si promovat activ, fiind integrat in viata economica si sociala si contribuind la
unicitatea si atractivitatea localitatii.

Pilonul VI: O Guvernanta Moderna, Digitala si Participativa

Viziunea pe termen lung este aceea a unei administratii publice complet digitalizate, transparente

si eficiente, in care dezvoltarea este rezultatul unui parteneriat real intre autoritati si cetateni.

+ O Administratie Urbanistica Digitala si Predictibila: Procesul de avizare si aprobare
va deveni complet digitalizat, transparent si eficient. Interactiunea cu administratia pe teme
de urbanism va fi rapida si predictibila, eliminand birocratia.

+ O Planificare Activa si Adaptativa: Planificarea urbanistica va depasi modelul static.
PUG-ul va fi un instrument de management viu, monitorizat constant prin indicatori de
performanta si ajustat periodic pentru a raspunde noilor provocari.

¢ O Comunitate Construita prin Dialog: Participarea publicd nu va mai fi un exercitiu
formal, ci motorul principal al planificarii si implementarii proiectelor locale, consolidand
o comunitate activa, informata si implicata.

« Dezvoltare Integrata Regional: Viziunea de dezvoltare a comunei va fi conceputa ca
parte a unei strategii mai largi de dezvoltare a micro-regiunii si a judetului, alinierea la
directiile strategice de rang superior fiind considerata o oportunitate de a atrage resurse si
de a consolida rolul comunei in context regional.

Anexa 6: Metodologie privind sinteza anchetei socio-urbanistice

introduceresuccinta__

Prezenta anexad descrie metodologia utilizatd pentru analiza, consolidarea si sinteza datelor
colectate in cadrul procesului de consultare publica pentru actualizarea Planului Urbanistic
General al comunei Creteni. Scopul acestei metodologii este de a asigura un proces transparent,
riguros si auditatbil, prin care vocile diverse ale comunititii — cetateni, mediul de afaceri,
profesionisti — sunt traduse intr-un set coerent de directii de actiune, reglementari si proiecte

strategice.

Metodologia garanteaza ca fiecare propunere finald inclusa in anexele documentului de sinteza
este ancoratd in datele primare colectate si ca procesul de interpretare si agregare a opiniilor este
unul sistematic si obiectiv. Prin formalizarea acestui proces, se urmareste consolidarea legitimitatii
PUG-ului ca instrument ce reflectd in mod real aspiratiile si nevoile comunitatii, asigurand o

legatura trasabila intre o opinie exprimata si contributia sa la viziunea de dezvoltare a localitatii.

continutdetaliat_
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Principii Metodologice
Analiza datelor calitative colectate a fost ghidata de trei principii fundamentale, menite sa extraga

o0 perspectiva colectiva nuantata si actionabila:

1. Principiul Consonantei: Acest principiu a vizat identificarea punctelor de consens si a
opiniilor larg impartasite in cadrul fiecarui grup de actori (cetateni, investitori,
profesionisti) si intre aceste grupuri. Consonanta reprezinta nucleul de nevoi si aspiratii
comune, constituind baza pentru directiile strategice majore.

2. Principiul Disonantei: Acest principiu a urmarit identificarea si intelegerea perspectivelor
divergente, a opiniilor minoritare si a potentialelor conflicte de interese. Analiza disonantei
este esentiald pentru o planificare echitabila, care recunoaste complexitatea realitatii sociale
si cauta solutii care sa medieze sau sa adreseze aceste tensiuni.

3. Principiul Armonizarii: Reprezinta etapa de sinteza in care, pe baza analizei consonantei
si disonantei, se formuleaza o concluzie sau o directie de actiune echilibrata. Armonizarea
nu inseamna ignorarea opiniilor minoritare, ci integrarea acestora intr-o propunere
robusta, care reflecta interesul public pe termen lung si care propune solutii pragmatice la
problemele identificate. Raspunsul armonizat constituie fundamentul pentru generarea
contributiilor specifice fiecarei anexe.

Pasii Procesului de Sinteza
Pentru fiecare tema de consultare (identificatd printr-un cod unic de tip TMxx CTVxx), s-a aplicat

un proces procedural standardizat, in patru etape, pentru a asigura coerenta si trasabilitatea:

Etapa 1: Analiza si Consolidarea Datelor Brute

Pentru fiecare temd, raspunsurile primite de la cele trei categorii de actori (cetateni, mediul de
afaceri, profesionisti) au fost agregate si analizate calitativ. In aceasti etapi, s-a realizat o analizi
de continut pentru a identifica ideile, argumentele si propunerile recurente, precum si frecventa

acestora.
Etapa 2: Elaborarea Raspunsului Consolidat

Pe baza analizei datelor brute, pentru fiecare grup de actori, s-a elaborat un raspuns consolidat

structurat pe cele trei principii:

« Consonanta: Un paragraf care sintetizeaza opinia majoritara sau punctele de consens.

« Disonanta: Un paragraf care prezinta opiniile minoritare, rezervele sau perspectivele
alternative.

« Armonizare: Un paragraf final care formuleaza o concluzie echilibrata si o directie de
actiune propusa, care va servi drept baza pentru etapa urmatoare.

Etapa 3: Generarea Contributiilor pentru Anexe

Concluzia formulata in sectiunea de "Armonizare" a fost operationalizatd prin generarea de

propuneri specifice pentru fiecare dintre cele cinci anexe ale documentului final de sinteza:
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+ Contributie la Anexa 1 (SUP): S-a formulat o Solutie Urbanistica Proiectiva care
transpune directia de actiune intr-o propunere de proiect strategic sau program.

+ Contributie la Anexa 2 (RUP): S-a propus o Regula Urbanistica Proiectiva care traduce
solutia intr-un limbaj normativ, definind scopul si masurile necesare.

+ Contributie la Anexa 3 (Proiecte): S-au extras proiecte sau initiative punctuale,
concrete si direct implementabile, care deriva din solutia generala.

+ Contributie la Anexa 4 (Recomandari): S-au formulat recomandari pentru
optimizarea cadrului legislativ sau a procedurilor administrative locale, necesare pentru a
facilita implementarea.

+ Contributie la Anexa 5 (Viziune): S-a articulat o directie strategica pe termen lung
(orizont 2045) care incadreaza solutia respectiva in viziunea de dezvoltare a comunei.

Etapa 4: Asigurarea Trasabilitatii

Fiecare tema analizata a fost marcata cu un cod de referinta unic (ex: TM03_CTV08), iar fiecare
contributie generata pentru anexe a pastrat aceasta referinta. Acest sistem de codificare asigura o
trasabilitate completa, permitand oricarui cititor sa urmareasca parcursul unei idei de la opinia
bruta, exprimata in consultare, pana la formularea sa ca propunere de proiect, regula urbanistica

sau directie strategica.

Anexa 7: Glosar de 30 de Termeni Cheie

introduceresuccinta__

Prezentul glosar defineste 30 de termeni si acronime esentiale, utilizate in mod recurent in cadrul
documentului de sintezd a anchetei socio-urbanistice si, in general, in procesul de planificare
urbanistica. Scopul acestui glosar este de a oferi un limbaj comun, clar si neechivoc pentru toti
actorii implicati in dezvoltarea comunei Creteni — de la administratia publica si specialisti, la
investitori si cetateni.

Fiecare termen a fost selectat pe baza relevantei sale strategice si operationale, pentru a facilita
intelegerea corectd a solutiilor, regulilor si proiectelor propuse. Acest instrument serveste ca o
referintd rapida si o bazd pentru un dialog constructiv, asigurand ca deciziile viitoare vor fi

fundamentate pe o intelegere partajata a conceptelor care modeleaza viitorul teritoriului.

continutdetaliat_

1. PUG (Plan Urbanistic General): Documentatia strategica de amenajare a teritoriului care
stabileste obiectivele, actiunile si prioritatile dezvoltarii urbanistice a unei localitati pe o
perioada de 10-20 de ani. PUG-ul reglementeaza modul de utilizare a terenurilor si
conditiile de construire la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale.

2. RLU (Regulament Local de Urbanism): Piesa scrisa, parte integranta a PUG, care
detaliaza si traduce in norme tehnice si juridice prevederile din plansele grafice. RLU
stabileste regulile concrete de construire aplicabile fiecarei zone din localitate.
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3. SUP (Solutie Urbanistica Proiectiva): Concept operational utilizat in acest document
pentru a desemna un proiect strategic, un plan de actiune sau un program complex,
formulat ca raspuns la nevoile si oportunitatile identificate in procesul de consultare.

4. RUP (Regula Urbanistica Proiectiva): Concept operational utilizat pentru a desemna o
norma, o directiva sau o reglementare viitoare propusa pentru a fi inclusa in RLU, cu scopul
de a ghida dezvoltarea intr-o directie specifica.

5. UTR (Unitate Teritoriala de Referinta): O subdiviziune a teritoriului unei localitati,
delimitata pe criterii functionale, morfologice si de proprietate, pentru care RLU stabileste
un set unitar de reguli de construire si de utilizare a terenului.

6. POT (Procent de Ocupare a Terenului): Un indicator urbanistic care reprezinta raportul
dintre suprafata construita la sol a unei cladiri si suprafata totala a parcelei, exprimat in
procente. Controleaza densitatea constructiilor la nivelul solului.

7. CUT (Coeficient de Utilizare a Terenului): Un indicator urbanistic care reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfiasurata (suma suprafetelor tuturor nivelurilor
cladirii) si suprafata totala a parcelei. Controleaza densitatea totald a constructiei pe o
parcela.

8. Intravilan: Teritoriul care constituie o localitate, delimitat prin PUG, care cuprinde
ansambluri de constructii si amenajiri. In interiorul acestuia se poate construi, cu
respectarea regulilor din RLU.

9. Extravilan: Teritoriul aflat in afara intravilanului, destinat in principal activitatilor agricole,
silvice, sau de protectie a mediului. Construirea in extravilan este, de regula, interzisa, cu
exceptia constructiilor cu caracter agricol sau a celor de utilitate publica.

10. Baukultur (Cultura Construirii): Un concept european care se refera la calitatea
integrata a mediului construit, luand in considerare simultan aspectele functionale, estetice,
sociale, ecologice si economice ale unei constructii sau amenajari.

11. Peisaj Cultural: O zona specifica, rezultatd din interactiunea dintre om si natura, care a
dobandit o valoare distinctd, recunoscuta cultural si estetic. In contextul Creteni, se refera
cu precadere la peisajul dealurilor modelate de viticultura.

12. Infrastructura Verde-Albastra: O retea strategic planificatd de elemente naturale si
semi-naturale (cursuri de apa, parcuri, coridoare verzi, zone umede) proiectata pentru a
oferi beneficii ecologice (managementul apelor, biodiversitate) si sociale (recreere,
sanatate).

13. Zonificare Functionala: Procesul prin care teritoriul unei localitati este impartit in zone
distincte (ex: zona de locuit, zona economica, zona agricola), pentru fiecare fiind stabilite
functiunile permise si conditiile de construire.

14. Reconversie Functionala: Procesul de schimbare a utilizarii unei cladiri sau a unui teren
(ex: o scoala dezafectata transformata in centru social), pentru a o adapta noilor nevoi ale
comunitatii si a evita abandonul.

15. Consonanta (in context social): Termen utilizat in metodologie pentru a descrie gradul
de consens, de aliniere a opiniilor si a perspectivelor intre diferiti actori sociali (cetateni,
experti etc.) pe o anumita tema.
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16. Disonanta (in context social): Termen utilizat pentru a descrie existenta unor opinii
divergente, interese conflictuale sau perspective diferite in cadrul comunitatii, care necesita
mediere.

17. Armonizare (in planificare): Procesul metodologic de sinteza si mediere a perspectivelor
consonante si disonante pentru a formula o solutie sau o directie de actiune echilibrata, care
sa reflecte interesul public general.

18. Actori Locali: Totalitatea persoanelor, grupurilor formale sau informale si a organizatiilor
(publice sau private) care au un interes, sunt afectate sau pot influenta dezvoltarea
urbanistica a localitatii.

19. Patrimoniu: Totalitatea bunurilor culturale, materiale (cladiri, monumente) si imateriale
(traditii, mestesuguri), mostenite de la generatiile anterioare, care definesc identitatea unei
comunitati.

20. PUZ (Plan Urbanistic Zonal): Documentatie de urbanism care detaliaza si aprofundeaza
reglementdrile din PUG pentru o anumitd zona din localitate, de obicei in vederea unei
dezvoltari complexe sau a unei derogari de la regulile generale.

21. PUD (Plan Urbanistic de Detaliu): Documentatie de urbanism care detaliaza conditiile
de amplasare si construire pentru una sau cateva parcele adiacente, stabilind cu precizie
retragerile, aliniamentele si regimul de inaltime.

22. GIS (Sistem Informational Geografic): O platforma digitald care permite stocarea,
gestionarea, analiza si vizualizarea datelor geografice si a informatiilor asociate. In
contextul PUG, este instrumentul pentru crearea hartilor interactive si a unei baze de date
urbanistice.

23. Regim de Iniltime: Reglementare urbanisticd care stabileste indltimea maxim# admisi
pentru constructii intr-o anumita zona, exprimata in metri sau in numar de niveluri (ex:
P+1E+M).

24. Culoar Tehnic: O fasie de teren rezervata prin documentatiile de urbanism pentru
amplasarea, intretinerea si reparatia retelelor de utilitati magistrale (gaze, electricitate, apa,
canalizare).

25. Servitute de Utilitate Publica: O limitare legald a dreptului de proprietate asupra unui
teren, instituitd in favoarea publicului larg, pentru a asigura functionarea unor retele sau
obiective de interes general (ex: stalpi de electricitate, conducte).

26. Dezvoltare Durabila: Un principiu de dezvoltare care urmareste satisfacerea nevoilor
prezentului fara a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile
nevoi, integrand in mod echilibrat obiectivele economice, sociale si de mediu.

27. Rezilienta: Capacitatea unei comunitati sau a unui sistem de a absorbi socuri (ex: inundatii,
crize economice) si de a-si reveni rapid la o stare functionala, adaptandu-se noilor conditii.

28. Avizare: Procesul tehnic si administrativ prin care autoritatile si institutiile publice
competente (ex: Mediu, Culturd, Drumuri) verifica si aproba conformitatea unei
documentatii de urbanism sau a unui proiect tehnic cu legislatia in vigoare.

29. Centru Civic: Nucleul central al unei localitéti, care concentreaza principalele functiuni
publice, administrative, comerciale si sociale (primarie, scoala, biserica, magazine, parcuri).
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30. Mobilitate: Capacitatea persoanelor si a bunurilor de a se deplasa in interiorul unui
teritoriu. Termenul se refera la ansamblul mijloacelor de transport (pietonal, auto, public)
si la infrastructura aferenta.
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