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CONSTRUIM VIITORUL

STRUCTURA DOCUMENTATIEI (CUPRINS GENERAL)

Pentru o utilizare facild si o structurare logica a informatiei, prezentul Regulament Local de

Urbanism (RLU) este impartit in 2 volume, dupa cum urmeaza:
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VOLUMUL I - REGLEMENTARI URBANISTICE (CORPUL
PRINCIPAL DE REGLEMENTARE AL R.L.U.)

Cuprinde corpusul principal de reglementare al Regulamentului Local de Urbanism si reprezinta
nucleul normativ al documentatiei. Acest volum stabileste cadrul general de aplicare al RLU, prin
definirea principiilor generale, a rolului si caracterului regulamentului, a bazei legale, a domeniului

de aplicare si a regulilor generale privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor.

Volumul integreaza, totodata, zonificarea functionald a teritoriului, organizarea si definirea
Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR), precum si reglementarile urbanistice specifice aplicabile
acestora, structurate prin reguli privind utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari,
utilizarile interzise, conditiile de amplasare si conformare, indicatorii urbanistici, regimul de
inaltime, circulatiile si accesele, parcajele, spatiile verzi, imprejmuirile si celelalte conditii

particulare de construire.

In acelasi timp, volumul include dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionarile si
restrictiile rezultate din studiile de fundamentare si din avizele obtinute, avand astfel rolul de

instrument normativ central, complet si operational al RLU.
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VOLUMUL II — ANEXELE TEHNICE SI REGULAMENTELE
TEMATICE (ANEXELE 1—12)

Cuprinde pachetul complet al Anexelor nr. 1—12, precedat de o sectiune introductiva privind
regulile de interpretare si aplicare ale acestora, ierarhia normelor, domeniul de aplicabilitate si

conditiile de actualizare, completare sau revizuire.

Anexele nr. 1—6 dezvolta cadrul tehnico-urbanistic de baza, detaliind regulile privind amplasarea
constructiilor in functie de destinatia acestora, procentul de ocupare a terenului (POT), orientarea
constructiilor fata de punctele cardinale, accesele carosabile, necesarul minim de parcaje, precum

si cerintele privind spatiile verzi, suprafetele plantate si suprafetele permeabile in incinte.

Anexele nr. 7—12 completeaza regulamentul prin reglementari tematice locale privind afisajul si
mijloacele de publicitate, culorile, fatadele si materialele pentru zonele centrale, imprejmuirile si
tratamentul frontului stradal, echipamentele si instalatiile vizibile pe fatade si acoperisuri,
accesibilitatea si designul incluziv in spatiul public si la cladiri, precum si gospodarirea incintei,
inclusiv gestionarea deseurilor, colectarea selectivda, managementul apelor pluviale si organizarea

suprafetelor permeabile.

Prin continutul sau, Volumul II asigura aplicarea coerenta, explicita si operationala a prevederilor

RLU, prin reguli tehnice si tematice adaptate specificului local.
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CAPITOLUL I — PRINCIPII GENERALE DE ELABORARE A
P.U.G.

Art. 1. — Caracterul regulamentului

(1) Prezentul R.L.U. (Regulament local de urbanism) are caracter director si de reglementare.
Principiile generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe: armonizarea cu
documentatiile de urbanism de rang superior si cu legislatia in vigoare; conservarea patrimoniului
si protectia mediului; alocarea echilibratd a functiunilor; dezvoltarea controlata a localitatii, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

<<,Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata

(..).”>>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul”, Lege, 2001, art. 2 alin. (3)]

<<, Utilizarea rationala a terenurilor se realizeaza prin reglementarea tipurilor de activitati si a
tipurilor de constructii care se pot realiza pe acestea, precum si prin dimensionarea judicioasa a

suprafetelor ocupate de constructii, in raport cu functiunile acestora si cu suprafata parcelelor.”>>
[paraphrase: Guvernul Romaniei, ,H.G. nr. 525/1996”, Hotarare de Guvern, 1996, art. 12 alin. (1)]

<<,Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale,

in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora (...).”>>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul”, Lege, 2001, art. 12]
(2) Aplicabilitate si interpretare

Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si
arhitectii si inginerii implicati in documentatiile tehnice ulterioare, vor utiliza aceste principii
pentru a intelege si aplica spiritul documentatiei Planului Urbanistic General (PUG), asigurand

astfel coerenta si continuitatea in planificarea si dezvoltarea localitatii. Interpretarea si aplicarea
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regulamentului de urbanism trebuie sa fie in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de
dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior, precum si cu legislatia

nationald si normele metodologice relevante.

a) In elaborarea documentatiilor de urbanism se vor respecta normele metodologice si
reglementarile tehnice aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura

siguranta si rezilienta comunitatilor in fata acestor fenomene.

b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legatura cu principiile si cerintele stabilite in
documentatiile de urbanism, asigurand alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la

strategiile si obiectivele de dezvoltare durabila.

¢) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea localitatii prin proiecte care promoveaza
inovatia, sustenabilitatea si integrarea sociala, in conformitate cu principiile generale ale

regulamentului de urbanism si cu viziunea strategica a documentatiei PUG.

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca
reguli de maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor

interpreta toate prevederile Regulamentului:

1.1 Principiul Respectariit Documentatiilor de Rang Superior

ID PRINCIPIU_o01_ SUPRAORDONARE
Denumire Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior
Regim de aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametrii cheie Documentatii de referinta:
Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN)
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ)

12
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Legislatia nationala in vigoare

Criterii de verificare / Indicatori Indicator de conformitate: Procent de aliniere a
prevederilor PUG la PATJ/PATN > 95%

Decizie necesara: DA

Verificare la avizare: DA

Exceptii / Derogari posibile Derogéri permise doar prin actualizarea documentatiei de

rang superior.

1.2. Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o2_PATRIMONIU
Denumire Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al
Mediului Natural
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Obiective de patrimoniu local:

» Biserica de lemn "Sf. Voievozi" (VL-II-m-B-09736)

«  Monumentul Eroilor (1916 - 1919) (VL-III-m-B-
09995)

Elemente de mediu protejate:
« Culoarele verzi de-a lungul Paraului Pesceana

» Vegetatia forestiera de tip silvostepa
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Regim zone protectie:

« Detaliere regim conform avizelor de la Ministerul

Culturii, Ministerul Mediului si Apele Romane.

Criterii de verificare / Indicatori Indicator de impact: Impact zero asupra elementelor de

patrimoniu clasate.

Decizie necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile Interventii de conservare/restaurare avizate conform legii.

1.3. Principiul Coordonarii

Camp Continut
ID PRINCIPIU_03_COORDONARE
Denumire Principiul Coordonarii
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Factori de context existenti:

e Reteaua de drumuri publice (DN 67
B, DJ 677 A)

e Dotari publice existente (scoala,

gradinita, dispensar)
e Retelele edilitare partial existente

e Cadrul natural si peisagistic

14
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand ’
NextGenerationEU




- | acumac, NOW, HERE,
COMUNA CRETENI V E GO | oo | rosima
JUDETULYV ALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Véalcea

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Criterii de verificare / Indicatori Indicator de corelare: Gradul de corelare a noilor
propuneri cu infrastructura si dotarile existente > 80%

Decizie necesarid: DA

Exceptii / Derogari posibile Proiecte de restructurare urbana majora aprobate prin
PUZ.

1.4. Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o4_ECHIPARE_EDILITARA
Denumire Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-
Edilitare
Regim aplicare conditionat
Conditii daca e conditionat Aplicabil in zone cu infrastructura tehnico-edilitara

insuficientd sau inexistenta.

Parametri cheie Indicator limitat:

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)Valoare

limitare: 75% din valoarea maxima admisa

Conditie de ridicare a limitarii: Receptia lucrarilor de

infrastructura la profilul si dimensiunea stabilite in PUG.

Criterii de verificare / Indicatori Indicator stare infrastructura: Gradul de acoperire cu
retele edilitare (apa, canal, electricitate) Decizie necesara:
DA

Exceptii / Derogari posibile Autorizarea pe C.U.T. maximal cu conditia receptionarii

infrastructurii inainte de receptia finala a cladirii.

H»
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1.5. Principiul Complementaritatii

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o5_COMPLEMENTARITATE
Denumire Principiul Complementaritatii
Regim aplicare conditionat
Conditii daca e conditionat Aplicabil la propunerea unei functiuni dominante noi.

Aplicabil in zone cu deficit de echipamente publice.

Parametri cheie Functiuni complementare minime:

« Seva stabili per functiune o suprafata desfasurata

minima.Indicator limitat (in caz de deficit):
o Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)

o Valoare limitare: 50% din valoarea maxima

admisa

+ Conditie de ridicare a limitarii: Realizarea
dotarilor de utilitate publica necesare (scoala,

gradinita etc.).

Criterii de verificare / Indicatori Indicator deficit dotiri: Calculat prin ALOCARE STATICA
sau DINAMICA conform bazei de date rurale.Decizie

necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.6. Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

Camp Continut
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1D PRINCIPIU 06 COPARTICIPARE
Denumire Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

Regim aplicare

recomandat

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Actori implicati:
Cetateni
Mediul privat

Investitori locali

Obiectul cofinantarii:
Infrastructura (strizi, canalizare)
Spatii verzi (parcuri, locuri de joaci)

Mecanism de initiere:

Solicitarea unui Certificat de Urbanism pentru Studiu de

Fezabilitate pentru infrastructura si lotizare.

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator participare: Numarul de proiecte realizate in

parteneriat public-privat.

Exceptii / Derogari posibile

NU ESTE CAZUL

1.7. Principiul Cooperarii

Camp

Continut

ID

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL

PRINCIPIU_o7_COOPERARE
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REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Principiul Cooperirii

Regim aplicare recomandat
Conditii daca e NU ESTE CAZUL
conditionat
Parametri * Tipuri de cooperare:
cheie

e Cooperare verticala (cu autoritati superioare - Consiliul Judetean, Ministere)
e Cooperare orizontald (cu Municipiul Dragasani si comunele adiacente)
* Obiective:
e Dezvoltare infrastructura comuna (transport, utilitati)
e Protectia mediului (gestionare cursuri de apa, coridoare ecologice)

e Crestere economica regionala (turism, agricultura)

Criterii de

verificare /

Indicator cooperare: Numarul de proiecte comune inter-comunale sau regionale.

Indicatori
Exceptii / NU ESTE CAZUL
Derogari

posibile

1.8. Principiul Echitatii
Camp Continut
ID PRINCIPIU_o08_ECHITATE
Denumir Principiul Echitatii
e
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obligatoriu

Conditii
dacae
conditio

nat

NU ESTE CAZUL

Parametr

* Drepturi individuale: Drept de proprietate | Drept de a construi | Drept la

i cheie un mediu sanatos
= Interese colective: Acces la infrastructura | Acces la utilitati | Spatii verzi publice |
Protectia peisajului
= Mecanisme alternative expropriere: Se vor detalia in functie de legislatia aplicabila.
Criterii Indicator accesibilitate: Gradul de acoperire a teritoriului cu servicii si resurse publice
de
verificar
e/
Indicator
i
Exceptii / NU ESTE CAZUL
Derogari
posibile

1.9. Principiul Eficientei

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o09_EFICIENTA
Denumire Principiul Eficientei

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL
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Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Resurse vizate:

 Materiale
* Energie
» Apa

Tehnologii promovate: Tehnologii care reduc risipa si

favorizeaza conservarea resurselor

Criterii de verificare / Indicatori Indicator eficienta: Scaderea consumului mediu de

resurse per locuitor/proiect

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.10. Principiul Dezvoltarii Durabile

Camp Continut
ID PRINCIPIU_10_DEZVOLTARE_DURABILA
Denumire Principiul Dezvoltarii Durabile
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Piloni:» Mediu- Socials Economic
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Obiectiv: Asigurarea bunastarii comunitatilor
actuale fara a compromite capacitatea generatiilor

viitoare de a-si satisface propriile nevoi

Criterii de verificare / Indicatori Indicator durabilitate: Set de indicatori compoziti

care masoara progresul pe cei trei piloni

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.11. Principiul Coerentei Mediului

Camp Continut
ID PRINCIPIU_11_ COERENTA_MEDIU
Denumire Principiul Coerentei Mediului
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Element cheie: Spatiile verzi

Abordare: Integrarea spatiilor verzi in dezvoltarea

urbana in mod coerent cu proiectele de investitii

Criterii de verificare / Indicatori Indicator coerenta: Procentul de proiecte de
dezvoltare care integreaza o componenta de spatiu

verde planificat

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
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1.12. Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sandatos (Principiul Copacului)

Camp Continut
ID PRINCIPIU_12_ MEDIU_SANATOS
Denumire Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu

Sanatos (Principiul Copacului)

Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Obligatie compensare: Orice noud dezvoltare cu

impact negativ asupra calitatii aerului trebuie

compensata prin plantare de arbori

Instrument: Plan obligatoriu de plantare si
intretinere a arborilor pentru fiecare proiect de

constructie

Reglementare locald: HCL pentru aprobarea
regulamentului de receptie si monitorizare a

spatiilor verzi

Criterii de verificare / Indicatori Indicator compensare: Bilantul de oxigen per

proiect / zond

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.13. Principiul ,,Poluatorul Pldateste"

Camp Continut
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ID PRINCIPIU_13_ POLUATORUL_PLATESTE
Denumire Principiul ,Poluatorul Plateste” si Raspunderea

pentru Mediul inconjuritor

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Responsabilitate: Investitorul care cauzeaza daune
mediului este responsabil pentru repararea sau

prevenirea lor

Costuri: Investitorul suporta costurile necesare

pentru ameliorarea efectelor negative

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator responsabilitate: Numarul de cazuri in

care costurile de mediu sunt internalizate de

dezvoltator
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.14. Principiul Integrarii
Camp Continut
ID PRINCIPIU_14_INTEGRARE
Denumire Principiul Integrarii

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL

NU ESTE CAZUL

23
Planul National
de Redresare si Rezilienta

) >




COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Parametri cheie

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Abordare: Planificare urbana holistica si

inclusivaFunctiuni integrate:
« Infrastructura esentiala
« Spatii verzi

« Servicii si facilitati

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator integrare: Gradul de mixitate functionala

si accesibilitatea la servicii in noile dezvoltari

Exceptii / Derogari posibile

NU ESTE CAZUL

1.15. Principiul Conectivitdatii

Camp Continut
ID PRINCIPIU_15_CONECTIVITATE
Denumire Principiul Conectivitatii

Regim aplicare

recomandat

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL

Tipuri retele: Retele de infrastructura (transport,

edilitard)

Scara conectivitatii: Intra-localitate / inter-localitati

(regional)
Obiective conectivitate:
« Stimularea dezvoltarii economice

 Imbunatatirea coeziunii sociale si culturale

) >
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« Asigurarea egalitatii de oportunitati

Criterii de verificare / Indicatori Indicator conectivitate: Gradul de acoperire si

interconectare a retelelor de transport si comunicatii

Decizie necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.16. Principiul Coerentei

Camp Continut
ID PRINCIPIU_16_COERENTA
Denumire Principiul Coerentei
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Domenii coerenta:

« Coerenta vizuala si structurald in arhitectura
« Coerenta in solutiile tehnice adoptate

« Coerenta in planificarea functiunilor si

infrastructurii

Obiectiv: Crearea unui peisaj rural unitar si a unei

identitati vizuale coezive

Criterii de verificare / Indicatori Indicator coerenta: Gradul de conformitate a noilor

constructii cu ghidurile locale de proiectare

Decizie necesara DA

Finantat de
Uniunea Europeani [E3
NextGenerationEU
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NU ESTE CAZUL

1.17. Principiul Echilibrului

Camp Continut
ID PRINCIPIU_17_ECHILIBRU
Denumire Principiul Echilibrului

Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Aspecte echilibrate:

« Interese individuale vs interese colective
» Dezvoltare vs conservare
« Amenajarea spatiului vs distribuirea resurselor

Obiectiv: Crearea unui mediu rural echitabil si

sustenabil

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator echilibru: Analiza distributiei dotarilor

publice pe teritoriul administrativ

Decizie necesara DA
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.18. Principiul Inovarii
Camp Continut

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL

26

Planul National
de Redresare si Rezilienta

) >




- | acum aic, NOW, HERE,
COMUNA CRETENI V E GO | oo | rosima
JUDETULYV ALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Véalcea

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

ID PRINCIPIU_18_INOVARE
Denumire Principiul Inovarii
Regim aplicare recomandat
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Domenii inovare:

« Infrastructura si utilitati
« Transport si mobilitate
« Dotéri publice si serviciiTipuri solutii incurajate:
« Solutii ecologice si eficiente energetic

« Solutii sustenabile si cu impact redus asupra

mediului

Criterii de verificare / Indicatori Indicator inovare: Procentul de proiecte publice care

utilizeaza tehnologii noi sau solutii inovatoare

Decizie necesara DA

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.19. Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

Camp Continut
ID PRINCIPIU_19_PROXIMITATE_RURALA
Denumire Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii
Rurale
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Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Unitate de planificare: Unitate functionala locala (ex:

vatra satului)

Criterii delimitare: Artere de circulatie / repere

naturale
Functiuni esentiale de proximitate:
« Primarie
« Scoala / gradinita
» Dispensar

 Comert de baza~ Spatii de socializare (cdmin

cultural, parc)

Interval accesibilitate: Timp redus, pietonal sau velo

Criterii de verificare / Indicatori Indicator proximitate: Procentul locuintelor aflate la

max. 15 minute de mers pe jos fata de functiunile

esentiale
Decizie necesara DA
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL

1.20. Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

Camp Continut

ID PRINCIPIU_20_REZERVE_TEREN
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Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Tipuri rezerve teren:
« Terenuri agricole

« Terenuri pentru dezvoltari viitoare (dotari,

infrastructura)

« Terenuri pentru recreere si conservarea

biodiversitatii

Obiectiv: Asigurarea resurselor de teren pentru

nevoile generatiilor viitoare

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator prezervare: Suprafata (ha) de terenuri

strategice mentinuta in rezerva

Decizie necesara

DA

Exceptii / Derogari posibile

Finantat de
Uniunea Europeand
MextGenerationEL
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CAPITOLUL I1 - ROLUL SI APLICABILITATEA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Art. 2. - Caracterul obligatoriu si derogari

Conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Planul Urbanistic General (PUG) este
esentiald pentru orice lucrari de constructie in COMUNA Creteni. Toate lucrarile trebuie sa
respecte integral prevederile actuale ale RLU si PUG, asa cum sunt detaliate in plansa de
reglementiri si in documentatia RLU. In situatia in care prevederile PUG nu pot fi respectate, este
necesara elaborarea si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ) sau a Planurilor Urbanistice

de Detaliu (PUD), pentru a asigura conformitatea cu reglementarile urbanistice.

(1) Spatiile verzi sunt protejate prin reglementari care interzic reducerea procentului minim de
spatiu verde printr-o documentatie ulterioard, cu exceptia cazurilor in care se elaboreaza si se
aproba un nou PUG. Aceasta asigura mentinerea calitatii mediului urban si a zonelor de recreere

pentru locuitori.

(2) Retragerile minime de la limitele de proprietate sunt stabilite pentru a asigura o dezvoltare
armonioasa si echilibrata a spatiului urban. Acestea pot fi modificate prin documentatii de palier
PUD, cu conditia respectarii limitelor minime stabilite de jumatate din inaltimea cladirii la cornisa
sau atic, si nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 5,00 m pentru limita posterioara,

asigurand astfel spatiu suficient pentru iluminat natural, ventilatie si acces de urgenta.
Art. 3. - Continutul normativ al regulamentului

Regulamentul local de urbanism al Comunei Creteni este un document esential care stabileste
cadrul normativ pentru dezvoltarea urbana armonioasa si sustenabila a localitatii. Acesta detaliaza
regulile si standardele pentru regimul de construire, asigurand ca toate proiectele de dezvoltare

sunt in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare urbana ale Comunei.

(1) Functiunea zonei este definita clar pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta (UTR),

permitand o planificare eficienta si o utilizare optima a spatiului urban.

(2) Iniltimea maximi admis# pentru constructii este stabiliti in functie de caracteristicile fiecirei
zone, echilibrand nevoile de dezvoltare cu conservarea peisajului urban si a calitatii vietii
locuitorilor.
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(3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT) sunt
indicatori cheie care reglementeaza densitatea constructiilor si asigura o distributie proportionala

a spatiilor construite si neconstruite.

(4) Retragerile fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt specificate
pentru a mentine un aspect unitar al strazilor si pentru a asigura intimitatea si confortul

locuitorilor.

(5) Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, inclusiv materialele admise, sunt selectate pentru a
imbunatati calitatea estetici a Comunei Creteni si pentru a reflecta identitatea culturala a

comunitatii.

(6) Asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor este o prioritate, contribuind la crearea unui mediu

urban sanatos si la imbunatatirea calitatii aerului.

(7) Realizarea imprejmuirilor si echiparea tehnico-edilitara sunt reglementate pentru a asigura

siguranta, securitatea si functionalitatea adecvati a spatiilor rurale.

(8) Prin aceste prevederi, Regulamentul local de urbanism al Comunei Creteni se angajeaza sa
ghideze dezvoltarea urbana intr-un mod care respecta atat nevoile actuale, cat si pe cele viitoare

ale locuitorilor sai, promovand o crestere urbana echilibrata si responsabila.
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CAPITOLUL III - BAZA LEGALA A ELABORARII
DOCUMENTATIEI PUG

Art. 4. - Corelarea PUG cu alte documentatii

Corelarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Creteni cu alte documentatii a fost
efectuata prin analiza detaliatda a nevoilor si directiilor de dezvoltare ale Unitatii Administrativ-
Teritoriale (UAT). Aceasta analiza a inclus studii de fundamentare cu caracter analitic, prospectiv

si consultativ, care au avut ca scop alinierea la standardele nationale.

Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cdi de comunicatie si servitutii de
construire a fost elaborata pentru a reflecta aceste directii si pentru a asigura o dezvoltare coerenta

si integrata a localitatii.

(1) Documentatia PUG a fost conceputa pentru a se integra armonios cu documentatiile de rang
superior, cum ar fi Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Valcea si Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), precum si cu reglementarile si politicile europene

relevante pentru dezvoltarea urbana si amenajarea teritoriului.

(2) Alinierea la standardele europene implicd adoptarea unor practici de planificare urbana care
promoveaza utilizarea eficientd a resurselor, protectia patrimoniului cultural si natural,

imbunatatirea calitatii vietii rurale si asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

(3) PUG al Comunei Creteni serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a
dezvoltarii spatiale, stabilind directii clare pentru viitoarele interventii urbanistice si pentru
gestionarea schimbarilor teritoriale in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de

dezvoltare pe termen lung.
Art. 5. - Fundamentarea legala a RLU

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) este realizat in baza reglementarilor, legislatiei si
normelor de ordin superior, enumerate in ANEXA IV -- LEGISLATIE, avand ca baza de
reglementare Planul Urbanistic General al Comunei Creteni aprobat anterior (PUG anterior
aprobat prin HCL nr. 46 din 29.09.2022) si legislatia nationala in vigoare la data elaborarii,

incluzand, dar fara a se limita la: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001.

33

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU

H»



ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
’ REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAPITOLUL IV - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. - Aplicabilitatea generala

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ

al Comunei Creteni.
Art. 7. - Exceptii

Se excepteaza de la prevederile Art. 6 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care

se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
Art. 8. - Organizarea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR)

Impartirea teritoriului administrativ al Comunei Creteni, JUDETUL Valcea in unititi teritoriale de
referinta (UTR) si structurarea acestuia in zone functionale este esentiala pentru o planificare si
dezvoltare urbana coerentd. Aceastd structurare este vizualizatd si detaliatd in Plansa de
reglementari urbanistice, zonificare functionala, cai de comunicatie, Interdictii de construire, care

este parte integranta a documentatiei de urbanism ,PUG COMUNA Creteni, JUDETUL Valcea".

Scara plansei permite o reprezentare clara si precisa a zonarii functionale si a retelei de
infrastructura, oferind o baza solida pentru deciziile de urbanism si pentru orientarea dezvoltarii

viitoare a Comunei.

(1) UTR-urile sunt delimitate in functie de caracteristicile existente si de directiile strategice de

dezvoltare, avand ca scop crearea unui mediu urban echilibrat si sustenabil.

(2) Zonele functionale sunt concepute pentru a facilita accesul la servicii si dotari publice,

imbundtétind calitatea vietii locuitorilor si eficientizand utilizarea resurselor rurale.

(3) Plansa de reglementari urbanistice este un instrument vital pentru administratia locala,

dezvoltatori si cetateni, asigurand transparenta si coerenta interventiilor in teritoriu.

(4) Prin aceasta organizare functionala a teritoriului se urmareste optimizarea functiunilor rurale,
gestionarea eficienta a spatiilor si integrarea armonioasa a noilor dezvoltdri in contextul urban

existent.
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Art. 9. - Relationarea cu teritoriile limitrofe

Plansa de reglementari cuprinde si relationarea cu terenuri limitrofe teritoriului administrativ al
Comunei Creteni, importante pentru existenta actuala si pentru dezvoltarea integrata cu
Municipiul Dragasani si comunele invecinate: Sutesti, Gusoeni, Amarasti. Este necesar ca aceste
recomandari sa fie luate in considerare si confirmate prin Planul de Amenajare a Teritoriului

Judetean (PATJ) si prin Planurile urbanistice generale in curs de actualizare.
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CAPITOLUL V: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Art. 10. - Reglementari si prevederi specifice
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cadrul normativ de referinta: Orice interventie asupra cadrului construit sau natural se va

realiza cu respectarea stricta a legislatiei in vigoare, incluzand:

« Protejarea monumentelor istorice: Legea nr. 422/2001

« Protejarea zonelor cu patrimoniu arheologic: Ordonanta nr. 43/2000

« Protejarea ariilor naturale protejate: OUG nr. 57/2007

« Protejarea coridoarelor ecologice: legislatia de mediu si planurile de management specifice
(3) Proceduri obligatorii:

« Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor specifice, conform prevederilor legale.

« Propunerile de includere a unor noi obiective in Lista Monumentelor Istorice (LMI) sau de

instituire a unor noi zone protejate vor urma procedurile legale specifice.

(4) Conditii de interventie: Orice interventie asupra elementelor protejate se va realiza doar cu

avizul conform al autoritatilor competente.

« Optiuni autoritati competente: Directia Judeteana pentru Cultura si Agentia pentru

Protectia Mediului.
Art. 11. - Zone de siguranta si protectie - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Obiectul reglementarii: Se vor respecta si institui, acolo unde este cazul, zonele de siguranta si

de protectie aferente urmatoarelor categorii:
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Infrastructuri tehnico-edilitare:
e retele electrice (aeriene/subterane)
e retele de gaze naturale (conducte de transport/distributie)
e retele de alimentare cu apa
e retele de telecomunicatii
e retele de canalizare

¢ sizone de protectie sanitara pentru surse de apa si statie de epurare

Cai de comunicatie:
e drumuri nationale (DN 67B)
e drumuri judetene (DJ 677A)

e drumuri comunale (DC 88)
Cursuri de apa: Paraul Pesceana si afluentii sai (Cirisoaia Mare, Cirisoaia Mica, Valea Nagrapita)

Riscuri naturale sau antropice: zone inundabile, zone cu alunecari de teren, zone de protectie

sanitara.

(3) Parametri tehnici: Delimitarea si regimul tehnic al acestor zone se vor stabili in conformitate

cu:

Regulamentul General de Urbanism (RGU), aprobat prin H.G. nr. 525/1996.
Normele tehnice specifice fiecarui domeniu.

Avizele organismelor competente (ex: Apele Romane, operatori de retele).

(4) Regim de construire: In interiorul acestor zone, dreptul de a construi este conditionat,

conform legislatiei sectoriale.
Art. 12. - Siguranta constructiilor si apararea interesului public

(1) Regim aplicare: obligatoriu

37

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

(2) Cerinte fundamentale de calitate: Toate constructiile si amenajarile vor fi proiectate si
executate astfel incat sa respecte cerintele fundamentale de calitate in constructii, conform Legii

nr. 10/1995. Acestea includ:

rezistentd mecanica si stabilitate

» securitate la incendiu

- igiend, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
» siguranta si accesibilitate in exploatare

« protectie la zgomot

« economie de energie si izolare termica

utilizare sustenabila a resurselor naturale

(3) Conditii de proiectare: Proiectele vor fi elaborate si verificate de specialisti atestati.

(4) Interdictie specifica: Se interzice autorizarea executarii altor constructii pe terenurile rezervate

prin documentatii de urbanism aprobate pentru lucrari de utilitate publica.
Art. 13. - Conditii de construibilitate ale parcelelor

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Conditii cumulative pentru construibilitate:

« Forma si dimensiuni minime: Respectarea frontului la strada si a suprafetei minime,

conform prevederilor specifice fiecarei Unitéti Teritoriale de Referintd (UTR).
« Acces la drum public: Asigurarea accesului la un drum public.

(3) Conditii de autorizare (utilitati): Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai

daca exista posibilitati de asigurare a utilitatilor necesare prin:

« Optiuni de bransare: bransare la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica) sau

sisteme individuale autorizate.
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Art. 14. - Operatiuni de parcelare - reglementari
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditie de aplicare: Orice operatiune de parcelare (dezmembrare) in vederea construirii,

pentru divizarea in mai mult de 3 parcele.

(3) Procedura obligatorie: Se poate realiza doar in baza unei documentatii de urbanism de tip Plan

Urbanistic Zonal (PUZ), aprobata conform legii.

(4) Exceptii: Prin exceptie de la prevederile alin. (3), nu este necesara elaborarea unui PUZ pentru
operatiunile de iesire din indiviziune, pentru comasari de parcele, pentru lucrari de utilitate

publica sau pentru operatiuni de reparcelare conform legii.
(5) Criterii pentru noile parcele:

« Construibilitate: Respectarea conditiilor de suprafata si front minim stabilite pentru

UTR-ul respectiv.
+ Accese: Asigurarea de accese corespunzatoare.

« Functionalitate: Fara a genera disfunctionalititi in tesutul urban sau a ldsa loturi

reziduale neconstruibile.
Art. 15. - Indicatori urbanistici maximali
(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Indicatori reglementati:
« Procent de Ocupare a Terenului - POT
» Coeficient de Utilizare a Terenului - CUT
« Regim de Iniltime

(3) Valori: Sunt stabiliti pentru fiecare UTR si subzona functionald in parte, in capitolele

subsecvente.
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(4) Caracter: Reprezinta valori maximale care nu pot fi depasite prin documentatii de rang inferior

(PUZ, PUD) sau prin autorizatie de construire.

Art. 16. - Circulatii si accese, accese pietonale - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte pentru accese carosabile:

« Toate parcelele construibile trebuie sda aiba asigurat un acces carosabil direct dintr-o

circulatie publica sau un drum de servitute legal constituit.

« Dimensionarea trebuie si fie conforma normelor in vigoare pentru a permite accesul

mijloacelor de interventie in caz de urgenta.
(3) Cerinte pentru reteaua stradala:
« Asigurarea continuitatii si coerentei retelei stradale.
(4) Cerinte pentru accese pietonale:

« Amenajarea de trotuare si accese pietonale sigure si accesibilizate pentru persoanele cu

handicap, conform Regulamentului General de Urbanism (RGU) si normativelor specifice.
Art. 17. - Stationarea autovehiculelor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte generale: Pentru orice constructie noud, amenajare noua, extindere sau schimbare de

functiune, se va asigura numarul minim necesar de locuri de parcare.
(3) Localizare parcaje: In interiorul parcelei, in afara domeniului public.

(4) Dimensionare: Conform normelor stabilite in anexele prezentului regulament pentru fiecare

functiune.

(5) Interdictie: Amenajarea de parcaje pe carosabilul sau trotuarele drumurilor publice este

interzisa, de regula.
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« Exceptii: cazuri special reglementate prin PUZ-uri aprobate si marcate corespunzator de

administratorul drumului.
Art. 18. - Conditii de echipare edilitara si a evacuarii deseurilor
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditia de autorizare: Autorizarea constructiilor este conditionata de posibilitatea de echipare

edilitara.
(3) Optiuni de echipare:

« Sistem public: Racordare la retelele tehnico-edilitare publice existente (apa, canalizare,

energie electrica, gaze naturale).

« Sistem individual/colectiv: Realizarea de sisteme (ex: statii de epurare, puturi forate,

fose septice) avizate de autoritatile competente.
(4) Obligatie ulterioara: Racordarea la sistemul public odata ce acesta devine disponibil.

(5) Gestionarea deseurilor: Se vor asigura spatii special amenajate pentru colectarea selectiva a

deseurilor, care sa fie dimensionate corespunzator, igienice si integrate estetic.
Art. 19. - Spatii libere si spatii plantate
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinta: Asigurarea unui procent minim obligatoriu de spatii verzi, calculat din suprafata totala

a parcelei, conform reglementarilor fiecarui UTR.
(3) Amenajare: Spatiile vor fi amenajate peisagistic, plantate cu vegetatie si intretinute.

(4) Interdictie: Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi, conform

Legii nr. 24/2007.
Art. 20. - Aspectul exterior al cladirilor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte de conformare:
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+ Volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, culori: Se vor inscrie in caracterul

general al zonei, definit la nivel de UTR, si vor fi de inalta calitate.
« Integrare: Se va urmari o integrare armonioasa in contextul existent, evitand disonantele.

(3) Regim special: In zonele protejate sau in proximitatea monumentelor istorice, se vor respecta

cu strictete prevederile specifice din avizele emise de autoritatile competente.
Art. 21. - Imprejmuiri
(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Imprejmuiri citre domeniul public (la aliniament):
« Tip: de regula, transparente, decorative sau gard viu.
« Parametri: Iniltime si design stabilite la nivel de UTR pentru coerenta imaginii stradale.
(3) Imprejmuiri pe limite laterale si posterioare: Pot fi opace.

(4) Materiale: Se vor utiliza materiale de calitate, in armonie cu arhitectura cladirii principale si cu

specificul zonei.
Art. 22, - Prevederi generale in intravilan privind valorile peisagere
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Elemente de protejat si valorificat in Comuna Creteni:
e perspectivele panoramice catre elemente naturale sau construite valoroase
¢ aliniamentele de arbori de pe principalele cai de comunicatie
e malurile cursurilor de apa si vegetatia de pe acestea
¢ elementele de relief semnificative (dealuri, versanti)
e compozitii peisagistice de interes local

e coamele dealurilor si punctele de belvedere, unde se interzic constructiile noi
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(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin
blocarea perspectivelor, alterarea reliefului, despaduriri) se va realiza doar in baza unor studii de

specialitate si cu avizul autoritatilor competente.

(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin
blocarea perspectivelor, alterarea reliefului) se va realiza doar in baza unor studii de specialitate si

cu avizul autoritatilor competente.
Art. 23. - Interdictii temporare de construire

(1) Cazul 1: Zone cu PUZ in elaborare: Se instituie interdictie temporara de construire in zonele
pentru care, prin prezentul PUG, a fost demarata procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic

Zonal (PUZ), pana la aprobarea acestuia.

(2) Cazul 2: Documentatii anterioare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile
Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) aprobate incepand cu data aprobarii prezentului PUG isi inceteaza
valabilitatea la 2 ani de la aprobarea prezentului PUG. Aceasta constituie o interdictie temporara

de autorizare in baza lor dupa acest termen, pana la actualizarea lor in concordanta cu noul PUG.
Art. 24. - Interdictii definitive de construire
(1) Regim: Se instituie interdictie definitiva de construire (non aedificandi).
(2) Zone afectate:
« Terenuri cu risc natural ridicat (inundabilitate la Q1%, alunecari de teren active).
« Perimetre de protectie integrala a monumentelor istorice sau a surselor de apa.
« Terenuri afectate de servituti de utilitate publica.
(3) Exceptii: Lucrari strict necesare diminuarii riscurilor sau cele de utilitate publica.

(4) Abrogare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile Urbanistice de Detaliu (P.U.D.)
aprobate anterior datei de aprobarii prezentului PUG sunt abrogate, instituind o interdictie

definitiva de construire in baza acestora.
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Art. 25. - Orientarea fata de puncte cardinale a constructiilor
(1) Regim aplicare: recomandat
(2) Cladiri vizate: Cladiri de locuit si cele cu functiuni sensibile (invatamant, sanatate).

(3) Recomandare: O orientare a spatiilor principale (camere de zi, dormitoare, sali de clasa,
saloane) care sa asigure un nivel optim de insorire, in conformitate cu normele de igiena si sanatate

publica in vigoare (ex: Ordinul MS nr. 119/2014).
Art. 26. - Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate

(1) Fatd de drumuri publice: Amplasarea se va face respectand aliniamentul si retragerile

obligatorii stabilite la nivel de UTR.
(2) Fata de cai ferate:

« Regula: Se vor respecta distantele si zonele de protectie stabilite de legislatia specifica (ex:

0.G. nr. 43/1997).

« Aviz obligatoriu: Avizul administratorului infrastructurii feroviare.
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CAPITOLUL VI: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 27. - Zone de Reglementare Suplimentara

Cod Denumire ZRS
ZRS

ZRSo05  Zona de protectie
monumente istorice
(existente) si situri

arheologice

ZRS10  Zona de protectie

aferenta zonelor

aflate permanent

sub ape
ZRS12 Zona de protectie

constructii si retele

tehnico-edilitare

ZRS13 Zona de siguranta si
zona de protectie cai
de comunicatii

rutiere
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Cod
ZRSD

Nu este

cazul

Nu este

cazul

ZRS12.1

ZRS13.1,
ZRS13.2

ZRS13.3

7ZRS13.4

Denumire ZRSD

Nu este cazul

Nu este cazul

Zona de protectie aferenta retelei

de gaz

Zona de siguranta si zona de
protectie cii de comunicatii

rutiere drum judetean;

Zona de siguranta si zona de
protectie cai de comunicatii

rutiere drum comunal

Zona de siguranta si zona de
protectie cai de comunicatii

rutiere drum national

B -

Planul National

Conformitate

legala

Legea nr. 422/2001
privind protejarea
monumentelor

istorice

Legea apelor nr.

107/1996 — Anexa 2

Legea energiei

electrice 123/2012,

ORDIN ANRE
239/2019

Ordin ANRE NR.
89/2018 actualizat

0G 43/1997
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Zona de siguranta si zona de
protectie cai de comunicatii

rutiere autostrada

ZRS16  Zona de protectie ZRS16.1 Zona de protectie a cimitirelor Legea nr. 102/2014
sanitara
ZRSo7 Zona de centrala Nu este Nu este cazul Nu este cazul
cazul

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Reglementare zone de protectie monumente: In cadrul PUG pentru Comuna Creteni, zonele
de protectie aferente monumentelor istorice (Biserica de lemn "Sf. Voievozi" (VL-II-m-B-09736) |
Monumentul Eroilor (VL-III-m-B-09995)) sunt reglementate prin Zone de Reglementare

Suplimentara (ZRS) si fise specifice detaliate in prezentul regulament.

(3) Regim ZCP-uri distincte: Nu se delimiteaza la nivelul intregii comune alte Zone Construite

Protejate distincte.

(4) ZRS 10 - Zona de protectie aferenta zonelor aflate permanent sub ape : Zona de protectie se
instituie pe o distantd de 15 m masurata de la limita zonelor aflate permanent sub ape
(malul cursurilor de apa, lacuri sau acumulari), in conformitate cu prevederile Legii apelor nr.
107/1996, Anexa nr. 2. Aceasta se aplica pentru protejarea resurselor de apa, a ecosistemelor
acvatice si pentru asigurarea accesului la lucriri de exploatare si intretinere; In interiorul zonei de
protectie se interzice amplasarea de constructii definitive sau temporare, depozitari de materiale,
realizarea de imprejmuiri permanente sau alte lucrari care ar putea afecta regimul apelor.
Sunt permise exclusiv lucrari pentru intretinerea cursurilor de apa, amenajari
hidrotehnice, lucrari de protectie a malurilor, lucrari de gospodarire a apelor sau
infrastructura tehnico-edilitara, cu avizul autoritatilor competente in domeniul gospodaririi

apelor.
(5) ZRS 12 - Zona de protectie constructii si retele tehnico-edilitare —

(6.1) ZRS 13.1 - Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere drum judetean :

Zona de protectie a drumurilor judetene se stabileste la 20 m masurata de la marginea
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exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In zona de
protectie a drumurilor judetene: amplasarea constructiilor, panourilor publicitare, retelelor
edilitare sau altor lucrari se poate realiza numai cu avizul administratorului drumului;se
interzic lucrarile care afecteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau vizibilitatea in
intersectii.Sunt permise lucrari de infrastructura tehnico-edilitara, accese la proprietati, amenajari

peisagere si utilitati, cu respectarea legislatiei si a avizelor necesare.

(6.2) ZRS13.2 - Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — drum comunal
(18 m) : Zona de protectie pentru drumurile comunale se stabileste la 18 m de la marginea
exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. in
interiorul zonei de protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de instalatii
se poate face doar cu avizul administratorului drumului; se interzic lucrari care pot afecta
siguranta circulatiei sau stabilitatea drumului. Se permit amenajari de acces, spatii verzi, retele

edilitare si lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile legislatiei in vigoare.

(6.3) ZRS13.3 — Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — drum national
(22 m): Zona de protectie pentru drumurile nationale se stabileste la 22 m de la marginea
exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In
interiorul zonei de protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de instalatii
se poate face doar cu avizul administratorului drumului; se interzic lucrari care pot afecta siguranta
circulatiei sau stabilitatea drumului. Se permit amenajari de acces, spatii verzi, retele edilitare si

lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile legislatiei in vigoare.

(6.4) ZRS13.4 — Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — autostrada (50
m): Zona de protectie pentru autostrazi se stabileste la 50 m de la marginea exterioara a
zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In interiorul zonei de
protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de instalatii se poate face doar
cu avizul administratorului drumului (CNAIR); se interzic lucrari care pot afecta siguranta
circulatiei, vizibilitatea sau stabilitatea infrastructurii rutiere. Se permit amenajari de acces
tehnologic, spatii verzi, retele edilitare si lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile

legislatiei in vigoare.

(7) ZRS16 1 - Zona de protectie a cimitirelor — 100 m : Zona de protectie sanitara pentru cimitire
se stabileste pe o raza de 100 m de la limitele acestora, conform prevederilor Legii nr.

102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, coroborata cu
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reglementirile sanitare aplicabile. In interiorul zonei de protectie se restrictioneazi amplasarea de
locuinte, unitati de alimentatie publica, institutii de invatamant sau alte functiuni sensibile din
punct de vedere sanitar.
Sunt permise spatii verzi, circulatii, parcaje, activitati compatibile cu functiunea cimitirului sau

lucrari de infrastructura edilitara, cu respectarea avizelor sanitare.
(8) ZRS16.2 — Zona protectie pentru amplasarile zoothenice

(9) ZRS16.3 — Zona protectie fata de arealele cu activitati industriale poluante si nepoluante. Zona

de protectie se stabileste la 20 m de la limita parcelei.

(10) ZRS16.4 — Zona de protectie a statiilor de depozitare/management deseuri, confrom HG.
349/2005 legea privind depozitarea deseurilor zona de protectie este de minim 1000 m fatd de

zonele de locuit.
Art. 28. - Zone si Subzone Functionale (ZF / SZF)

(1) Inventarul ZF/SZF: Impirtirea teritoriului administrativ se face pe Unititi Teritoriale de
Referinta (UTR), care la randul lor se incadreaza in Zone Functionale (ZF) conform

nomenclatorului canonic.

Zona Denumire ZF Subzona Denumire SZF Functiune
Functio Functio dominanta

nala nala

ZFo1 Zona aflatd permanent sub ape =~ Nu este Nu este cazul Ape
cazul

ZFo2 Zona de fond forestier Nu este Nu este cazul Padure
cazul

ZFo3 Zona de terenuri agricole Nu este Nu este cazul Agricol
cazul

ZFo4 Zona de unitati agrozootehnice = SZFo04.2 Ferme agricole / Zootehnic

depozitare agricola
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(2) Lista UTR-urilor delimitate:

(2) Lista UTR-urilor delimitate:

Zone si subzone functionale UTR

ZF11 — Zona locuinte si functiuni complementare, SZF11.1 — Locuinte individuale Li

ZF07 — Zona centrald, ZFo8 — Zona mixta, ZFo9 — Institutii publice, ZF10 — Comertsi Cc

servicii, ZF11.1 / ZF11.2 — Locuinte (individuale si colective)

ZF10 — Zona comert si servicii, ZF08 — Zona mixta, ZFo9 — Institutii si servicii, ZF11.1 M

/ ZF11.2 — Locuinte (complementar)

ZF04 — Zona unitati agro-zootehnice Fa
ZF12 — Zona unitati industriale si depozitare Id
7ZF13 — Zona gospodarii comunale, SZF13.1 — Cimitir Ge

ZF14 — Zona spatii verzi, sport si agrement, SZF14.2 — Agrement si amenajdri sportive  Ag
ZF14 — Zona spatii verzi, SZF14.1 — Spatii verzi plantate \Y%
ZF06 — Zona cii de comunicatie si transporturi, SZF06.2 — Cii de comunicatie rutiere ~ Cr

SZF13.2 — Echipare tehnico-edilitara (zona functionala distincta) TE
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CAPITOLUL VII: PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Art. 29. - Domeniul de aplicare si principii de reglementare

(1) Prevederile prezentului capitol detaliaza reglementarile pentru fiecare zona si subzona
functionala (ZF/SZF), structurate pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) definite in Capitolul
I1I.

7.1. Structura fiselor de reglementare pentru Zone si Subzone Functionale (UTR-uri)

DENUMIRE UTR: Locuinte individuale (regim redus); - COD UTR: LI

Caracterul UTR Include zonele de dezvoltare recenta a locuirii, caracterizate prin parcelari noi si o
morfologie mai putin omogen4, situate in nucleul localitdtilor. Zona prezintd un tesut lax, cu
parcelar regulat sau neregulat, si este in curs de echipare edilitara. Gestionarea sa este esentiala

pentru a controla presiunea de dezvoltare la periferia localitatii.
Functiune principala: ZF11 — Zona de locuinte si functiuni complementare
e Clasa K dominanta: ZF11.1 — Locuinte individuale
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF10 — Comert si servicii de proximitate
e ZFo09 — Institutii si servicii (birouri, cabinete)
e ZFo08 — Functiuni turistice (pensiuni)
e ZF14 — Spatii verzi
e SZF13.1 — Anexe gospodaresti
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executdrii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In caz de neconcordanti intre reglementari aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictiva.
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3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),

dupa caz.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF11.1 — Locuinte individuale (principal)
e ZF10 — Comert si servicii de proximitate (complementar)
e ZFo09 — Birouri / servicii (complementar)
e ZFo08 — Functiuni turistice (pensiuni)
e SZF13.1 — Anexe gospodaresti
e ZF14 — Spatii verzi private
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF10 — Servicii si comert
e ZF08 — Functiuni turistice
D) Utilizari interzise
e ZF12 — Unitati industriale si depozitare
e ZFo04 — Unitati agro-zootehnice (ferme de productie)
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
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« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 500 mp
e Front minim la strada: 8 m
¢ Adancime minima: 30 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Regim aliniere: conform alinierii existente in teren
e Retragere minima fata de aliniament: 5.0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la atic
¢ Retragere laterala: Formula: H/2 ,Minim: 3.0 m
e Retragere posterioara: Formula: H/2, Minim: 5.0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

¢ Formula: Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la

atic)
e Minim: 4.0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q
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J) Circulatii si accesuri
« Acces auto din: cdi de circulatie publice
« Latime minima acces: 3.5 m
» Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
K) Stationarea autovehiculelor
« Regim parcaje: integral in incinta
« Normare parcaje (referintda): Anexa nr. 5 la prezentul RLU
L) Iniltimea maxima
+ Regim maxim de inaltime: P+1E+M
« Iniltime maximi la cornisi / atic: 7.0 m
« Inaltime maximi totali: 10.0 m
M) Aspect exterior
« Reguli de integrare (trimitere): caracterul zonei, Anexa nr. 8
« Interdictii explicite:
o utilizare materiale stridente, lucioase
o acoperisuri tip terasa
o culori neintegrate in peisajul local
N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Retele de apa si electricitate partial existente, in curs de extindere.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu

» Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: conditionat

» Telecom: obligatoriu
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Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau dacad regimul este conditionat):
« Solutii individuale admise: DA
« Tip solutii: put | fosa septica ecologica / microstatie de epurare
« Conditii / avize: Conform avizelor autoritatilor competente (Mediu, Ape, Sanitate Publica).

« Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionata de

extinderea acesteia de catre operator.
O) Spatii libere si plantate
« Procent minim spatii verzi: 30 %
« Plantari / amenajari obligatorii: Se vor planta specii autohtone, adaptate la conditiile locale.
P) imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Inaltime maximi: 1,80 m
> Soclu opac maxim: 0.60 m
« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Element o1:
o Tip: protectie
o Obiect: Monumente istorice

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice interventie in zona de protectie se face

cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Valcea.
o Referinta (plansa / act / aviz): Legea nr. 422/2001
+ Element o02:
o Tip: protectie
o Obiect: Arii naturale protejate
o Regim: Respectarea regimului de management al ariei protejate.
o Referinta: OUG nr. 57/2007
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« Element 03:
o Tip: risc
o Obiect: Zona inundabila
o Regim: Constructii conditionate de studii geotehnice si hidrologice.
o Referinta: Plansa de riscuri naturale
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 35 %
S) CUT maxim: 0,8
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
« Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Valcea
« Aviz Consiliul Judetean Valcea (Aviz Unic)
« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Unirea" al judetului Valcea
« Aviz administrator drum (dupa caz)
« N/A
U) Lista studii obligatorii:
+ Studiu geotehnic
» Studiu de insorire (dupa caz)

« Studiu arheologic preventiv (in zone cu potential)
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DENUMIRE UTR: Zona centrala (centru administrativ-comunal); -
COD UTR: CC

Zona centrala include arealele cu rol reprezentativ la nivelul comunei, destinate concentrarii
functiunilor administrative, economice, sociale si culturale. Aceasta are caracter multifunctional si

constituie nucleul de dezvoltare al localitatii, asigurand identitatea si coerenta spatiala a acesteia.

Se urmareste dezvoltarea unui pol central activ, echilibrat functional, care sa permita coexistenta
armonioasa a functiunilor publice, comerciale si de locuire, in conditii de calitate urbanistica si

integrare in specificul local.
Functiune principala: ZFo8 — Zona mixta
e Clasa K dominanta: ZFo9 — Institutii publice, ZF10 — Comert si servicii
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF11.1 — Locuinte individuale
e ZF11.2 — Locuinte colective de mica inaltime
e ZF07 — Functiuni centrale reprezentative
e SZF13.1 — Gospodarii comunale
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi publice
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale) prevazute in documentatia de urbanism.

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare, prin racord la retelele existente sau prin solutii individuale autorizate.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF08 — Zond mixta
e ZF10 — Comert si servicii de proximitate (complementar)
e ZFo09 — Birouri / servicii (complementar)
e ZFo07 — Functiuni centrale reprezentative
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF11.1 — Locuinte individuale
e ZF11.2 — Locuinte colective de mica inaltime
e SZF13.1 — Gospodarii comunale
e SZF13.2 — Echipare edilitara
Conditii:
e integrarea in caracterul mixt si reprezentativ al zonei centrale;
e asigurarea acceselor si a parcajelor conform normativelor in vigoare;
e evitarea conflictelor functionale generate de zgomot, trafic sau alte forme de disconfort;
e respectarea zonelor de protectie si a conditiilor impuse prin avizele institutiilor competente.
D) Utilizari interzise
e ZF12 — Unitati industriale si depozitare
e ZFo04 — Unitdti agro-zootehnice
e activitati poluante sau generatoare de disconfort major
e depozitari necontrolate
e orice functiuni incompatibile cu caracterul central al zonei
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si

B -
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« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
» Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafatd minima parceld: 300 mp
e Front minim la strada: 12 m
e Adancime minima: 25 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Regim aliniere: conform alinierii existente in teren
e Retragere minima fata de aliniament: 5.0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la atic
¢ Retragere laterala: Formula: H/2 ,Minim: 3.0 m
¢ Retragere posterioara: Formula: H/2, Minim: 5.0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: Distanta trebuie sa fie egala cu indltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la

atic)
e Minim: 4.0 m
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I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Regim: conditionat
« Detalii / trimiteri: vezi Q
J) Circulatii si accesuri
» Acces auto din: cdi de circulatie publice
« Latime minima acces: 3.5 m
« Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
K) Stationarea autovehiculelor
« Regim parcaje: integral in incinta
« Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la prezentul RLU
L) iniltimea maxima
+ Regim maxim de iniltime: P+2E
« Iniltime maximai la cornisi / atic: 12.0 m
« Iniltime maxima totali: 15.0 m
M) Aspect exterior
» Reguli de integrare (trimitere): caracterul zonei, Anexa nr. 8
« Interdictii explicite:
o utilizare materiale stridente, lucioase
o acoperisuri tip terasa
o culori neintegrate in peisajul local
N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Retele de apa si electricitate partial existente, in curs de extindere.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu
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« Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: conditionat
« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):
+ Solutii individuale admise: DA
« Tip solutii: put | fosa septicd ecologica / microstatie de epurare
« Conditii / avize: Conform avizelor autoritatilor competente (Mediu, Ape, Sanatate Publica).

« Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionata de

extinderea acesteia de catre operator.
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 20 %
- Plantiri / amenajari obligatorii: Se vor planta specii autohtone, adaptate la conditiile locale.
P) Imprejmuiri
e Spre domeniul public:
o Inaltime maximi: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
+ Element o1:
o Tip: protectie
o Obiect: Monumente istorice

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice interventie in zona de protectie se face

cu avizul Directiei Judetene pentru Culturad Valcea.
o Referinta (plansa / act / aviz): Legea nr. 422/2001
+ Element 02:
o Tip: protectie
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o Obiect: Arii naturale protejate
o Regim: Respectarea regimului de management al ariei protejate.
o Referinta: OUG nr. 57/2007
« Element 03:
o Tip: risc
o Obiect: Zona inundabila
o Regim: Constructii conditionate de studii geotehnice si hidrologice.
o Referinta: Plansa de riscuri naturale
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 60 %
S) CUT maxim: 1,8
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
« Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Valcea
« Aviz Consiliul Judetean Valcea (Aviz Unic)
« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Unirea" al judetului Valcea
» Aviz administrator drum (dupa caz)
« N/A
U) Lista studii obligatorii:
« Studiu geotehnic
« Studiu de insorire (dupa caz)

« Studiu arheologic preventiv (in zone cu potential)
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DENUMIRE UTR: ZONA COMERT SI SERVICII; - COD UTR: M

Zona include arealele destinate activitatilor comerciale, serviciilor si functiunilor economice

urbane, amplasate de regula de-a lungul arterelor principale sau in zone cu accesibilitate ridicata.

Aceasta are caracter predominant economic si multifunctional, cu rol de polarizare a activitatilor
comerciale si de deservire a populatiei, permitdnd integrarea controlatd a functiunilor

complementare, inclusiv locuire si servicii publice.
Functiune principala: ZF10 — Comert si servicii

o Clasa K dominanta: ZFo8 — Zona mixta, ZFo9 — Institutii publice / servicii (birouri,

administratie)
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF11.1 — Locuinte individuale
e ZF11.2 — Locuinte colective de mica inédltime
e ZF07 — Functiuni centrale reprezentative
e ZFo08 — Functiuni turistice (pensiuni, agroturism)
e SZF13.1 — Gospodarii comunale
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi publice
I Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

ZF10 — Comert si servicii
e ZF08 — Zona mixta
e ZFo09 — Institutii publice / birouri
o ZF14 — Spatii verzi
e SZF13.2 — Echipare edilitara
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF11.1 — Locuinte individuale
e ZF11.2 — Locuinte colective de mica inaltime
e ZF08 — Functiuni turistice
e SZF13.1 — Gospodarii comunale
Conditii:
e integrarea in caracterul mixt si reprezentativ al zonei centrale;
e asigurarea acceselor si a parcajelor conform normativelor in vigoare;
e evitarea conflictelor functionale generate de zgomot, trafic sau alte forme de disconfort;
e respectarea zonelor de protectie si a conditiilor impuse prin avizele institutiilor competente.

D) Utilizari interzise

ZF12 — Unitati industriale si depozitare

ZFo04 — Unitati agro-zootehnice

activitati poluante sau generatoare de disconfort major

depozitari necontrolate

orice functiuni incompatibile cu caracterul central al zonei
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:
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« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considers neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 500 mp
e Front minim la strada: 9 m
¢ Adancime minima: 30 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Regim aliniere: conform alinierii existente in teren
e Retragere minima fata de aliniament: 5.0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Definitie H (indltime de referintd): indltimea la cornisa sau la atic
¢ Retragere laterala: Formula: H/2 ,Minim: 3.0 m
e Retragere posterioara: Formula: H/2, Minim: 5.0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: Distanta trebuie sa fie egala cu indltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la

atic)
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e Minim: 4.0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Regim: conditionat
« Detalii / trimiteri: vezi Q
J) Circulatii si accesuri
« Acces auto din: cai de circulatie publice
« Latime minima acces: 3.5 m
« Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
K) Stationarea autovehiculelor
« Regim parcaje: integral in incinta
« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la prezentul RLU
L) Inaltimea maximi
» Regim maxim de iniltime: P+2E
« Iniltime maximai la cornisi / atic: 12.0 m
« Iniltime maxima totali: 15.0 m
M) Aspect exterior
» Reguli de integrare (trimitere): caracterul zonei, Anexa nr. 8
 Interdictii explicite:
o utilizare materiale stridente, lucioase
o acoperisuri tip terasa
o culori neintegrate in peisajul local
N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Retele de apa si electricitate partial existente, in curs de extindere.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu
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« Canalizare: obligatoriu
» Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: conditionat
« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):
+ Solutii individuale admise: DA
« Tip solutii: put | fosa septica ecologica / microstatie de epurare
« Conditii / avize: Conform avizelor autoritatilor competente (Mediu, Ape, Sanitate Publica).

« Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionata de

extinderea acesteia de catre operator.
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 30 %
- Plantari / amenajari obligatorii: Se vor planta specii autohtone, adaptate la conditiile locale.
P) Imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,00 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Element o1:
o Tip: protectie
o Obiect: Monumente istorice
o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice interventie in zona de protectie se face
cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Valcea.
o Referinta (plansa / act / aviz): Legea nr. 422/2001

o Element 02:
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o Tip: protectie
o Obiect: Arii naturale protejate
o Regim: Respectarea regimului de management al ariei protejate.
o Referinta: OUG nr. 57/2007
« Element 03:
o Tip: risc
o Obiect: Zona inundabila
o Regim: Constructii conditionate de studii geotehnice si hidrologice.
o Referinta: Plansa de riscuri naturale
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 60 %
S) CUT maxim: 1,8
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
« Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Valcea
« Aviz Consiliul Judetean Valcea (Aviz Unic)
« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Unirea" al judetului Valcea
» Aviz administrator drum (dupa caz)
. N/A
U) Lista studii obligatorii:
« Studiu geotehnic
» Studiu de insorire (dupa caz)

« Studiu arheologic preventiv (in zone cu potential)
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DENUMIRE UTR: ZONA DE UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE; - COD UTR:
Fa

Zona include arealele destinate activitatilor agricole intensive si cresterii animalelor, respectiv

ferme, exploatatii agro-zootehnice si unitati de productie agricola.

Aceste zone sunt situate, de regula, in extravilan sau la limita intravilanului si au rol economic

major, contribuind la dezvoltarea activitatilor agricole ale localitatii.

Organizarea acestora trebuie sa asigure functionarea eficienta a activitatilor specifice, in conditii

de protectie a mediului si de evitare a conflictelor cu zonele de locuire.
Functiune principala: ZFo4 — Unitati agro-zootehnice

o Clasa K dominanta: Exploatatii zootehnice (ferme de animale), Unitati de productie

agricola
Functiuni secundare / complementare admise:

e ZF12 — Depozitare si unitati auxiliare agriculturii

SZF13.1 — Gospodarii comunale / anexe

SZF13.2 — Echipare edilitara

ZF14 — Spatii verzi si zone de protectie

ZF08 — Functiuni turistice (agroturism, pensiuni rurale — limitat)
I Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.

II) Utilizare functionala
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B) Utilizari admise
e ZFo04 — Unitati agro-zootehnice
e ZF12 — Depozitare agricola si spatii auxiliare
e SZF13.1 — Anexe gospodaresti / constructii auxiliare
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi si zone de protectie
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZFo08 — Functiuni turistice (agroturism)
e ZF09 — Functiuni administrative legate de exploatarea agricola
Conditii:
e asigurarea zonelor de protectie fata de locuinte;
e respectarea normelor sanitar-veterinare si de mediu;
e integrarea functiunilor complementare fara afectarea activitatii de baza;
e realizarea studiilor de impact (miros, zgomot, trafic).
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuinte (in afara celor de serviciu)
e ZF10 — Comert si servicii nespecifice activitatii agricole
e activitati industriale necorelate cu agricultura

e orice functiuni incompatibile cu activitatea agro-zootehnica

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

B -

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

70



ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considers neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 2.000 mp
e Front minim la strada: 20 m
e Adancime minima: 40 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Retragere minima: 10,0 m fata de limitele drumurilor publice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
¢ Retragere laterala: Formula: H/2 ,Minim: 5.0 m
¢ Retragere posterioara: Formula: H/2, Minim: 10.0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
¢ Minim: egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 6,0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Construirea este conditionata de studii geotehnice si de respectarea zonelor de risc natural.
J) Circulatii si accesuri
« Acces auto din: cai de circulatie publice
« Latime minima acces: 4,0 m

« Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

71
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

K) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Se vor prevedea spatii pentru utilaje agricole.
L) Iniltimea maxima

« Regim maxim de inaltime: P+1E

« Iniltime maximi la cornisi / atic: 10.0 m
M) Aspect exterior

« Constructiile vor avea un caracter functional, adaptat activititilor agricole, utilizand

materiale durabile si culori integrate in peisajul rural.

« Se interzic solutiile constructive improprii sau materiale care genereaza impact vizual

negativ.
N) Echipare edilitara
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: solutii individuale admise
« Energie electrica: obligatoriu
+ Telecom: recomandat
Se admit solutii individuale (puturi, bazine etanse, microstatii), cu avizele necesare.
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 20 %
« Se vor realiza perdele vegetale de protectie fata de zonele de locuire.
P) Imprejmuiri
» Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,00 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
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Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

Se vor respecta zonele de protectie sanitara si sanitar-veterinara, conform legislatiei in

vigoare.

Pentru amplasamentele situate in apropierea zonelor locuite se vor institui zone tampon

vegetale.

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 40 %

S) CUT maxim: 0,8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
Aviz Directia Sanitar-Veterinara

Aviz Apele Romane

Aviz ISU

Aviz Consiliul Judetean Valcea

U) Lista studii obligatorii:

Studiu geotehnic
Studiu de impact asupra mediului

Studiu sanitar-veterinar
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DENUMIRE UTR: ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE; -
COD UTR: ID

Zona include arealele destinate activitatilor industriale, de productie, prelucrare si depozitare,

precum si functiunilor auxiliare acestora.

Aceste zone sunt amplasate, de regula, in afara zonelor de locuire sau in zone tampon, fiind

caracterizate printr-un grad ridicat de utilizare a terenului si necesitati specifice de infrastructura.

Se urmareste organizarea eficienta a activitatilor economice, in conditii de protectie a mediului si

de limitare a impactului asupra zonelor invecinate.
Functiune principala: ZF12 — Unitati industriale si de depozitare
o Clasa K dominanta: Activitati de productie industriala, Depozitare, logistica si distributie
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF10 — Comert si servicii conexe (showroom, service, logistica)
e ZF09 — Functiuni administrative / birouri aferente activitatii
e SZF13.1 — Constructii auxiliare si anexe tehnice
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi si zone de protectie
D Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementdri diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisda numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF12 — Unitati industriale si depozitare
e ZF10 — Comert si servicii conexe activitatii
e ZF09 — Birouri si functiuni administrative
e SZF13.1 — Constructii auxiliare
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi
C) Utilizari admise cu conditionari
e Activitdti industriale cu impact redus sau mediu asupra mediului
e Activitati de logistica si transport
Conditii:
e respectarea normelor de protectie a mediului si sanatatii populatiei;
e realizarea studiilor de impact asupra mediului, daca este cazul;
e asigurarea zonelor de protectie fata de zonele de locuire;
e limitarea emisiilor de zgomot, praf si noxe.
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuinte (in afara celor de serviciu)
e ZFo04 — Activitati agro-zootehnice
e Activitati care genereaza poluare excesiva sau riscuri majore
e Deporzitari necontrolate de deseuri
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si

« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
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« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daci este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 1.000 mp
e Front minim la strada: 20 m
e Adancime minima: 40 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Retragere minima: 10,0 m fata de limitele drumurilor publice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
¢ Retragere laterala: Formula: H/2 ,Minim: 5.0 m
e Retragere posterioara: Formula: H/2, Minim: 10.0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
e Minim: egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 6,0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Construirea este conditionatd de studii geotehnice si de respectarea zonelor de risc natural.
J) Circulatii si accesuri
« Acces auto din: cdi de circulatie publice

« Latime minima acces: 5,0 m
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« Accese separate pentru fluxuri de marfa si personal, dupa caz.
K) Stationarea autovehiculelor
« Regim parcaje: integral in incinta
« Se vor prevedea spatii pentru vehicule grele si transport marfa.
L) Inaltimea maximi
+ Regim maxim de inaltime: P+2E ( pentru cladiri administrative)
« Pentru hale industriale: inaltime libera conform necesitatilor functionale
« Iniltime maximi recomandati: 15.0 m
M) Aspect exterior
« Cladirile vor avea un caracter functional si tehnologic, utilizand materiale durabile.

« Se vor evita volumele necontrolate si aspectul dezordonat, asigurand o imagine coerenta a

zonei industriale.
N) Echipare edilitara
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: solutii individuale admise
« Energie electrica: obligatoriu
+ Telecom: recomandat
Se admit solutii individuale (puturi, bazine etanse, microstatii), cu avizele necesare.
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 20 %
« Se vor realiza perdele vegetale de protectie fata de zonele de locuire.
P) Imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Inialtime maximi: 2,50 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
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Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Se vor respecta zonele de protectie fata de locuire, cai de comunicatie si infrastructura.

« Pentru activitati cu impact asupra mediului este obligatorie obtinerea avizelor de mediu si

implementarea masurilor de protectie.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 60 %
S) CUT maxim: 1,5
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
« Aviz administrator drum
« Aviz Apele Romane
« AvizISU
« Aviz Consiliul Judetean Valcea
U) Lista studii obligatorii:
« Studiu geotehnic
» Studiu de impact asupra mediului

» Studiu de trafic (pentru dezvoltari majore)
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DENUMIRE UTR: ZONA DE GOSPODARII COMUNALE — CIMITIR; -
COD UTR: GC

Zona include terenurile destinate gospodariilor comunale, in principal cimitire, precum si

functiunile conexe acestora.

Acestea sunt spatii cu caracter special, cu regim strict de utilizare, destinate desfasurarii
activitatilor funerare si comemorative, necesitand conditii specifice de amplasare, protectie

sanitara si integrare in cadrul localitatii.

Se urmareste asigurarea functiondrii corespunzidtoare a cimitirelor, extinderea controlata a

acestora si protejarea zonelor invecinate fata de eventuale disconforturi.
Functiune principala: SZF13.1 — Cimitir

o Clasa K dominanta: Cimitire si terenuri de inhumare, Constructii funerare (cripte,

cavouri)
Functiuni secundare / complementare admise:
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi si perdele de protectie
¢ Constructii auxiliare specifice (capela, spatii administrative, depozite unelte)
D Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisda numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e SZF13.1 — Cimitir
¢ Constructii funerare (cripte, cavouri)
e Capela mortuara
e Spatii administrative aferente
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e ZF14 — Spatii verzi
C) Utilizari admise cu conditionari
e Extinderi ale cimitirului
¢ Constructii auxiliare
Conditii:
e respectarea normelor sanitare si de mediu;
e asigurarea zonelor de protectie sanitara fata de locuinte;
e realizarea acceselor si circulatiilor interne adecvate;
e integrarea in cadrul peisagistic si amenajarea corespunzatoare a spatiilor verzi.
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuinte
e ZF10 — Comert si servicii nespecifice
e ZF12 — Industrie si depozitare
¢ orice functiuni incompatibile cu caracterul de cimitir
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si

« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
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« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daci este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 1.000 mp
e Front minim la stradd: 20 m
e Adancime minima: 40 m
F) Amplasarea fata de aliniament
e Retragere minima: 5,0 m fata de limitele drumurilor publice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
e Se vor respecta zonele de protectie sanitara conform legislatiei in vigoare
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
e Se stabilesc in functie de functiune si normele sanitare
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Amplasarea este conditionata de studii geotehnice si de evitarea zonelor inundabile sau

instabile
J) Circulatii si accesuri
« Acces auto din: cai de circulatie publice

« Latime minima acces: 3,5 m
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« Sevor asigura circulatii pietonale si carosabile interne;
K) Stationarea autovehiculelor
« Parcajele se vor asigura in zone special amenajate;
L) Iniltimea maxima
+ Regim maxim de inaltime: P+1E ( pentru cladiri administrative)
« Iniltime maximi recomandati: 8.0 m
M) Aspect exterior

« Amenajarile vor avea un caracter sobru si respectuos, utilizand materiale durabile si culori

neutre.
« Sevor evita elementele stridente sau improprii functiunii.
N) Echipare edilitara
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: solutii individuale admise
« Energie electrica: obligatoriu
« Telecom: recomandat
Se admit solutii individuale (puturi, bazine etanse, microstatii), cu avizele necesare.
0) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 30 %
» Se vor realiza perdele vegetale de protectie fata de zonele de locuire.
P) imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,50 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
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Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Se vor respecta zonele de protectie fata de locuire, cai de comunicatie si infrastructura.

« Pentru activitati cu impact asupra mediului este obligatorie obtinerea avizelor de mediu si

implementarea masurilor de protectie.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 20 %
S) CUT maxim: 0,2
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
« Aviz administrator drum
« Aviz Apele Romane
« AvizISU
« Aviz Consiliul Judetean Valcea
U) Lista studii obligatorii:
« Studiu geotehnic
« Studiu de impact asupra mediului

» Studiu de trafic (pentru dezvoltari majore)
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DENUMIRE UTR: ZONA DE AGREMENT; - COD UTR: AG

Zona include arealele destinate activitatilor de agrement, recreere si turism, cu rol de deservire a

populatiei locale si de valorificare a cadrului natural.

Aceste zone sunt amplasate, de regula, in proximitatea spatiilor naturale (paduri, ape, zone verzi)
sau in interiorul localitdtii, fiind caracterizate printr-un grad redus de ocupare si o pondere ridicata

a spatiilor libere.

Se urmareste dezvoltarea controlata a activitatilor de agrement, cu respectarea mediului si

integrarea armonioasa in peisaj.
Functiune principala: ZF14 — Spatii verzi si agrement

o Clasa K dominanta: Activitdti de agrement si recreere, Spatii verzi amenajate, Baze

sportive si de loisir
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZFo08 — Functiuni turistice (pensiuni, cabane, unitati de cazare)
e ZF10 — Comert si servicii de agrement (alimentatie publica, inchiriere echipamente)
e ZF09 — Functiuni administrative / servicii (puncte informare)
e SZF13.2 — Echipare edilitara
e Constructii usoare pentru agrement (foisoare, vestiare, grupuri sanitare)
D Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementdri diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisda numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF14 — Spatii verzi si agrement
e Amenajari pentru recreere si sport
¢ Constructii usoare pentru agrement
e SZF13.2 — Echipare edilitara
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF08 — Functiuni turistice
e ZF10 — Comert si servicii de agrement
e ZF09 — Functiuni administrative

Conditii:

integrarea constructiilor in cadrul natural;

limitarea suprafetelor construite;

asigurarea acceselor si parcajelor fara afectarea spatiilor verzi;

respectarea normelor de protectie a mediului;

utilizarea de materiale naturale sau integrate peisagistic.
D) Utilizari interzise
e ZF12 — Unitati industriale si depozitare
e ZFo04 — Unitdti agro-zootehnice
e ZF11 — Locuinte permanente (in afara celor turistice)
e orice functiuni care afecteaza caracterul de agrement
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si

« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
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« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative tehnice in vigoare specifice

functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daci este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafata minima parcela: 1.000 mp
e Dimensiuni adaptate functiunii
F) Amplasarea fata de aliniament
e Retragere minima: 5,0 m fata de limitele drumurilor publice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
e Retragere minima: 5,0 m
¢ Se vor respecta zonele de protectie fata de elementele naturale
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
e Minim: 6,0 m sau H
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Construirea este conditionata de studii geotehnice si de respectarea zonelor de risc
J) Circulatii si accesuri
» Acces auto din: cdi de circulatie publice
« Latime minima acces: 3,5 m

« Sevor organiza circulatii pietonale si velo
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K) Stationarea autovehiculelor

» Parcajele se vor realiza in zone special amenajate, preferabil la marginea amplasamentului;
L) Iniltimea maxima

+ Regim maxim de inaltime: P+1E ( pentru clddiri administrative)

« Iniltime maximi recomandati: 8.0 m
M) Aspect exterior

« Constructiile vor avea un caracter integrat in peisaj, utilizand materiale naturale (lemn,

piatrd) si culori neutre.
« Se vor evita volumele masive si materialele neadecvate.
N) Echipare edilitara
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: solutii individuale admise
« Energie electrica: obligatoriu
+ Telecom: recomandat
Se admit solutii individuale (puturi, bazine etanse, microstatii), cu avizele necesare.
O) Spatii libere si plantate
« Procent minim spatii verzi: 60 %
» Se vor realiza perdele vegetale de protectie fata de zonele de locuire.
P) Imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,50 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Se vor respecta zonele de protectie fata de locuire, cai de comunicatie si infrastructura.
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« Pentru activitdti cu impact asupra mediului este obligatorie obtinerea avizelor de mediu si

implementarea masurilor de protectie.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 20 %
S) CUT maxim: 0,4
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea
» Aviz administrator drum
« Aviz Apele Romane
« AvizISU
« Aviz Consiliul Judetean Valcea
U) Lista studii obligatorii:
+ Studiu geotehnic
« Studiu de impact asupra mediului

« Studiu de trafic (pentru dezvoltari majore)
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DENUMIRE UTR: ZONA DE SPATII VERZI; - COD UTR: V

Zona include terenurile destinate spatiilor verzi publice si/sau private, cu rol de recreere, protectie

si echilibru ecologic.

Aceste zone contribuie la imbunatatirea calitatii mediului si a conditiilor de viata ale populatiei,
avand o pondere ridicatd a suprafetelor neconstruite si un caracter predominant natural sau

amenajat peisagistic.

Se urmareste conservarea, protejarea si extinderea spatiilor verzi, precum si limitarea stricta a

constructiilor.
Functiune principala: ZF14 — Spatii verzi si agrement

o Clasa K dominanta: Parcuri si gradini publice, Spatii verzi amenajate, Zone de protectie

si aliniamente vegetale
Functiuni secundare / complementare admise:
e Amenajari pentru recreere (alei, mobilier urban, locuri de joaca)
e SZF13.2 — Echipare edilitara (strict necesara)
¢ Constructii usoare pentru agrement (foisoare, pergole, grupuri sanitare)
I Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

e ZF14 — Spatii verzi si agrement

e Parcuri, gradini si spatii de recreere

e Alei pietonale si piste pentru biciclete

e SZF13.2 — Echipare edilitara

e Mobilier urban si amenajari peisagistice
C) Utilizari admise cu conditionari

¢ Constructii usoare pentru agrement

e Amenajari sportive usoare (terenuri deschise)
Conditii:

e pastrarea caracterului predominant verde al zonei;

e limitarea suprafetelor construite;

e integrarea amenajarilor in peisaj;

e utilizarea de materiale naturale sau prietenoase cu mediul.
D) Utilizari interzise

e ZF11 — Locuinte

e ZF10 — Comert si servicii permanente

e ZF12 — Industrie si depozitare

e ZF04 — Activitati agro-zootehnice

e orice constructii masive sau functiuni incompatibile cu caracterul de spatiu verde
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Functiunile care nu sunt mentionate in mod explicit pot fi autorizate numai daca sunt indeplinite

cumulativ urméatoarele conditii:
« Elaborarea unui studiu de compatibilitate functionala si impact asupra mediului;

« Respectarea normelor de protectie a mediului;
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« Aprobarea prin documentatie de urbanism de tip PUD, daca este necesar.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata: conform necesitatilor functionale

¢ Dimensiuni adaptate amenajarilor
F) Amplasarea fata de aliniament

¢ Se mentine deschiderea catre spatiul public;

¢ Nu se impun retrageri pentru amenajari peisagistice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Serespecta limitele cadastrale si zonele de protectie
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Se stabilesc in functie de functiune si necesitati
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Amenajarile vor tine cont de riscurile naturale si de conditiile de teren
J) Circulatii si accesuri

« Acces liber din spatiul public;

« Se vor realiza alei pietonale si trasee velo;

K) Stationarea autovehiculelor

« Parcajele nu se amplaseaza in interiorul spatiilor verzi;
L) Iniltimea maxima

+ Regim maxim de inaltime: P

« Iniltime maximi recomandati: 5.0 m
M) Aspect exterior

« Constructiile vor avea un caracter integrat in peisaj, utilizind materiale naturale (lemn,

piatrd) si culori neutre.

« Se vor evita volumele masive si materialele neadecvate.
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N) Echipare edilitara
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: solutii individuale admise
» Energie electrica: obligatoriu
+ Telecom: recomandat
Se admit solutii individuale (puturi, bazine etanse, microstatii), cu avizele necesare.
O) Spatii libere si plantate
« Procent minim spatii verzi: 80 %
« Se vor pastra si valorifica elementele naturale existente
P) imprejmuiri
« Spre domeniul public:
o Iniltime maxima: 2,50 m
> Soclu opac maxim: 0.60 m
« Laterale / posterioare: Iniltime maximi 2,20 m, pot fi opace.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Se vor respecta reglementarile privind protectia mediului si mentinerea echilibrului

ecologic.

« Interventiile vor urmari conservarea biodiversitatii si a cadrului natural.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 10 %
S) CUT maxim: 0,1
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Valcea

+ Aviz administrator drum

« Aviz Apele Romane
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« AvizISU

« Aviz Consiliul Judetean Valcea
U) Lista studii obligatorii:

+ Studiu geotehnic

« Studiu de impact asupra mediului

» Studiu peisagistic ( dupa caz)
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DENUMIRE UTR: CAI DE TRANSPORT SI COMUNICATII RUTIERE; -
COD UTR: CCr

Zona include terenurile destinate infrastructurii rutiere, respectiv drumuri publice, strazi,

intersectii, parcaje si alte amenajari aferente circulatiei rutiere.

Acestea au rol esential in asigurarea mobilitatii, accesibilitatii si conectivitatii la nivelul localitatii

siin relatie cu teritoriul invecinat.

Se urmareste dezvoltarea, modernizarea si intretinerea retelei de circulatie, in conditii de siguranta

si eficientd, precum si integrarea acesteia in structura urbana.
Functiune principala: ZF06.2 — Cai de comunicatie rutiera

o Clasa K dominanta: Drumuri publice (nationale, judetene, comunale, locale), Intersectii,

noduri rutiere, Spatii de circulatie auto si pietonala

Functiuni secundare / complementare admise:

e SZF13.2 — Echipare edilitara (retele subterane / supraterane)

e Spatii verzi de aliniament

e Piste pentru biciclete

e Statii pentru transport public

e Parcaje publice
I Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
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IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF06.2 — Infrastructura rutiera
¢ Amenajari de circulatie (carosabil, trotuare, piste velo)
e Intersectii si noduri rutiere
e Parcaje publice
e Statii transport public
C) Utilizari admise cu conditionari
o Amplasarea retelelor edilitare
o Amenajari temporare pentru organizare de santier
Conditii:
o obtinerea avizelor de la administratorul drumului;
o respectarea zonelor de siguranta si protectie;
o asigurarea continuitatii circulatiei;
e respectarea normelor tehnice si de proiectare rutiera.
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuinte
e ZF10 — Comert si servicii permanente in zona carosabila
e ZF12 — Activitati industriale
 orice constructii care afecteaza siguranta circulatiei
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Functiunile care nu sunt mentionate in mod explicit pot fi autorizate numai daca sunt indeplinite

cumulativ urmatoarele conditii:
« Elaborarea unui studiu de compatibilitate functionala si impact asupra mediului;
« Respectarea normelor de protectie a mediului;

» Aprobarea prin documentatie de urbanism de tip PUD, daca este necesar.
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IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale terenurilor

e Dimensiuni conform profilurilor stradale aprobate

e Latimi stabilite prin documentatiile de urbanism
F) Amplasarea fata de aliniament

e Conform profilurilor stradale si a limitelor de proprietate ale drumurilor
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Se respecta zonele de siguranta si protectie ale drumurilor
H) Distante intre elemente

e Conform normelor tehnice de proiectare rutiera
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Se vor respecta conditiile impuse de zonele de risc si studiile de specialitate
J) Circulatii si accesuri

« Se asigura continuitatea retelei rutiere

» Accesele se realizeaza conform normativelor tehnice

« Se vor separa fluxurile auto, pietonale si velo, acolo unde este posibil
K) Stationarea autovehiculelor

« Parcajele publice se vor organiza in zone dedicate
L) iniltimea maxima

« Nu se aplica (constructiile sunt limitate la elemente de infrastructura)
M) Aspect exterior

« Amenajarile vor respecta standardele de calitate si siguranta, utilizand materiale durabile

si solutii integrate in contextul urban sau rural.
N) Echipare edilitara
» Retelele edilitare se vor amplasa coordonat cu infrastructura rutiera

« Se vor respecta culoarele tehnice si zonele de protectie
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O) Spatii libere si plantate
« Sevor amenaja aliniamente de arbori si spatii verzi de protectie
« Se vor respecta normele privind vizibilitatea si siguranta rutiera
P) Imprejmuiri

« Nu sunt admise imprejmuiri, cu exceptia celor necesare pentru siguranta (parapete, garduri

de protectie)
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

Se vor respecta prevederile OG 43/1997 privind regimul drumurilor, precum si normele tehnice de

proiectare si exploatare a drumurilor publice.

Zonele de siguranta si protectie ale drumurilor sunt obligatorii si nu pot fi ocupate cu constructii

permanente.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
« POT maxim: nu se aplica
+ CUT maxim: nu se aplica
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:
» Aviz administrator drum
« Aviz Politia Rutiera
« Aviz Consiliul Judetean Valcea
« AvizISU
» Aviz utilitati
U) Lista studii obligatorii:
+ Studiu geotehnic

¢ Studiu de trafic
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DENUMIRE UTR: ZONA DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:; - COD
UTR: Te

Zona include terenurile destinate infrastructurii tehnico-edilitare, respectiv instalatii, constructii
si echipamente necesare functionarii retelelor de utilitati publice: alimentare cu apa, canalizare,

energie electricd, gaze, telecomunicatii, salubritate.

Aceste zone au caracter tehnic specializat si sunt esentiale pentru functionarea localitatii, fiind
amplasate astfel incat sa asigure accesibilitate si eficientd, cu respectarea normelor de protectie a

mediului si sanatatii populatiei.
Functiune principala: SZF13.2 — Echipare edilitara

o Clasa K dominanta: Statii de tratare si pompare apa, Statii de epurare, Posturi de

transformare si instalatii electrice, Statii de reglare gaze, Platforme de colectare deseuri
Functiuni secundare / complementare admise:
e SZF13.1 — Constructii auxiliare si anexe tehnice
e ZF14 — Spatii verzi si zone de protectie
e Constructii administrative aferente functiunii
D Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In cazul existentei unor reglementari diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se aplica

prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (zone de risc, servituti, zone

de protectie, reglementari speciale).

4. Orice interventie este permisa numai cu asigurarea accesului la un drum public si a echiparii

edilitare corespunzatoare.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

e SZF13.2 — Echipare edilitara
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e Instalatii si echipamente tehnice
e Constructii aferente utilitatilor publice
e SZ7ZF13.1 — Anexe tehnice
e ZF14 — Spatii verzi
C) Utilizari admise cu conditionari
o Constructii administrative aferente
o Platforme de colectare deseuri
Conditii:
o respectarea normelor de protectie a mediului si sanatatii populatiei;
o asigurarea zonelor de protectie sanitara;
o integrarea functionala in sistemul de utilitati;
o limitarea impactului asupra zonelor invecinate.
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuinte
e ZF10 — Comert si servicii permanente
e ZF12 — Activitati industriale
 orice functiuni incompatibile cu caracterul tehnic al zonei
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Functiunile care nu sunt mentionate in mod explicit pot fi autorizate numai daca sunt indeplinite

cumulativ urmatoarele conditii:
« Elaborarea unui studiu de compatibilitate functionala si impact asupra mediului;
« Respectarea normelor de protectie a mediului;
« Aprobarea prin documentatie de urbanism de tip PUD, daca este necesar.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale terenurilor

e Suprafata: conform necesitatilor functionale
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e Dimensiuni adaptate tipului de echipament
F) Amplasarea fata de aliniament
e Retragere minima: 5,0 m fata de drumurile publice
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
e Retrageri stabilite in functie de zonele de protectie specifice
e Minimum 5,0 m sau conform normativelor tehnice
H) Distante intre elemente
e Stabilite in functie de cerintele tehnice si de siguranta
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Sevor respecta reglementarile privind zonele de risc si protectie
J) Circulatii si accesuri
» Acces din drumuri publice sau tehnologice;
« Latime minima acces: 4,0 m;
» Accese separate pentru interventii si exploatare
K) Stationarea autovehiculelor
» Parcajele se vor asigura in incinta pentru personal si interventii
L) Iniltimea maxima
« Conform necesitatilor functionale si tehnice
« Se admite depasirea regimului obisnuit pentru echipamente tehnice
M) Aspect exterior
« Constructiile vor avea un caracter tehnic si functional, utilizand materiale durabile.
« Se vor prevedea masuri de integrare vizuala si de reducere a impactului asupra mediului.
N) Echipare edilitara
« Conectare la retelele existente sau realizarea de sisteme proprii

» Respectarea normelor de siguranta si exploatare
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O) Spatii libere si plantate

e Procent minim: 20%

« Se vor realiza perdele vegetale de protectie
P) Imprejmuiri

« Imprejmuiri obligatorii

o Iniltime maximi: 2,50 m

« Se vor asigura masuri de securitate
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare conform legislatiei in vigoare.
Amplasamentele vor fi prevazute cu zone tampon fata de locuire si alte functiuni sensibile.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

« POT maxim: 50%

« CUT maxim: 1,0
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:

« Aviz operator utilitati

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

« Aviz Consiliul Judetean Valcea

« AvizISU

« Aviz utilitati
U) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic

e Studiu de trafic
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CAPITOL 12. — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE
CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE
VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE
DE URBANISM

12.1. — Lista integrala a avizelor obtinute

Nr. Crt. Emitent / Denumire aviz Nr. / Data Obiect (pe scurt) Observatii

Nota aplicare:

In momentul emiterii Certificatelor de Urbanism in baza prezentei documentatii, se vor include
conditionirile relevante rezultate din avizele obtinute. In cazul aparitiei ulterioare de modificiri

normative (permisive sau restrictive), aplicarea se va subordona normelor in vigoare.
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VOLUMULII. — ANEXELE 1—12

INTRODUCERE — REGULI DE INTERPRETARE SI APLICARE (pentru

Anexele nr. 1—12)

Art. I. — Baza de redactare si scop

1. Anexele nr. 1—12 fac parte integranta din RLU al UAT Comuna Creteni si au rolul de a asigura o

structura unitara, lizibila si coerenta a regulilor aplicabile pe teritoriul UAT.

2. Anexele nr. 1—6 sunt redactate avand ca baza RGU si detaliaza conditii tehnico-urbanistice
(amplasare, POT, orientare, accese, parcaje, spatii verzi/permeabilitate), iar anexele nr. 7—12
completeazd RLU cu reguli tematice locale (publicitate, fatade/culori/materiale, imprejmuiri,

echipamente vizibile, accesibilitate, gospodarirea incintei).

3. Continutul anexelor este adaptat specificului localitatii (structura urbana, zonificare functionala,
capacitati de echipare, caracter arhitectural, zone de protectie etc.), prin completari/precizari

locale, fara a contraveni legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.
Art. II. — Regula “N/A” (neaplicabil) — transparenta si coerenta

1. Acolo unde o informatie/prevedere preluata din RGU ori un parametru local necesar nu este
adecvat specificului localitdtii sau nu existd date locale suficiente pentru a-1 formula corect si

verificabil, pozitia respectiva este marcata “N/A”.

2. Mentiunea “N/A” nu reprezinta o derogare implicita si nu se interpreteaza ca lipsa de obligatii;
in astfel de situatii se aplica prevederile generale din legislatia/normativele in vigoare si/sau

reglementarile din documentatiile de urbanism aprobate (PUG/PUZ/PUD), dupa caz.

3. “N/A” este folosit exclusiv pentru vizibilitate, trasabilitate si pentru a indica punctual unde sunt

necesare completari ulterioare.

Art. II”"1. — Campul “APLICABIL_UAT” (DA/N/A) — utilizare fara stergere de linii
(pentru tipologii si reguli)

1. Pentru a permite reutilizarea anexelor in RLU-uri diferite fara eliminarea liniilor, fiecare
tipologie si fiecare linie de regula (inclusiv “Amplasament:” si alte linii de conditii) se poate eticheta
cu campul parsabil: APLICABIL_UAT=..{ DA | N/A?..

2. Interpretare:
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« APLICABIL_UAT=DA — linia este aplicabila pe teritoriul UAT si se utilizeaza la

evaluare/avizare/autorizare.

« APLICABIL_UAT=N/A — linia este pastrata pentru trasabilitate, dar nu se aplica pe

teritoriul UAT (se activeaza Art. II alin. (2), dupa caz).

3. Completarea efectiva (alegerea DA sau N/A) se face prin decizie locala (PUG/PUZ/PUD/CL),

fara a modifica numerotarea si fara a sterge continutul.
Art. ITI. — Aplicabilitate
1. Anexele nr. 1—12 sunt aplicabile la:

a) elaborarea si verificarea documentatiilor de urbanism si a documentatiilor pentru autorizarea

executarii lucrarilor;
b) emiterea actelor administrative aferente (conform competentelor si procedurilor legale);

¢) controlul conformarii urbanistice in fazele de avizare/autorizare si pe parcursul executiei, dupa

caz.

2. Prevederile anexelor se aplica impreund cu reglementarile specifice stabilite pe
zone/subzone/UTR prin PUG/PUZ/PUD aprobate. Pentru zonele cu regim special (protectie
patrimoniu, zone construite protejate, arii naturale protejate etc.), se aplica suplimentar legislatia

speciala.
Art. IV. — Ierarhia normelor si regula de prevalenta

1. In cazul unui conflict intre prevederile prezentelor anexe si un act normativ cu rang superior ori
o reglementare tehnica obligatorie (lege, hotarare de guvern, ordin/normativ tehnic aplicabil), se

aplica prevederea cu rang superior / reglementarea tehnica obligatorie.

2. In raport cu RGU, anexele care preiau/detaliazi prevederi din RGU (in special Anexele nr. 1—6)

reprezinta detalierea locala si se aplica cu prioritate pe teritoriul UAT in masura in care:
a) nu contravin actelor cu rang superior altele decat RGU;
b) nu reduc nivelul de protectie/conditiile minime impuse de reglementarile aplicabile;

¢) aduc precizari, criterii de aplicare si/sau reguli mai restrictive, atunci cand acestea sunt

justificate de interesul public si de specificul local.

Art. V. — Actualizare, completare, revizuire
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1. Anexele nr. 1—12 pot fi completate si actualizate prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea

cerintelor legale privind initierea, consultarea publica, avizarea si aprobarea.

2. Dacd modificarile propuse afecteaza reglementari urbanistice de nivel PUG/PUZ (zonificare,
functiuni, indicatori urbanistici, regim de construire etc.), actualizarea se realizeaza prin

procedura legala aplicabilda documentatiilor de urbanism (dupa caz).

3. Daca modificarile vizeaza exclusiv reguli de detaliu/organizare sau regulamente locale distincte
reglementate de legislatie speciald, acestea se pot adopta/actualiza prin hotarare a Consiliului

Local, in conditiile actelor normative aplicabile domeniului respectiv.
Art. VI. — Lista anexelor si domeniul lor
1. Prezentul RLU include urmatoarele anexe:

« ANEXA nr. 1: AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul

localitatii;
« ANEXA nr. 2: PROCENTUL de ocupare a terenurilor (POT);
« ANEXA nr. 3: ORIENTAREA constructiilor fata de punctele cardinale;
« ANEXA nr. 4: ACCESE CAROSABILE;
« ANEXA nr. 5: PARCAJE (NECESAR MINIM + ACTUALIZARI NORMATIVE);

« ANEXA nr. 6: SPATII VERZI SI PLANTATE (SV) + SUPRAFETE PERMEABILE N
INCINTE (SP);

« ANEXA nr. 7: REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI
MIJLOACELE DE PUBLICITATE;

« ANEXA nr. 8: REGULI PRIVIND CULORILE, FATADELE SI MATERIALELE PENTRU
ZONELE CENTRALE ALE LOCALITATII;

« ANEXA nr. 9: REGULI PRIVIND IMPREJMUIRILE, PORTILE SI TRATAMENTUL
FRONTULUI STRADAL;

« ANEXA nr. 10: REGULI PRIVIND ECHIPAMENTELE/INSTALATIILE VIZIBILE PE
FATADE SI ACOPERISURI;

« ANEXA nr. 11: REGULI PRIVIND ACCESIBILITATEA SI DESIGNUL INCLUZIV iN
SPATIUL PUBLIC SI LA CLADIRI;
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« ANEXA nr. 12: REGULI PRIVIND GOSPODARIREA INCINTEI — PLATFORME DE
DESEURI, RECIPIENTI, COLECTARE SELECTIVA, APELE PLUVIALE SI SUPRAFETELE
PERMEABILE IN INCINTE.

2. Anexele nr. 7-12 se aplicd unitar pe teritoriul definit in fiecare anexa (dupa caz:
ZC/ZCP/UTR/intreg UAT) si se coreleaza cu reglementarile urbanistice aprobate si cu legislatia

speciala incidenta.
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ANEXA 1. — AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul

localitatii
1.1. — Constructii administrative | APLICABIL UAT = DA
+ 1.1.1. Sediul Parlamentului | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.1.2. Sediul Presedintiei | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.1.3. Sediul Guvernului | APLICABIL UAT = N/A
¢ 1.1.4.Sediul Inaltei Curti de Casatie si Justitie | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.1.5. Sediul Curtii Constitutionale | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.1.6. Sediul Consiliului Legislativ | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.1.7. Sedii de ministere | APLICABIL UAT = N/A
o Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala. | APLICABIL UAT = N/A
« 1.1.8. Sedii de prefecturi | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.1.9. Sedii de servicii deconcentrate/descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale | APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie. | APLICABIL UAT = N/A

e 1.1.10. Sedii de primarii | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrald. | APLICABIL UAT =
DA

« 1.1.11. Sedii de partide | APLICABIL UAT = DA
o sediul central | APLICABIL UAT = N/A

» Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie. | APLICABIL UAT = N/A

o filiale | APLICABIL UAT = DA

» Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie. | APLICABIL UAT = DA
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+ 1.1.12. Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc. | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe

principalele artere de circulatie. | APLICABIL UAT = DA
+ 1.1.13. Sedii de birouri | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald, pe

principalele artere de circulatie sau in zone de interes. | APLICABIL UAT = DA
1.2. — Constructii financiar-bancare | APLICABIL UAT = DA
+ 1.2.1. Sediul Bancii Nationale a Romaniei | APLICABIL UAT = N/A
o sediul central | APLICABIL UAT = N/A
» Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala. | APLICABIL UAT = N/A
o unitati teritoriale | APLICABIL UAT = N/A

» Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de

judet, municipii, orase, in zona centrald. | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.2.2, Sedii de banci | APLICABIL UAT = DA
o sediul central | APLICABIL UAT = N/A

» Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, in zona
centrald. | APLICABIL UAT = N/A

o filiale | APLICABIL UAT = DA

»  Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona

centrala sau pe principalele artere de circulatie. | APLICABIL UAT = DA

+ 1.2.3. Sedii de societati de asigurari (bunuri/persoane), burse de valori si
marfuri | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona centrala / zona de interes. | APLICABIL UAT = DA
1.3. — Constructii comerciale | APLICABIL UAT = DA
+ 1.3.1. Comert nealimentar | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: in zonele de interes comercial. | APLICABIL UAT = DA

« 1.3.2. Magazin general | APLICABIL UAT = DA
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o Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiala / centrul de cartier. | APLICABIL
UAT = DA

o se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

APLICABIL UAT = DA
+ 1.3.3. Supermagazin (supermarket) | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiala / centrul de cartier. | APLICABIL
UAT = DA

o se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

APLICABIL UAT = DA
+ 1.3.4. Piata agroalimentara | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona de interes comercial sau la minimum 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decat cea comerciala. | APLICABIL UAT = DA

+ 1.3.5. Comert alimentar | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona de interes comercial. | APLICABIL UAT = DA

o seva evita amplasarea in zonele puternic poluate. | APLICABIL UAT = DA
+ 1.3.6. Alimentatie publica | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si

de agrement. | APLICABIL UAT = DA

o se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului. | APLICABIL UAT = DA

+ 1.3.7.Servicii | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentialda sau de agrement. |

APLICABIL UAT = DA

o se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit; | APLICABIL UAT =
DA

o se vor evita amplasdrile incompatibile functional cu zona (in special in zone
industriale, pentru servicii cu public numeros, daca afecteaza fluxurile industriale).
| APLICABIL UAT = DA
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+ 1.3.8. Autoservice | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: la limita zonei industriale. | APLICABIL UAT = DA

o se vor evita sursele de poluare chimici, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului. | APLICABIL UAT = DA

1.4. — Constructii de cult | APLICABIL UAT = DA
+ 1.4.1. Lacase de cult | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinitatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale. | APLICABIL
UAT = DA

+ 1.4.2. Manastiri | APLICABIL UAT = DA
+ 1.4.3. Schituri | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: in afara localitatilor. | APLICABIL UAT = DA

o extinderea manastirilor vechi — monumente istorice — se va face cu respectarea

prevederilor legale. | APLICABIL UAT = DA
+ 1.4.4.Cimitire | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: la marginea localitatii. | APLICABIL UAT = DA

o extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale. | APLICABIL UAT
= DA

1.5. — Constructii de cultura | APLICABIL UAT = DA
« 1.5.1. Expozitii | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.2. Muzee | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.3. Biblioteci | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.4. Cluburi | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.5.Sali de reuniune | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.6. Cazinouri | APLICABIL UAT = N/A
+ 1.5.7. Case de cultura | APLICABIL UAT = DA

+ 1.5.8. Centre si complexe culturale | APLICABIL UAT = DA
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+ 1.5.9. Cinematografe | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.5.10. Teatre (dramatic, comedie, revista, opera, opereta, papusi) | APLICABIL
UAT = N/A

« 1.5.11. Sali polivalente | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura/educatie sau in zona verde.
| APLICABIL UAT = DA

o este posibila amplasarea si in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de
agrement; | APLICABIL UAT = DA

o seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante. | APLICABIL UAT = DA
+ 1.5.12. Circ | APLICABIL UAT = N/A
o Amplasament: in zona de agrement / zona verde. | APLICABIL UAT = N/A

1.6. — Constructii de invatamant | APLICABIL UAT = DA

1.6.1. Inviatimant prescolar (griadinite) | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zonele rezidentiale; distanta maxima de parcurs 500 m.
APLICABIL UAT = DA

1.6.2. Scoli primare | APLICABIL UAT = DA

1.6.3. Scoli gimnaziale | APLICABIL UAT = DA

1.6.4. Licee | APLICABIL UAT = N/A

1.6.5. Scoli postliceale | APLICABIL UAT = N/A

1.6.6. Scoli profesionale | APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m.
| APLICABIL UAT = DA

1.6.7. Invatimant superior | APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant. |
APLICABIL UAT = N/A

1.7. — Constructii de sanatate | APLICABIL UAT = DA

« 1.7.1. Spital clinic universitar | APLICABIL UAT = N/A
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o Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil. |
APLICABIL UAT = N/A

o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.7.2. Spital general (judetean/orasenesc/comunal, cuplat sau nu cu
dispensar/policlinica) | APLICABIL UAT = DA

+ 1.7.3. Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,

urgenta, reumatologie, clinici private) | APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului. | APLICABIL UAT = DA

o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). | APLICABIL UAT = DA

+ 1.7.4. Asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari
functionale, centre psihiatrice) | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zone extraordsenesti, in zone in care relieful si vegetatia permit
crearea de zone verzi. | APLICABIL UAT = DA

o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). | APLICABIL UAT = DA

+ 1.7.5. Dispensar/policlinica (gr. 1, 2, 3 — 600 / 1.200 / 2.400 consultatii/zi) |
APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
| APLICABIL UAT = N/A

« 1.7.6. Dispensar urban (2—4 circumscriptii, cu/ fara stationar, casa de nasteri,
farmacie) | APLICABIL UAT = N/A

« 1.7.7. Dispensar rural (2—4 circumscriptii, cu/ fara stationar, casa de nasteri,
farmacie) | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
| APLICABIL UAT = DA
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o seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). | APLICABIL UAT = DA

+ 1.7.8. Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii) | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii. | APLICABIL UAT = DA

+ 1.7.9. Crese si crese speciale pentru copii | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: in cadrul unor constructii/locuinte. | APLICABIL UAT = DA

o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu); | APLICABIL UAT = DA

o se recomanda amplasarea in zone cu relief si cadru natural favorabil. | APLICABIL
UAT = DA

+ 1.7.10. Leagan de copii | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: in general in zone extraorasenesti. | APLICABIL UAT = DA

o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). | APLICABIL UAT = DA

1.8. — Constructii si amenajari sportive | APLICABIL UAT = DA

1.8.1. Complexuri sportive | APLICABIL UAT = DA
+ 1.8.2. Stadioane | APLICABIL UAT = DA
+ 1.8.3. Sali de antrenament pentru diferite sporturi | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zone verzi, nepoluate si, pe cat posibil, in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa. | APLICABIL UAT = DA

+ 1.8.4. Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente) | APLICABIL UAT
= DA

+ 1.8.5. Patinoare artificiale | APLICABIL UAT = N/A

o Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexelor
sportive si de agrement. | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.8.6. Poligoane pentru tir | APLICABIL UAT = DA
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+ 1.8.7. Popicarii | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate si, pe cat posibil, in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa. | APLICABIL UAT = DA

1.9. — Constructii de agrement | APLICABIL UAT = DA
+ 1.9.1. Locuri de joaca pentru copii | APLICABIL UAT = DA
o Amplasament: in cadrul zonei de locuit. | APLICABIL UAT = DA

o sevor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si vibratii

(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). | APLICABIL UAT = DA
+ 1.9.2. Parcuri | APLICABIL UAT = DA
* 1.9.3. Scuaruri | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producétoare de
zgomote puternice si vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). |
APLICABIL UAT = DA

1.10. — Constructii de turism | APLICABIL UAT = DA

1.10.1. Hotel — ** | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.10.2. Hotel-apartament — ** | APLICABIL UAT = N/A

+ 1.10.3. Motel — * | APLICABIL UAT = DA

+ 1.10.4.Vile — * | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate. | APLICABIL UAT = DA

o se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice; | APLICABIL UAT = DA

o se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu). | APLICABIL UAT = DA

+ 1.10.5. Bungalouri — ** | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in perimetrul campingurilor/satelor de vacantd sau ca spatii

complementare unitatilor hoteliere. | APLICABIL UAT = DA
+ 1.10.6. Cabane categoria — ** | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic. | APLICABIL UAT = DA
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e 1.10.7. Campinguri — * | APLICABIL UAT = DA
+ 1.10.8. Sate de vacanta — * | APLICABIL UAT = DA

o Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare si de orice elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile). |

APLICABIL UAT = DA
1.11. — Constructii de locuinte | APLICABIL UAT = DA

« Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe,

zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA 2. — PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum

urmeaza:
2.1. — Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia
+ 2.1.1. Zone centrale: 60%
« 2.1.2. Zone comerciale: 70%
« 2.1.3. Zone mixte: 50%
« 2.1.4.7Zone rurale: 30%
+ 2.1.5. Zone rezidentiale:
o Zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%

o Zonarezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri: (Nu se aplica pe teritoriul UAT

Creteni)
o Zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%

2.1.6. Zone industriale:

o Pentru cele existente: nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

o Pentru cele propuse: procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin

studiu de fezabilitate.

2.1.7. Zone de recreere:
o Nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2. — Conditii de amplasare in cadrul terenului
« 2.2.1. Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

o Pentru constructiile cuprinse in Anexa 1, pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4,
1.8.5, avand minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat exterior
constructiei, cu o suprafatd de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei

publice.
o Prag locuri (minim): 200 locuri

o Spatiu exterior: 0,6 mp/loc

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU

116

Planul National
de Redresare si Rezilienta

B -




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

o La aceasta se va adduga suprafata necesard spatiilor verzi si plantatiilor,

dimensionata conform Anexei 6.
« 2.2.2, Constructii de invatamant
o Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii:
1. zona ocupata de constructie;
2. zona curtii de recreatie (de regula asfaltata);
3. zona terenurilor si instalatiilor sportive;
4. zona verde, inclusiv gradina de flori.
« Suprafatd minima teren:
o Gradinite: 22 mp/copil
o Scoli (primare/gimnaziale/liceale/postliceale/profesionale): 20 mp/elev
« POT se referi la toate cele patru zone:
o 25% teren ocupat de constructii;

o 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradind de
flori).

+ 2.2.3. Constructii de sanatate

« Amplasamentul va fi organizat in trei zone:
1. zona ocupata de constructii;
2. zona accese, alei, parcaje;
3. zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

« Capacitatea pentru pct. 1.7.5—1.7.7 se stabileste pe baza populatiei arondate (medie 7,5

consultatii/an/locuitor; 280 zile lucratoare).
« Suprafatd minima teren: 5 mp/consultatie.
« Serecomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

* Crese:
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o Suprafatd minima: 25 mp/copil (crese); 40 mp/copil (crese speciale), organizate in
patru zone: constructii; spatii de joaca; spatiu tehnico-gospodaresc; zona verde de

parc si alei.
o POT maxim pentru constructii: 20%.
+ 2.2.4. Constructii si amenajari sportive
« Pentru pct. 1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone:
1. zona pentru constructii;
2. zona pentru spatii verzi;
3. zona pentru alei, drumuri si parcaje.
« POT pe zone functionale:
o 50% pentru constructii si amenajari sportive;
o 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
o 30% pentru spatii verzi.
« 2,2.5. Alte constructii

« Constructiile si amenajarile cuprinse in Anexa 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8—
1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care

urmeaza sa fie amplasate.

<!-- PageBreak -->

118

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU

H»




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

ANEXA 3. — ORIENTAREA constructiilor fata de punctele cardinale
3.0"1. — Clarificare STUDII (cand sunt IMPUSE / la ce ajuta cand NU sunt impuse)
1. In prezenta anex3, “studiu” = document de fundamentare care poate:

a) fi IMPUS (conditionat) pentru a verifica/valida solutia de orientare si efectele ei (insorire,

umbrire, coexistenta etc.);

b) fi folosit NEIMPUS (la initiativa proiectului/autorizatiei) pentru a justifica ajustari/solutii

alternative, fara rescrierea regulilor din anexa.
2. Tipuri uzuale de studii (nume orientative, human-readable):
« Studiu de insorire (SI) / Studiu de umbrire (SU) / Studiu de insorire+umbrire (SIU)
« Studiu de coexistenta / compatibilitate (SC)
« Studiu de microclimat (SM)
3. Cand studiile sunt IMPUSE (declansatoare — se completeaza local; fara a sterge textul anexei)
« Studiul se considera IMPUS daca se indeplineste oricare dintre conditiile de mai jos:
a) Zona / regimul local impune studiu pentru orientare/insorire/umbrire: NU; Zone: Nu se aplica

b) Caracteristici ale investitiei care pot genera umbriri/impact: cladiri cu H > P+2E sau care

umbresc o proprietate vecina cu functiune de locuire mai mult de 1,5 ore la solstitiul de iarna.
¢) Vecinatati sensibile (ex.: locuire, spatii cu public, curti interioare) care necesita verificare: DA
d) Functiuni sensibile (local, daca se decide): spitale, scoli, gradinite.

e) Situatii speciale (ex.: zone protejate, fronturi continue, constrangeri de parceld): DA, in zonele

construite protejate.
4. La ce ajuti studiile cand NU sunt impuse (NEIMPUS)
« Cand studiul NU este impus, el poate fi folosit pentru:

a) justificarea unei abateri controlate de la recomandari (ex.: orientare diferitd) prin masuri

compensatorii;
b) alegerea masurilor de fatada/umbrare/organizare pentru confort si functionare;
¢) documentarea unei solutii de coexistenta (fluxuri, pozitionari, zone de disconfort/evitare);

d) reducerea riscului de interpretare la avizare: se noteaza clar “Ajustari/conditii din studiu”.
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REGULA DE UTILIZARE

Daca exista / se solicita studiu (insorire, umbrire, coexistenta etc.), NU se rescrie regula; se noteaza

la “Ajustari/conditii din studiu”.
FORMAT LINIE DE APLICARE (sub fiecare punct)
« Aplicarein UAT: DA
» Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire+umbrire
« Referinta studiu (dacd Regim+NU): Nu se aplica
« Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): Nu se aplica
« Ajustari/conditii (daca e cazul): identic_ RGU
3.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

« Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

birourilor.
« Aplicare in UAT: DA
e Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire
» Referintd studiu (daca Regim+NU): Nu se aplica
« Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): Nu se aplica
» Ajustari/conditii (daca e cazul): identic_ RGU
3.2. — Constructii comerciale

« Se recomanda orientarea astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

birourilor.
« Aplicarein UAT: DA
« Studiu: Regim = NU
e Referintd studiu (daca Regim+NU): Nu se aplica
» Motiv impunere (dacd Regim = IMPUS): Nu se aplica
« Ajustari/conditii (daca e cazul): identic_ RGU

+ Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a

spatiilor de preparare.
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« Aplicarein UAT: DA
« Studiu: Regim = NU
« Referinta studiu (daca Regim+NU): Nu se aplica
« Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): Nu se aplica
« Ajustari/conditii (daca e cazul): identic_ RGU
3.3. — Constructii de cult
« Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
« Aplicarein UAT: DA
« Studiu: Regim = NU
e Referintd studiu (daca Regim+NU): Nu se aplica
« Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): Nu se aplica
« Ajustari/conditii (daca e cazul): specific_cult (ortodox)

3.4. — Constructii de cultura

3.4.1. Pentru pct. 1.5.1—-1.5.3 si 1.5.8: spatiile de lectura si salile de expunere orientate

nord/nord-est/nord-vest. Daca nu este posibil, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

o Aplicarein UAT: DA
o Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire+umbrire
o Referintd studiu (daca Regim+NU): Nu se aplica
o Motiv impunere (dacd Regim = IMPUS): Nu se aplica
o Ajustari/conditii (daca e cazul): identic_ RGU

+ 3.4.2. Pentru pct. 1.5.9—1.5.12: nu se impun conditii speciale de orientare.
o Aplicare in UAT: DA

o Studiu: Regim = NU
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Anexe la Regulamentul Local de Urbanism (RLU) - Format
Final

Urmatorul tabel prezinta continutul reglementarilor din anexele la RLU, structurat conform

solicitarii, pentru claritate si utilizare in documentatia finala. Continutul original a fost pastrat

integral.
Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
ANEXA 3
(Continuare)
3.5.
Constructii de
invatamant
Orientarea sud/sud-est/sud- DA Regim = Motiv identic_ RGU
salilor de clasa vest IMPUS ; Tip = impunere:
insorire+umb conform
rire declansator
3.0™1(3):
functiune
sensibila
(scoala/gradini

ta). Referinta
studiu: Se va
completa la
momentul
elaborarii

studiului.
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Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
Bibliotecile, nord DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU
atelierele si
laboratoarele
Terenurile de latura lunga DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU
sport orientatd nord—
sud
3.6.
Constructii de
sanatate
3.6.1. Pentru
pct. 1.7.1—-1.7.4
Saloane/rezerve  sud/sud-est/sud- DA Regim = Motiv identic_ RGU
vest IMPUS ; Tip = impunere:
insorire+umb conform
rire declansator
3.0"1(3):
functiune
sensibila
(dispensar/spit

al). Referinta
studiu: Se va
completa la
momentul
elaborarii

studiului.
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Categorie /

Functiune

Laboratoare/ser
vicii tehnice

medicale

Cabinete

3.6.2. Pentru

pct. 1.7.5-1.7.8

3.6.3.
Crese/crese
speciale/leaga

ne de copii

3.7-
Constructii si

COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Reglementare /

Cerinta

nord

sud/sud-est

Aceeasi orientare
pentru cabinete,
laboratoare si

servicii tehnice.

Dormitoare si
spatii de joaca:
sud/sud-est/sud-

vest.
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Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere

DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU

DA Regim =
NEIMPUS ;

Tip = insorire

Nu se aplica identic. RGU

DA Regim = identic_. RGU
NEIMPUS ;

Tip = insorire

Nu se aplica

DA Regim = Motiv identic_ RGU
IMPUS ; Tip =

insorire+umb

impunere:
conform

declansator
3.0"1(3):

functiune

rire

sensibila
(cresa).
Referinta
studiu: Se va
completa la
momentul
elaborarii

studiului.
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Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
amenajari
sportive
Maésuri de Copertine DA Regim = Nu se aplica identic_ RGU
protectie deasupra NEIMPUS ;
impotriva gradenelor Tip =
insoririi excesive  (stadioane/terenu insorire+umb
ri competitii). rire
Plantatii uniforme DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU
pe laturi (terenuri
antrenamente).
Parasolare / DA Regim = Nu se aplica identic_ RGU
geamuri NEIMPUS ;
termoizolante la Tip =
pereti vitrati sud- insorire+umb
vest/vest (holuri rire
public/sali).
Orientari Terenuri sport in DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU
aer liber: ax
longitudinal
nord-sud, abatere
max. 15°.
Piscine N/A Regim = NU Nu se aplica Fiind o
(inot/sarituri/polo functiune
): ax longitudinal improbabila,
nord-sud, abatere nu se
max. 20°. reglementeaza
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F¥%8 COMUNA CRETENI
TV JUDETUL VALCEA

Categorie / Reglementare /
Functiune Cerinta
Poligoane tir: ax
mare nord—sud,
tinte spre nord.
Baze hipice: linia
de sosire spre
potou orientata
nord/nord-est.
3.8.
Constructii de
agrement
Salile de tip club  orientare sud/sud-
vest/sud-est
3.9.

Constructii de

turism
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Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere

. Eventualele

propuneri se
vor trata prin
PUZ.
DA Regim = NU

Nu se aplica identic_ RGU

N/A Regim = NU Nu se aplica Fiind o
functiune
improbabila,
nu se
reglementeaza
. Eventualele
propuneri se
vor trata prin

PUZ.

DA Regim = NU Nu se aplica identic_ RGU
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Categorie /

Functiune

Spatii tehnice si

anexe

3.10.
Constructii de

locuinte

Dormitoare

ANEXA 4

4.0"1.

Clarificare

(1) Definitie

"studiu”

F¥%8 COMUNA CRETENI
TV JUDETUL VALCEA

Reglementare / Aplica
Cerinta re in
UAT
Se recomanda DA
orientarea spre
nord.
Se recomanda DA

evitarea orientirii

spre nord.

ACCESE
CAROSABILE

Cand studiul este
OBLIGATORIU si
cand studiul
permite solutii
alternative

(“reduceri”).

In prezenta anex,
“studiu” este un
document de
fundamentare
care: a) poate fi
OBLIGATORIU

(conditionat)
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Studiu (Regim Referinta
/ Tip) Studiu / Motiv
Impunere
Regim = NU Nu se aplica
Regim = Nu se aplica
NEIMPUS ;
Tip =
insorire+umb
rire
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Ajustari /
Conditii

identic. RGU

identic_. RGU
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Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere

pentru validarea
numarului/localiz
arii acceselor
(fluenta,
siguranta,
conflictari de
fluxuri); si/sau b)
poate fundamenta
SOLUTII
ALTERNATIVE,
inclusiv reducerea
numarului de
accese fata de
solutia standard,
atunci cand
aceasta este
justificata si

functioneaza in

siguranta.
(2) Denumiri A) STOA —
studii »Studiu de trafic si

organizare accese”
(studiu obligatoriu
conditionat); B)
SSAA — ,Studiu
de solutii
alternative pentru
accese” (studiu

pentru solutii
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Categorie /

Functiune

(3)

Declansatoare
STOA

obligatoriu

(4) Utilizare
SSAA

F¥%8 COMUNA CRETENI
TV JUDETUL VALCEA

Reglementare /

Cerinta

alternative /

reducere accese).

Acces propus
din/in strazi de
categoria I-II (sau
echivalent local):
DA; Numarul
acceselor propuse
depaseste: 1
pentru DN/DJ;
Functiuni/obiectiv
e cu trafic
semnificativ (listd
locald): unitati
comerciale > 1000
mp, unitati de
productie/logistic
a, ansambluri
rezidentiale > 20
unitati locative;
Prag trafic estimat
/ ora de varf /
evenimente (daca
se foloseste): > 50
vehicule/ora de

varf.

SSAA se foloseste
pentru a
fundamenta, dupa

caz: reducere
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Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
129

Planul National
de Redresare si Rezilienta



COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Categorie /

Functiune

(5) Camp de

evidenta

4.0. Regula

generala

Reglementare /

Cerinta

NUmMAr accese;
relocare accese;
acces
comun/partajat;
acces prin strazi
colectoare;
separari
echivalente de

fluxuri.

REGIM STUDIU
ACCESE: NU |
STOA | SSAA;

Referinta (daca #
NU): denumire
document / nr /

data / autor /
UTR-zona;

Ajustari/conditii

(daci e cazul):
identic text |
conditii din
studiu: ... |

adaptare locala: ...

Stabilirea
numarului admis
de accese din
strazile de
categoria I si a II-
a, precum si

localizarea

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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VEGO

Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
DA REGIM Referinta: Se Ajustari/condi
STUDIU completeaza la  tii: Orice acces
ACCESE: momentul la DN/DJ
STOA elaborarii necesita avizul

studiului, dacd  administrator

este cazul. ului drumului

si, dupa caz,
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F¥%8 COMUNA CRETENI
TV JUDETUL VALCEA

Categorie / Reglementare /
Functiune Cerinta
acestora, se va
face astfel incat si
nu afecteze fluenta
circulatiei.
4.1.
Constructii
administrativ
e

4.1.1. Pentru pct.  Accese carosabile

1.1.1-1.1.10 directe din strazi
de categoria I sia
II-a (dupa caz);
accese carosabile
separate: oficial,
personal, public,

serviciu.

4.1.2. Pentru pct. Accese conform

1.1.11-1.1.13 destinatiei/capacit

atii, cu separarea

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea

Aplica
rein

UAT

DA

DA

H»

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Studiu (Regim
/ Tip)

Referinta
Studiu / Motiv

Ajustari /
Conditii

Impunere

STOA.
Echivalare
categorii
strazi: Cat.
I=DN 67B ;
Cat. II=DJ
677A

REGIM
STUDIU
ACCESE: NU

Nu se aplica. Ajustari/condi
tii: Pentru
Primarie se
recomanda
separarea
accesului
public de cel al
personalului.
Echivalare
categorii
strazi: Cat.
I=DN 67B ;
Cat. II=DJ
677A

REGIM
STUDIU
ACCESE: NU

Nu se aplica. identic text
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COMUNA CRETENI V E GO | i | pome
JUDETUL V. ALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Vilcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
fata de circulatia
publica.
4.2. N/A REGIM Nu se aplica. Functiune
Constructii STUDIU necaracteristic
financiar- ACCESE: Nu a UAT Creteni.
bancare se aplica.
4.3.
Constructii
comerciale
4.3.1. / 4.3.2. Accese separate DA REGIM Referinta: Se STOA
pentru STUDIU completeaza la obligatoriu
consumatori, ACCESE: momentul pentru unitati
personal si STOA elaborarii > 1000 mp
aprovizionare. Alei studiului, daca ADC.
carosabile si este cazul.
parcaje in interior.
Platforme de
depozitare si
accese pentru
utilaje separate.
4.4. Alei carosabile in DA REGIM Nu se aplica. Se va asigura
Constructii de legatura cu STUDIU spatiu pentru
cult reteaua de ACCESE: NU parcarea de

circulatie majora.

eveniment,
eventual in

afara incintei.
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COMUNA CRETENI V E GO | i | pome
JUDETUL V. ALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Vilcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
4.5.
Constructii de
cultura
4.5.1. / 4.5.2. Accese separate DA REGIM Nu se aplica. identic text.
pentru STUDIU Echivalare
vizitatori/spectato ACCESE: NU categorii
ri, personal si strazi: Cat.
aprovizionare. Alei I=DN 67B ;
carosabile si Cat. II=DJ
parcaje in interior 677A ; Cat.
(daca acces din III=DC 88 si
strazi cat. I-1I); alte drumuri
parcaje in interior comunale.
(daca acces direct
din strazi cat. III).
4.6.
Constructii de
invatamant
4.6.1. / 4.6.2. Accese carosabile DA REGIM Nu se aplica. Se va asigura o
de legatura cu STUDIU zona de
reteaua majora si ACCESE: NU debarcare

transportul public.
Doua accese
carosabile
separate pentru
evacudri in caz de

urgenta.

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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sigura pentru
elevi (kiss-

and-ride).
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COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
4.7.
Constructii de
sanatate
4.7.1.—4.7.4. Legatura cu DA REGIM Nu se aplica. Pentru
reteaua majora STUDIU dispensar, se
prin doua accese ACCESE: NU asigura acces
separate. Acces separat pentru
catre strazi cat. I—- ambulanta.
IT prin strazi cat. Echivalare
III/IV. Alei in categorii
incinta: 1 banda strazi: Cat.
(3,5 m) pentru I=DN 67B ;
L<10m; 2 benzi Cat. II=DJ
(7,0 m) pentru 677A ; Cat.
L>10m. Accesul I1I=DC 88 ;
pentru salvare nu Cat.
intersecteaza IV=Drumuri
accesul de exploatare
personal/pacienti. / locale.
4.8.
Constructii si
amenajari
sportive
4.8.1. / 4.8.2. Accese separate DA REGIM Nu se aplica. identic text
(public, sportivi, STUDIU
personal tehnic). ACCESE: NU
Circulatie
carosabila
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Categorie /

Functiune

4.9.
Constructii si
amenajari de

agrement

4.10.

Constructii de

turism

4.10.1.—4.10.3.

F¥%8 COMUNA CRETENI
TV JUDETUL VALCEA

Reglementare /
re in

UAT

Cerinta

separata de cea
pietonala. Latimi
alei:
descongestionare
min. 7 m;
circulatie curenta
min. 3,5 m;

serviciu min. 6 m.

Acces carosabil DA
separat pentru
public fata de
accesul de
serviciu/intretiner

e.

Accese separate DA
(utilizatori,
personal, tehnic).
Alei
semicarosabile:
L<25m — latime
min. 3,5m; L>25m
— supralargiri la
50m si placd de
intoarcere. Numar
si conformare

accese in functie

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Referinta

/ Tip) Studiu / Motiv
Impunere
REGIM Nu se aplica.
STUDIU
ACCESE: NU
REGIM Nu se aplica.
STUDIU
ACCESE: NU

H»
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Ajustari /
Conditii

identic text

identic text
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COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Categorie / Reglementare /
Functiune Cerinta
de
categorie/capacita
te.
4.11.

Constructii de

locuinte

4.11.1. Locuinte Accese carosabile

unifamiliale locatari; acces
deseuri/PSI. Alei
(semi)carosabile:
min. 3,5m (pana la
25m); >25m cu
supralargiri.
Fundaturi: max.
50m — 1 banda
4m; max. 100m —
min. 2 benzi (6m)
+ Intoarcere.

4.11.2. Locuinte ~ Accese carosabile

semicolective locatari; acces de
serviciu
(deseuri/PSI).
Fundaituri: max.
50m — 1 banda
4m; 50-100m —
min. 2 benzi (6m)

+ Intoarcere.

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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VEGO

Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea

REGIM

STUDIU

ACCESE:
SSAA

REGIM
STUDIU
ACCESE: NU

Studiu (Regim
re in / Tip)
UAT

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Referinta Ajustari /
Studiu / Motiv Conditii
Impunere
Referinta: Se Pentru
completeazala  ansambluri >
momentul 10 locuinte, se
elaborarii justifica
studiului, daca solutia de
este cazul. acces prin
SSAA.
Nu se aplica. identic text
136

Planul National
de Redresare si Rezilienta



NOW, HERE,

COMUNA CRETENI V E CO | mubmos | o
JUDETULV ALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Vilcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
4.11.3. Locuinte N/A REGIM Nu se aplica. Functiune
colective STUDIU necaracteristic
ACCESE: Nu a UAT Creteni.
se aplica.
4.12. Toate Accese pentru DA REGIM Nu se aplica. identic text
categoriile interventii PSI STUDIU
(trafic greu). Curti ACCESE: NU
interioare: acces
pompieri prin
ganguri (latime
min. 3,0 m,
inaltime libera
min. 3,5 m).
Accesele/pasajele
carosabile se
mentin libere
permanent.
ANEXA 5 PARCAJE
(NECESAR
MINIM +
ACTUALIZARI
NORMATIVE)
5.0. Reguli (1) Necesarul
generale minim conform
(actualizare) Anexei 5. (2)

Proiectare
conform NP 24-

2022. (3) P 132-93
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NOW, HERE,
TOGETHER,

} ﬁ"” COMUNA CRETENI v E G O‘ WE BUILD THE FUTURE
\_“— V JUD ETUL VALCEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere

isi inceteaza
aplicabilitatea
(partial). (4)
Locuri rezervate
persoanelor cu
handicap conform

NP o51-2012.

5.0.1. Studii (1) SCITP (Studiu
pentru circulatie/impact)
parcaje obligatoriu daca >

50 locuri sau
functiuni
specifice. (2)
SMRCP (Studiu
mobilitate/reduce
re) poate
fundamenta
reducerea
necesarului (max
30%) sau parcarea
la distanta. (3)
Conditii SMRCP:
proximitate nod
transport public
(=250m) sau
parcare la distanta
(<250m) in zone
eligibile (Zona
Centrald UTR M1).
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TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Categorie / Reglementare / Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
Functiune Cerinta re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
5.1. 1.1.1-1.1.10: 1
Constructii loc/25 salariati +

administrativ spor 10-30%; sali
e conferinte: 1-2
locuri autocare.
1.1.11-1.1.13: 1

loc/20 salariati +

spor 20% invitati.

5.2. 1loc/20 salariati +
Constructii spor 50% clienti.
financiar- Parcajele pot fi
bancare organizate
impreuna.
5.3. Clienti: 1loc /
Constructii 200-40 mp
comerciale desfasurati (in
functie de
suprafata).

Restaurante: 1 loc
/ 8 locuri la masa.
Se adauga
parcajele
vehiculelor

proprii.

5.4. Minim 5 locuri, in
Constructii de functie de

cult obiectiv.
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COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA
Categorie / Reglementare /
Functiune Cerinta
5.5. 1loc / 50 mp
Constructii spatiu expunere
culturale (1.5.1-1.5.2); 1loc /
15 locuri 1n sala
(1.5.3-1.5.12).
5.6. 3-4 locuri / 12
Constructii de cadre didactice.
invatamant Tabere: locuri
pentru autocare.
5.7. 1.7.1-1.7.7: 1loc /

Constructii de

sanatate

5.8.
Constructii

sportive

5.9.
Constructii de

agrement

4 angajati + spor
10%. 1.7.8—1.7.10:
1loc / 10 angajati.
Parcajele pot fi
diferentiate
(personal/pacienti

).

1loc / 10 locuri

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

VEGO

Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere

(1.8.1,1.8.3,1.8.4);

1loc / 30 persoane

(1.8.2,1.8.5—
1.8.7). Se adauga
1-3 locuri

autocare.

1loc/ 20

persoane. Cluburi:

1loc / 5 membri.

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU

140

Planul National
de Redresare si Rezilienta




Categorie /

Functiune

5.10.
Constructii de

turism

5.11.
Constructii de

locuinte

5.12.
Constructii

industriale

5.13.
Functiuni

mixte

5.14. Locuri
pers. cu

handicap

COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Reglementare /

Cerinta

2 locuri / 10 locuri
cazare (in functie
de confort).
Moteluri: 6 locuri

/ 10 locuri cazare.

In functie de
indice motorizare:
1loc/2 locuinte
unifamiliale; 1
loc/2 apartamente
(semicolective); 1
loc/4 apartamente
(colective). 80%
din locurile pt.
individuale vor fi

garaje.

1loc / 25-150 mp,
in functie de

suprafata.

Se considera
norma care
conduce la

numarul mai mare

de locuri.
Amplasare: < 50m

de intrari. Numar:

4% din total, min.

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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VEGO

Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
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COMUNA CRETENI
JUDETUL VALCEA

Categorie /

Functiune

5.15.
Proiectare
tehnica

parcaje

ANEXA nr. 6

Art. 1-3. Scop,
Definitii,

Principii

Reglementare /

Cerinta

2 locuri.
Dimensiune:
3,70m X 5,40m.
Dispunere:
pachete cu banda
de transfer 1,20m.
Semnalizare

corespunzatoare.

Se proiecteaza
conform NP 24-

2022.

SPATII VERZI
(SV) +
SUPRAFETE
PERMEABILE
(SP)

Scop: Stabilirea

regulilor pentru

SV si SP. Definitii:

SV, SP, gazon,
material granular
nelegat, SV pe
terasa. Principii:
Sechestrare
carbon,
permeabilitate,

intretinere

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
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F¥EY COMUNA CRETENI
§ :
V JUDETUL VALCEA

Categorie / Reglementare /
Functiune Cerinta
adaptata,
securitate.
Art. 4. Administrative:
Procente 10-15%;
minime SV Comerciale: 2-5%;

Culturale: 10-
20%; Sanatate:
conform UTR;
Sportive: min.
30%; Turism: min.
25%; Locuinte:
conform UTR
(min. 2mp/loc.);

Industriale: min.

20%.
Art. gbis. Nu se normeaza
Suprafata un procent minim
permeabila prin PUG.
minima (SP) Obligativitatea
managementului

apelor pluviale se

va justifica tehnic
in cadrul

documentatiei de

autorizare.

Finantat de
Uniunea Europeand
NextGenerationEU
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Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Aplica  Studiu (Regim Referinta Ajustari /
re in / Tip) Studiu / Motiv Conditii
UAT Impunere
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COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAPITOLUL III. — SECHESTRARE CARBON SI UMBRIRE
(ARBORI, NU DOAR GAZON)

Art. 5. Regula de baza: SV orientat pe arbori si perene

(1) SV_min trebuie sa includa, prioritar:

a) arbori si arbusti (aliniamente, grupuri, perdele de protectie);

b) perene (straturi, pajisti perene, gradini pluviale);

¢) mulci organic/mineral ca strat de protectie al solului (nu ca inlocuitor de vegetatie).
(2) Gazonul este permis, dar:

a) nu este considerat principal instrument de “captare carbon”;

b) este CONDITIONAT de solutii de irigare eficienta si de specii adaptate: Se vor utiliza specii

adaptate la conditiile locale, cu consum redus de apa, conform unui ghid ce va fi elaborat de UAT.
Art. 6. Arbori de umbrire (tinta locala)

(1) Se incurajeaza plantarea de arbori care, la maturitate, au diametrul coroanei > 4,0 m (arbori de

umbrire), pentru umbrire si stocare carbon.

(2) Indicatori locali (de stabilit prin politica UAT; altfel N/A):
a) Nu se normeaza prin PUG, se recomanda ca buna practica.
b) Nu se normeaza prin PUG, se recomanda ca buna practica.
¢) Nu se normeaza prin PUG, se recomanda ca buna practica.
Art. 7. Intretinere si supravietuire arbori

(1) Se impune asigurarea volumului de sol/substrat, a drenajului si a udarii de prindere, astfel incat

arborii sa ajunga la maturitate si sa isi realizeze functiile climatice.

(2) Specii recomandate local (rezistente la seceta/canicule, adaptate): Se mandateaza elaborarea

unui catalog local de specii recomandate.
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COMUNA CRETENI VEGO

J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1IV. — PERMEABILITATE, INFILTRARE SI
PREVENIREA BALTIRILOR / TORRENTIALE

Art. 8. Principiu: “apa ramane si se gestioneaza in incinta”

(1) Se proiecteaza scurgere lina + colectare + retentie/infiltrare astfel incat:

a) sa nu existe baltiri persistente in SV/SP, la intrari, in zone de parcare sau pe trasee pietonale;
b) sd nu existe scurgeri necontrolate catre domeniul public sau vecinatati.

(2) Pante minime orientative pentru scurgere lina:

panta minima in zone verzi/permeabile = > 0,5%, stabilita prin detaliile de proiect si conditiile

terenului.

(3) Rigolele/gratarele se detaliaza astfel incat sa nu devina obstacol (corelare Anexa 11).
Art. 9. Ce se considera SP (permeabil) — fara a confunda cu SV

(1) SP include:

a) SV (sol/substrat vegetat);

b) suprafete minerale permeabile neplantate: pietris natural spalat, agregate naturale nelegate,
mulci mineral, pavaje permeabile (rosturi deschise + strat suport permeabil), cu conditia

mentinerii permeabilitatii in timp (intretinere/anti-colmatare).

(2) NU se considera SP: suprafete cu liant (beton, asfalt, mortare, rosturi cu mastic impermeabil),

sau materiale care se autolianteaza/compacteaza pana devin impermeabile.
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J UD ETUL V AA | CEA Elaborare Plan Urbanistic General(PUG) Comuna Creteni, Judetul Valcea
. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAPITOLUL V. — SPATII VERZI PE TERASE / PESTE PLACI
(SUBSTRAT, GROSIMI, ARBORI)

Art. 10. Regula de baza

(1) Spatiile verzi pe terase/peste placi se admit numai cu:

a) verificarea incarcarilor si a solutiei structurale;

b) hidroizolatie + bariera anti-radacini + drenaj + strat filtrant;

¢) substrat tehnic adecvat (nu “pamant” generic), cu compozitie minerald/organica controlata si

stabila.

Art. 11. Grosimi minime strat vegetatie/substrat (referinta tehnica; adoptare locala)

(1) UAT poate adopta praguri minime de substrat pentru a accepta “SV echivalent” pe terase/peste
placi.

(2) Praguri orientative pe tip vegetatie (pentru proiectare; valori pot fi ajustate):

a) perene joase: ~0,10 m

b) arbusti panala ~3 m: ~0,30 m

¢) arbori mici (pana la ~10 m inaltime): ~0,60 m

d) arbori (pana la ~15 m): ~1,50 m

(3) Daca UAT doreste impunerea unui prag simplificat pentru “arbori de umbrire” pe placa:
Nu se impune prin PUG, se stabileste prin tema de proiectare.

Art. 12. Substrat tehnic — exemple (neexhaustiv)

(1) Substratul pe terase poate fi amestec tehnic (mineral + organic controlat), cu agregate usoare
si componente minerale (ex.: lava/pumice/argila expandata/ardezie expandata/caramida

concasata), plus fractie organica limitata, in functie de tipul vegetatiei.

(2) Mulciul (organic sau mineral) este recomandat pentru reducerea evaporarii si protectia

solului/substratului.

(3) Se interzic solutiile care duc la colmatare rapida sau la “imbibare” fara drenaj (risc

infiltratii/greutate/inghet).
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CONSTRUIM VIITORUL

CAPITOLUL VI. — FATADE VERZI (OPTIONAL)

Art. 13. Principiu

(1) UAT poate introduce o tinta pentru fatade verzi (in special in ZC/UTR dense) ca masura de

racire urbana si biodiversitate.

(2) Parametri locali (de stabilit; altfel N/A):

a) Nu se reglementeaza prin PUG, se incurajeaza ca buna practica.
b) Nu se reglementeaza prin PUG, se incurajeaza ca buna practica.

¢) Nu se reglementeaza prin PUG, se incurajeaza ca buna practica.
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CAPITOLUL VII. — DNSH (Do No Significant Harm) SI
ADECVARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Art. 14. DNSH - aplicabilitate

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH (PNRR/UE), SV/SP se proiecteaza si se
executd astfel incat sa nu prejudicieze semnificativ obiectivele de mediu (apd, clima, poluare,

economie circulara, biodiversitate), conform cerintelor finantatorului.
(2) Pentru proiecte neconditionate, se aplicd ca bune practici.
Art. 15. Checklist DNSH minim (fara praguri inventate)

(1) Apa: retentie/infiltrare justificata; prevenire spalare poluanti catre sol/retea; separare a zonelor

potential poluante (ex. parcaje) de infiltratia directa.

(2) Clima: prioritizare arbori/perene; reducerea suprafetelor impermeabile; umbrire; materiale

care reduc supraincalzirea.

(3) Economie circulara: sol/substrat reutilizabil; mulci/compost controlat; gestionare deseuri

C&D; evitarea solutiilor care se inlocuiesc frecvent.

(4) Poluare: control praf/santier; limitarea pesticidelor; utilizarea tratamentelor fitosanitare
numai dupa reguli.

(5) Biodiversitate: gard viu, plantari native/reziliente; protectia arborilor existenti; evitarea
fragmentarii habitatelor urbane.

Art. 16. Adaptare climatica (climate-proofing) — reguli minime

(1) Ploi torentiale: proiectul demonstreaza traseul apei in incintd (A6.2), fara scurgeri necontrolate

spre domeniul public; preaplin controlat.

(2) Canicula: se demonstreaza umbrirea (A6.1/A6.4), prin arbori de umbrire si solutii verzi

functionale; se evita “SV” exclusiv gazon intensiv in zone expuse.
(3) Seceta: vegetatie perena si mulci; irigare eficienta doar unde justificat; gazonul — conditionat.

(4) Inghet—dezghet: drenaj si pante astfel incat si nu se formeze gheatii pe trasee si la baza

imprejmuirilor/platformelor.
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CAPITOLUL VIII. — DOCUMENTATII MINIME (ANEXA DE
CONTROL IN AVIZARE)

Art. 17. Cerinte minime in DTAC/PUZ/PUD (dupa caz)

(1) Plan SV (A6.1): suprafete SV, lista arbori (exist./propus), tip vegetatie

(arbori/arbusti/perene/gazon), mulci, irigare (daca exista).

(2) Plan SP + pluvial (A6.2): suprafete permeabile, pante, scurgeri line, rigole, retentie/infiltrare,

preaplin.

(3) Daca exista terase verzi/peste placi (A6.3): tip acoperis verde, stratificatie, grosimi substrat,

drenaj, irigare, acces mentenanta, verificare structurala.
(4) Daca se aplica fatade verzi (A6.4): tipologie, prinderi, mentenanta, prevenire infiltratii.

(5) Pentru proiecte DNSH/UE: fisa/declaratie DNSH + nota de screening climatic (conform

formatului standard impus de autoritatea de management a finantarii).
<!-- PageBreak -->
ANEXA NR. 71a RLU

REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI MIJLOACELE DE
PUBLICITATE

(,Regulament local de publicitate” — aliniat la legislatia speciala in vigoare)
0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: Comuna Creteni
Act aprobare RLU: Se aproba prin Hotararea de Consiliu Local de aprobare a prezentului PUG.
Act aprobare anexa (daca separat): Se aproba odata cu RLU.
Planse aferente (recomandat):
« A7.1Zonare de publicitate (ZPR / ZPL si subzone, dupa caz)

« A7v.2 Tipologii si catalog local de mijloace de publicitate (ghid grafic: dimensiuni

orientative, exemple corecte/gresite, integrare pe fatade)

+ A7.3 Amplasamente pe domeniul public/privat al UAT (liste + planse, dupa caz: locuri

dedicate, mobilier urban, aliniamente)
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» A7.4 Zone interzise / restrictionate / conditionate (ex.: zone protejate, zone de protectie

monumente, spatii verzi, intersectii, sensuri giratorii, zone de siguranta trafic)

e A7.5 (Planse suplimentare - optional): Detalii standard
(prinderi/inaltimi/pozitiondri; scheme de montaj pentru panouri/indicatoare; standard de

inscriptionare identificare autorizatie/aviz)
CAPITOLUL 1. — DISPOZITII GENERALE
1.1. — Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli locale pentru amplasarea si utilizarea mijloacelor de
publicitate, in vederea asigurarii unui cadru construit coerent, sigur si armonios, protejarii

peisajului urban si evitarii riscurilor pentru traficul auto/pietonal.

(2) Anexa instituie: (i) zonarea de publicitate (restransa/largita), (ii) tipuri admise si conditii de
amplasare, (iii) reguli obligatorii de interdictie, (iv) reguli pentru publicitate temporara, (v) reguli
minime pentru firme, panouri, ecrane si publicitate luminoasa, (vi) cerinte de intretinere si

conformare.
1.2. — Baza legala si raportul cu alte reglementari

(1) Prevederile prezentei anexe se aplica in acord cu legislatia speciala privind amplasarea si

autorizarea mijloacelor de publicitate si cu regimul autorizarii executarii lucrarilor de constructii.

(2) In caz de conflict intre prezenta anexa si un act normativ cu rang superior ori o reglementare

tehnica obligatorie, se aplica actul/randul superior.

(3) In raport cu regulile generale, prezenta anexa reprezintad detalierea locala aplicabild pe
teritoriul UAT, in masura in care nu contravine actelor cu rang superior si nu reduce cerinte

minime obligatorii.
1.3. — Domeniu de aplicare

(1) Se aplica tuturor persoanelor fizice/juridice care solicita amplasarea mijloacelor de publicitate
pe:

a) domeniul public sau privat al UAT/Statului aflat in administrarea UAT;

b) proprietiti private ale persoanelor fizice/juridice, vizibile din spatiul public;

¢) constructii (fatade, calcane, acoperisuri/terase), imprejmuiri, incinte, mobilier urban, vehicule

publicitare (in conditiile prezentei anexe).
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(2) Prezenta anexa se coreleaza cu reglementarile urbanistice aprobate (PUG/PUZ/PUD) si cu
zonele cu regim special (zone construite protejate, zone de protectie monumente, arii naturale

protejate etc.).
1.4. — Regula “N/A”

(1) Oriunde un parametru local (zonare, lista amplasamente, dimensiuni maxime locale, tipuri
permise pe subzone) nu este inca stabilit printr-o politica locala verificabila, acesta se marcheaza
“N/A”.

(2) “N/A” NU inseamna permisiune; in aceste situatii se aplica regulile obligatorii din prezenta

anexa si legislatia in vigoare.
CAPITOLUL II. — DEFINITII SI CLASIFICARI
2.1. — Termeni (minim necesari)

In sensul prezentei anexe, se utilizeazi termenii consacrati de legislatia specials, inclusiv (fari a se
limita la): afis, aviz pentru publicitate temporara, banner, calcan, ecran publicitar, firma, indicator
publicitar directional, mesh, mijloace de publicitate, panou publicitar, panou publicitar mobil,
proiect publicitar special, publicitate luminoasa, publicitate pe vehicule, publicitate temporara,

steag publicitar, structura de publicitate autoportanta.

2.2, — Incadrarea mijloacelor de publicitate (pentru aplicarea zonirii)

(1) Categorii principale:

A) ,Firme si inscriptionari” — firma, copertina inscriptionata, inscriptii pe vitrine/usi (dupa caz).

B) ,Panotaj/panouri/ecrane” — panou pe sol, panou pe cladire (fatada/calcan), ecran publicitar,

publicitate luminoasa, panou mobil.

C) ,Suporturi speciale” — mesh/mesh digital, steag publicitar, structuri autoportante, proiecte

publicitare speciale.

D) ,Publicitate temporara” — campanii/evenimente, cu structura fara fundatie, in baza avizului

pentru publicitate temporara.

E) ,Publicitate pe vehicule publicitare” — vehicule special echipate in scop publicitar, in baza

avizului pentru publicitate temporara.
CAPITOLUL III. — ZONAREA DE PUBLICITATE SI REGULI DE ADMISIBILITATE

3.1. — Zone de publicitate (obligatoriu la municipii/orase; recomandat la comune)
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(1) Se instituie:

a) Zone de publicitate restransa (ZPR) — zone cu restrictii speciale; pot include subzone cu

interdictie totala (cu exceptia firmelor).

b) Zone de publicitate largita (ZPL) — zone in care pot fi admise toate categoriile de mijloace, cu

conditia asigurarii coerentei imaginii urbane.

(2) Delimitarea ZPR/ZPL se face in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate si se

reprezinta grafic in Plansa A7.1 — ,Zonare publicitate”.

Plansa A7.1: Zonarea nu se detaliaza printr-o plansa distinctd, fiind considerata suficienta
diferentierea regulilor intre Zona Centrala (ZC) a localitatii, asimilata ZPR, si restul teritoriului

administrativ, asimilat ZPL.
3.2. — Exemple de includere in ZPR (orientativ; se completeaza local)

(1) ZPR include, de regula: centre istorice, zone construite protejate, zone de protectie ale
monumentelor  istorice/for  public/monumente ale naturii, zone cu valoare

arhitecturald/ambientald deosebita.
(2) Subzonare ZPR (optional):
« ZPR-1 (Centru istoric): Nu se aplica.

« ZPR-2 (Zone protejate): Se aplica pentru UTR_CP (Zone construite protejate si

monumente istorice).
+ ZPR-3 (Fronturi reprezentative): Nu se aplica.
3.3. — Matrice de admisibilitate pe zone (DE COMPLETAT - politica locala)
(1) In lipsa unei politici locale, se aplici minimul de mai jos:

« InZPR: permise in principal firmele si elementele de semnalizare/indicarea directionald de

mici dimensiuni; restul mijloacelor sunt restrictionate/conditionate.

« In ZPL: pot fi admise toate categoriile, cu respectarea conditiilor tehnice si a interdictiilor

generale.

(2) Matrice (se completeaza cu ,,ADMIS / CONDITIONAT / INTERZIS” si parametri locali):
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Tip mijloc de publicitate ZPR (ZC) ZPL (Rest) Parametri locali
(maxime)

Firma (pe ADMIS ADMIS Suprafatd max. 1,5 mp in

fatada/copertina/atic) ZPR; 3,0 mp in ZPL.

Inscriptii pe vitrind/usa ADMIS ADMIS Max. 30% din suprafata
vitrinei.

Indicator publicitar CONDITIONAT ADMIS Suprafatd max. 1,0 mp;

directional doar in locatii aprobate.

Panou publicitar pe sol (cu INTERZIS ADMIS Max. 4,0 mp; distanta

fundatie) min. 50 m intre panouri.

Panou publicitar pe cladire INTERZIS CONDITIONAT Max. 6,0 mp; doar pe

(fatadd/calcan) calcane, nu pe fatade.

Ecran publicitar / publicitate INTERZIS INTERZIS Nu se admit.

luminoasa

Mesh / mesh digital pe INTERZIS INTERZIS Nu se admit.

cladiri

Steag publicitar CONDITIONAT ADMIS Doar pentru evenimente;
max. 15 zile.

Structurd autoportantd / INTERZIS INTERZIS Nu se admit.

proiect publicitar

Publicitate temporara (aviz) =~ CONDITIONAT ADMIS Duratda max. 30 zile;

amplasamente aprobate.
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Tip mijloc de publicitate ZPR (ZC) ZPL (Rest) Parametri locali
(maxime)
Publicitate pe vehicule (aviz) ~CONDITIONAT CONDITIONAT Traseu aprobat;

stationare interzisa.
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